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Bogota, D.C., 16 de junio de 2009
S oerec) Contenido RESUMEN
El indice de Precios de Edificaciones Nuevas —IPEN, a primer trimestre de 2009, registrd
Resumen una variacion trimestral de 3,46%. Este resultado se explica principalmente por:

CERTIFICADND

DEGESTICHFN q
DE LA CALIDAD 1. Comportamiento

trimestral

Los incrementos registrados en el precio del metro cuadrado construido de las
edificaciones comercializables y no comercializables fueron de 3,69% y 1,10%,
respectivamente.

2. Comportamiento ) )
anual QO Los mayores incrementos en el IPEN se presentaron en las areas de Cali (4,71%) y

Bogota (4,62%).

QO Los principales incrementos del precio por metro cuadrado de los destinos
comecializables, se registraron en: casas (5,75%), bodegas (4,41%) y comercio
Anexo (3,97%).

Fichametodolégica g Los principales aumentos en los destinos no comercializables se registraron en:
administracion publica (12,70%) y hoteles (6,10%).

En los Ultimos cuatro trimestres, el IPEN registré una variacion positiva de 12,84%. Este
incremento se explica principalmente por:

O Los aumentos que registraron los precios del metro cuadrado de las edificaciones
comercializables y no comercializables fueron de 13,79% y 4,38%, respectivamente.

O Los principales incrementos en las areas urbanas y metropolitanas se presentaron en:
Bucaramanga (17,09%), Bogota (15,69%) y Cali (15,11%).

O Los mayores incrementos en los destinos comercializables se presentaron en: oficinas
Director (21,15%), comercio (19,35%) y apartamentos (12,71%).

Héctor Maldonado Gémez o o o )
QO Los principales aumentos en edificaciones no comercializables se registraron en:

Subdirector hoteles (33,82%), administracion publica (14,08%) y otros usos no clasificados
Carlos Eduardo Septlveda Rico (13,78%).

Director de Metodologiay

Produccién Estadistica
Eduardo Efrain Freire Delgado
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1. COMPORTAMIENTO TRIMESTRAL

1.1 Resultados generales?®

En el primer trimestre de 2009, el IPEN registr6 una variacion del 3,46%. Esta tasa, es superior en 0,18 puntos porcentuales a la
presentada en el cuarto trimestre de 2008 (3,28%).

Cuadro 1

IPEN - Variaciones trimestrales,

por edificaciones comercializables y no comercializables
Total 23 municipios

2003 - 2009 (I trimestre)
Base IV trimestre 2006 = 100

Periodo Total Comercializables No Comercializables
2003 | 109 109 132
I 102 0,84 2,21
1l 113 102 2,10
v 2,51 2,55 2,07
2004 | 3,97 4,15 2,11
1] 0,73 122 -5,54
1 2,24 166 8,81
v 159 140 4,23
2005 | 2,49 2,47 2,76
Il 2,80 2,82 2,52
11 0,50 0,58 -0,50
\Y4 2,36 2,54 0,66
2006 | 111 0,78 4,52
1 174 177 173
11 2,03 192 3,25
\Y4 2,46 2,22 4,82
2007 1 4,03 3,98 4,49
I 3,67 3,79 2,62
11 3,71 3,81 2,84
v 2,80 2,67 4,08
2008 | 3,36 2,35 13,08
Il 193 2,80 -5,81
1l 3,61 3,35 6,17
v 3,28 3,29 3,24
2009 I 3,46 3,69 110

Fuente: DANE — indice de Precios de Edificaciones Nuevas

El indice de Fisher, al ser un indice de precios superlativo, se puede ver afectado cuando se presenten valores extremos en los indices basicos.
La diferencia en la suma de las variables obedece al sistema de aproximacion en el nivel de digitos trabajados
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Gréfico 1

IPEN - Variaciones trimestrales,
23 municipios
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Fuente: DANE — indice de Precios de Edificaciones Nuevas

Al analizar las variaciones trimestrales de las edificaciones habitacionales™ y no habitacionales, se presentan incrementos del 3,56% y
del 3,24%, respectivamente.

Grafico 2

IPEN — Variaciones trimestrales, por destinos habitacionales y no habitacionales,
23 municipios
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Fuente: DANE — indice de Precios de Edificaciones Nuevas

2 Los destinos habitacionales estan conformados por apartamentos y casas, en contraste los destinos no habitacionales estan constituidos por las edificaciones destinadas a
comercio, oficinas, bodegas, educacion, hoteles, hospitales y centros asistenciales, administracién publica y otros destinos no clasificados.
La diferencia en la suma de las variables obedece al sistema de aproximacién en el nivel de digitos trabajados
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Las edificaciones comercializables™ y no comercializables registraron incrementos en el precio del metro cuadrado construido del 3,69% y
1,10%, respectivamente.

Gréfico 3

IPEN - Variaciones trimestrales, por edificaciones comercializables y no comercializables
23 municipios
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Fuente: DANE — indice de Precios de Edificaciones Nuevas

En el primer trimestre de 2009, por areas urbanas” y metropolitanas, se observa que cinco de las siete areas registraron incrementos en
los precios del metro cuadrado construido. Los principales aumentos se presentaron en Cali (4,71%) y Bogotéa (4,62%).

Cuadro 2
IPEN- Variaciones trimestrales, total, por areas urbanas y metropolitanas

2003 - 2009 (I trimestre)
Base IV trimestre 2006 = 100

Periodo Total ArmeniaAU B/quilla. AU BogotaAU B/manga. AM CaliAU MedellinAM PereiraAU

2003 1 109 0,92 0,97 0,69 535 028 108 B8l
I 102 021 0,59 0,82 196 4,58 0,27 0,26
mo 113 536 2,27 175 3,92 237 3,91 2,59
V251 501 2,72 2,65 0,38 2,78 170 6,23
2004 | 3,97 743 122 421 6,17 3,18 2,46 14,63
I 073 -2,50 192 158 -2,69 0,27 2,65 -8,08
mo 2,24 776 116 2,18 3,34 172 138 2,90
vV 159 137 -109 180 147 4,64 0,69 6,44
2005 | 249 5,16 -5,99 3,93 2,53 0,39 4,27 -5,05
I 2,80 -4.56 297 2774 8,02 2,73 337 -108
- 050 0,27 033 -0,12 101 0,51 2,08 245
v 236 575 154 146 0,97 2,28 2,61 12,08
2006 | 11 0,14 6,33 0,20 4,66 171 0,44 1,82
o174 0,44 2,36 151 2,15 103 3,55 -3,67
mo 2,03 7,30 -3,13 3,36 -0,99 135 0,94 10,59
V246 137 038 0,51 191 3,43 501 747
2007 | 4,03 0,79 196 593 2,28 547 3,66 3,11
I 367 198 155 2,20 2,92 9,64 431 -107
w371 231 3,78 4,95 3,67 7,24 139 120
vV 280 2,37 137 2,15 543 525 172 142
2008 | 336 3,10 6,72 2,68 0,27 8,1 2,44 222
I 193 7,78 548 124 4,58 -156 2,60 161
mo 3,61 0,91 -192 743 0,64 3,12 177 0,03
vV 3,28 187 126 167 715 8,29 197 163
2009 | 346 129 -0,16 4,62 3,84 4,71 155 -0,43

Fuente: DANE —Indice de Precios de Edificaciones Nuevas

3 Los destinos comercializables agrega las edificaciones que por sus caracteristicas se pueden transar en el mercado (apartamentos, casas, comercio, oficinas, bodegas). En
cuanto los destinos no comercializables estan compuestos por las edificaciones destinadas a educacién, hoteles, hospitales y centros asistenciales, administracién publica y
otros destinos no clasificados.

4 AU: Area Urbana, conjunto de edificaciones y estructuras contiguas agrupadas en manzanas, las cuales estan delimitadas por calles, carreras o avenidas, principalmente;
cuentan por lo general con una dotacién de servicios esenciales tales como acueducto, alcantarillado, energia eléctrica, hospitales y colegios, entre otros.

AM: Area Metropolitana, entidad administrativa, formada por dos o mas municipios integrados alrededor de un municipio, nicleo o metrépoli, vinculados entre si por estrechas
relaciones de orden fisico, econémico y social, que para la programacién y coordinacioén de su desarrollo, para la racional prestacion de los servicios publicos a su cargo, y para
la ejecucion de obras de interés metropolitano, requieren una administracién coordinada.

La diferencia en la suma de las variables obedece al sistema de aproximacion en el nivel de digitos trabajados
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Grafico 4
IPEN - Variaciones trimestrales, por areas urbanas y metropolitanas
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Fuente: DANE — indice de Precios de Edificaciones Nuevas

1.2 Resultados por edificaciones comercializables

1.2.1 Total - Destinos

Al analizar el comportamiento de las edificaciones comercializables, se observa que en la totalidad de los destinos se presentan
incrementos, destacandose las variaciones en casas (5,75%), bodegas (4,41%) y comercio (3,97%).

Cuadro 3
IPEN- Variaciones trimestrales, por edificaciones comercializables
23 municipios
2003 - 2009 (I trimestre)
Base IV trimestre 2006 = 100

Periodo Total Aptos. Casas Comercio Oficinas Bodegas
2003 | 1,09 -0,33 2,17 0,81 3,04 4,00
1 0,84 2,21 0,53 0,18 -0,37 -4,41
1] 102 3,29 1,09 -0,45 -17,23 -0,07
v 2,55 2,38 2,58 2,28 7,70 2,84
2004 | 4,15 4,36 4,63 0,09 9,79 582
1] 122 2,98 0,35 1,06 -5,96 -175
1] 166 2,56 179 -2,52 16,70 -3,29
v 140 0,94 150 126 2,89 5,09
2005 | 2,47 3,72 118 169 10,93 -153
1 2,82 145 3,36 5,26 103 4,64
1] 0,58 1,11 0,58 0,73 -0,58 -3,87
v 2,54 2,31 3,41 3,02 -2,35 0,00
2006 | 0,78 127 -0,28 183 -1,83 3,93
1] 1,77 2,49 0,46 155 3,13 6,04
1] 192 2,24 107 3,20 6,83 -2, 11
v 2,22 2,57 3,25 0,32 -5,54 3,09
2007 1 3,98 4,50 2,70 5,03 5,84 520
1 3,79 4,38 3,66 2,31 7,25 112
1] 3,81 5,15 2,30 2,65 12,88 -164
v 2,67 186 2,06 6,24 2,44 1,98
2008 1 2,35 179 2,47 3,24 2,42 3,81
1 2,80 3,16 1,12 5,25 5,38 1,62
1] 3,35 4,12 0,97 3,17 8,85 6,18
v 3,29 3,04 3,35 571 163 -1,25
2009 1 3,69 183 5,75 3,97 3,92 4,41

Fuente: DANE - indice de Precios de Edificaciones Nuevas

La diferencia en la suma de las variables obedece al sistema de aproximacién en el nivel de digitos trabajados
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Gréfico 5

IPEN — Variaciones trimestrales, por edificaciones comercializables
23 municipios
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Fuente: DANE — indice de Precios de Edificaciones Nuevas

1.2.2 Areas Metropolitanas y Urbanas

En el primer trimestre de 2009, los apartamentos registraron incrementos en el precio de venta en las siete areas que cubre la
investigacion. Estos aumentos se presentaron principalmente en Armenia (4,88%), Cali (2,87%), Bucaramanga (2,50%) y Medellin
(2,32%).

En el destino casas, los principales aumentos se presentaron en las areas de Bogotéa (8,97%) y Cali (8,04%). En contraste, las Unicas
bajas se registraron en Barranquilla (-2,62%) y Pereira (-1,27%).

Cuadro 4
IPEN - Variaciones trimestrales, por edificaciones comercializables,
segun areas urbanas y metropolitanas

| trimestre 2009
Base IV trimestre 2006 = 100

Tipo de edificacion

Areas
Total Aptos. Casas Comercio Oficinas Bodegas
Armenia AU 158 4,88 2,99 -8,35 2,97 17,61
B/quilla. AU 0,03 171 -2,62 2,68 10,84 10,02
Bogota AU 4,56 125 8,97 9,83 6,06 3,74
B/manga. AM 408 250 390 10,49 -9,07 -3/45
Cali AU 5,54 2,87 8,04 190 -8,12 118
Medellin AM 193 2,32 182 -0,21 2,62 6,42
Pereira AU -0,46 130 -127 -0,41 8,62 -142

Fuente: DANE — Indice de Precios de Edificaciones Nuevas

La diferencia en la suma de las variables obedece al sistema de aproximacion en el nivel de digitos trabajados
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Gréfico 6

IPEN — Variaciones trimestral, por areas urbanas y metropolitanas,
segun edificaciones comercializables,

| trimestre 2009
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Fuente: DANE — indice de Precios de Edificaciones Nuevas

Para el destino comercio, las principales alzas en el precio de venta se registraron en las areas de Bucaramanga (10,49%) y Bogota
(9,83%). En contraste, la principal disminucion se registré en Armenia (-8,35%).

Para las edificaciones con destino a oficinas los principales aumentos en el precio de venta se presentaron en las areas de Barranquilla 'y
Pereira, con 10,84% y 8,62%, respectivamente. Las principales bajas se registraron en Bucaramanga (-9,07%) y Cali (-8,12%).

Las bodegas presentaron los aumentos mas destacados en el precio de venta en las areas de Armenia y Barranquilla con 17,61% y
10,02%, respectivamente. Las bajas para este destino, se registraron en Bucaramanga (-3,45%) y Pereira (-1,42%).

1.3 Resultados por edificaciones no comercializables
1.3.1 Total - Destinos

En el primer trimestre de 2009, las edificaciones no comercializables presentaron incrementos en el precio del metro cuadrado para los
destinos: administracion publica y hoteles con 12,70% y 6,10%, respectivamente. La Unica disminucién en el precio del metro cuadrado
se registro en otros destinos no clasificados (-4,67%) (cuadro 5).

La diferencia en la suma de las variables obedece al sistema de aproximacién en el nivel de digitos trabajados
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Cuadro 5
IPEN- Variaciones trimestrales, por edificaciones no comercializables
23 municipios
2003 - 2009 (I trimestre)

Base IV trimestre 2006 = 100

Periodo Total Educacion Hoteles Hospitales Aqm‘_’”’ Otros*
publica
2003 | 132 0,59 0,61 6,09 -19,42 2,34
221 -0,32 521 15,39 6,77 -0,45
m 2,10 0,64 3,48 199 0,89 3,15
v 2,07 -3,13 18,71 5,74 7,09 3,37
2004 | 2,1 -5,12 -7,48 -10,08 -20,83 13,46
I -554 -3,33 -18,39 0,30 -0,94 -541
nm 8,81 14,37 195 7,90 0,43 6,35
IV 4,23 6,67 7,88 11,05 36,71 -112
2005 | 2,76 144 -2,88 -2,56 13,51 6,60
I 2,52 8,56 535 -2,34 -14,05 -0,28
i -0,50 -172 -3,42 -2,35 -29,22 3,44
IV 0,66 7,05 5,75 7,66 -7,76 -6,69
2006 | 4,52 11,17 0,97 -3,49 -8,07 3,22
1l 173 0,89 149 -2,73 20,71 3,28
n 3,25 110 -0,50 7,30 19,87 3,63
v 4,82 2,21 5,98 6,73 0,29 7,05
2007 1 4,49 4,73 2,50 193 13,41 4,71
1l 2,62 5,18 162 -2,38 4,96 145
" 2,84 2,86 4,58 0,73 -3,62 3,55
IV 4,08 3,78 191 561 2,43 4,85
2008 | 13,08 7,20 -152 77,54 27,95 -0,25
1l -5,81 0,22 4,73 -40,10 -11,90 7,55
1 6,17 4,12 9,54 10,33 12,65 4,64
v 3,24 -103 9,94 102 199 6,05
2009 | 1,10 184 6,10 3,70 12,70 -4,67

Fuente: DANE — indice de Precios de Edificaciones Nuevas
*Qtros: incluye edificios y estructuras destinadas a funciones religiosas, clubes, salas de reuniones, cines,
teatros, estadios y otros para el esparcimiento.

Gréfico 7

IPEN — Variaciones trimestrales, por destinos no comercializables
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1.3.2 Areas Metropolitanas y Urbanas

Para el destino educacion, los incrementos se registraron en Bogota (3,82%) y Cali (1,21%). Las principales bajas se presentaron en
Barranquilla (-8,43%) y Bucaramanga (-8,38%).

Para el destino hoteles, los mayores incrementos en el precio del metro cuadrado se registraron en las areas de Cali (15,50%),

Barranquilla (13,69%) y Bogota (8,79%). Armenia no presentd obras en proceso de construccidn para este destino en el periodo de
referencia.

Gréfico 8

IPEN — Variaciones trimestral, por areas urbanas y metropolitanas,
segun destinos no comercializables,

| trimestre 2009
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Fuente: DANE — indice de Precios de Edificaciones Nuevas
*Qtros: incluye edificios y estructuras destinadas a funciones religiosas, clubes, salas de reuniones, cines,
teatros, estadios y otros para el esparcimiento.

Cuadro 6
IPEN - Variaciones trimestrales, por destinos no comercializables,
segun areas urbanas y metropolitanas
| trimestre 2009
Base IV trimestre 2006 = 100
Tipo de edificacion

fireas Total Educacion Hoteles Hospitales ﬁig}?cn; Otros*
Armenia AU -2,02 0,00 - 9,75 - -3,83
B/quilla. AU -171 -8,43 13,69 0,92 - 120
Bogota AU 5,06 3,82 8,79 9,60 16,41 0,70
B/manga. AM 0,17 -8,38 2,10 5,03 - -5,24
Cali AU -5,17 121 15,50 -3,88 38,25 -18,94
Medellin AM -2,16 -181 3,86 3,30 0,00 -5,98
Pereira AU 0,51 - 2,20 - - -15,89

Fuente: DANE - indice de Precios de Edificaciones Nuevas

*Otros: incluye edificios y estructuras destinadas a funciones religiosas, clubes, salas de reuniones, cines,
teatros, estadios y otros para el esparcimiento.

- No se presentaron obras en el periodo de estudio

La diferencia en la suma de las variables obedece al sistema de aproximacién en el nivel de digitos trabajados
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En el destino hospitales y centros asistenciales, los principales incrementos se registraron en las areas urbanas de Armenia y Bogota
con 9,75% y 9,60%, respectivamente. El area de Cali registré disminucién (-3,88%). Pereira no registrd obras en proceso de construccién

en el periodo de estudio (cuadro 6).

Las edificaciones destinadas a administracién puablica registraron incrementos en las areas de Cali (38,25%) y Bogotéa (16,41%). Medellin
no registrd variacion; Armenia, Barranquilla, Bucaramanga y Pereira no presentaron obras en proceso de construccion para este destino

(cuadro 6).

Los destinos otros usos no clasificados, registraron los principales incrementos en las areas de Barranquilla (1,20%) y Bogota (0,70%).
Las areas de Cali (-18,94%) y Pereira (-15,89%) registraron las principales disminuciones en el precio del metro cuadrado (cuadro 6).

2. COMPORTAMIENTO ANUAL

2.1Resultados generales

En los dltimos cuatro trimestres, el IPEN registré un incremento del 12,84%, tasa inferior en 1,40 puntos porcentuales a la presentada en

el mismo periodo de 2008 (14,24%).

Cuadro 7

IPEN - Variaciones anuales, total,
por edificaciones comercializables y no comercializables

23 municipios
2003 - 2009 (I trimestre)

Base IV trimestre 2006 = 100

Periodo Total Comercializables No Comercializables
2003 | 3,39 4,10 -3,85
1l 3,06 4,00 -511
1] 4,18 3,97 5,52
v 5,86 5,61 7,93
2004 | 8,88 8,81 8,77
1l 8,57 9,22 0,53
1] 9,76 9,91 7,13
\YJ 8,77 8,68 9,39
2005 | 7,23 6,93 10,08
1l 9,43 8,62 19,47
1] 7,57 7,46 9,25
\Y 8,38 8,67 551
2006 | 6,91 6,88 7,33
1l 5,82 579 6,50
1] 743 7,19 10,51
v 7,54 6,85 15,07
2007 | 10,65 10,24 15,04
I 12,74 12,43 16,05
1] 14,60 14,51 15,60
v 14,98 15,02 14,78
2008 | 14,24 13,21 24,21
I 12,31 12,4 14,01
1] 12,20 11,64 17,69
v 12,73 12,31 16,75
2009 I 12,84 13,79 4,38

Fuente: DANE - indice de Precios de Edificaciones Nuevas

La diferencia en la suma de las variables obedece al sistema de aproximacion en el nivel de digitos trabajados
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Gréfico 9

IPEN - Variaciones anuales,
23 municipios

2003 - 20009 (I trimestre)

B

12,84

Variaciones porcentuales
o

I‘II‘III‘N I‘II‘III‘IV I‘II‘III‘IV I‘II‘III‘IV I‘II‘III‘I\/ I‘II‘III‘I\/ |
2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009

Trimestres

Fuente: DANE — indice de Precios de Edificaciones Nuevas

Las edificaciones no habitacionales y habitacionales registraron incrementos en el precio del metro construido de 14,17% y 12,19%,
respectivamente.

Gréfico 10

IPEN — Variaciones anuales, por edificaciones habitacionales y no habitacionales,
23 municipios
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En el periodo de andlisis, las edificaciones comercializables y no comercializables registraron incrementos en el precio del metro cuadrado
de 13,79% y 4,38%, respectivamente.

La diferencia en la suma de las variables obedece al sistema de aproximacién en el nivel de digitos trabajados
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Gréfico 11

IPEN - Variaciones anuales, por edificaciones comercializables y no comercializables
23 municipios
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En los ultimos cuatro trimestres, por areas urbanas y metropolitanas, se observan incrementos en el precio del metro cuadrado en todas
las areas. Los principales incrementos se presentaron en Bucaramanga (17,09%), Bogota (15,69%) y Cali (15,11%).

Cuadro 8
IPEN- Variaciones anuales, total, por areas urbanas y metropolitanas

2003 - 2009 (I trimestre)
Base IV trimestre 2006 = 100

Periodo Total Armenia B/quilla. Bogotéa B/manga. Cali Medellin Pereira
AU AU AU AM AU AM AU
2003 | 3,39 16,86 5,02 0,93 12,88 4,67 -163 23,08
1 3,06 10,93 6,80 0,69 12,75 7,57 -0,69 15,83
1 4,18 8,85 126 -0,79 16,21 8,22 4,35 18,44
v 5,86 9,39 196 2,39 12,05 9,73 4,82 24,35
2004 | 8,88 18,61 2,21 597 12,92 13,53 8,57 25,24
1} 8,57 15,89 3,56 6,77 7,77 8,85 11,14 14,83
1l 9,76 18,53 7,20 11,03 7,18 8,16 8,44 15,18
v 8,77 14,42 3,23 10,11 5,20 10,12 7,36 1541
2005 | 7,23 12,01 -4,12 9,81 160 7,15 9,26 -4,41
1} 9,43 9,64 -3,14 11,06 12,78 9,78 10,02 2,87
1l 7,57 2,02 -4,57 8,57 8,02 7,37 10,78 2,42
v 8,38 6,42 -2,04 8,21 10,70 4,95 12,89 7,86
2006 | 6,91 1,05 10,80 3,91 13,00 2,75 8,75 27,02
1l 5,82 6,35 10,15 2,67 6,86 105 8,94 23,68
1 7,43 13,81 7,06 6,24 6,88 2,94 7,73 33,50
v 7,54 6,15 5,04 5,24 7,87 4,10 10,24 28,01
2007 | 10,65 7,13 0,72 1,71 542 11,70 13,77 10,92
1 12,74 8,78 -0,08 12,47 6,22 2123 14,62 13,92
1l 14,60 -0,96 7,04 14,20 11,21 28,27 15,12 4,25
\Y 14,98 2,80 8,92 16,06 15,06 30,52 1,52 -162
2008 | 14,24 5,16 14,01 12,50 12,80 33,78 10,21 -0,71
1} 12,31 1,14 18,42 1,44 14,61 20,11 8,40 198
1l 12,20 12,73 11,92 14,07 11,26 15,50 8,81 0,80
v 12,73 12,18 11,81 13,54 13,07 18,84 9,07 101
2009 | 12,84 10,21 4,60 15,69 17,09 15,11 8,12 2,85

Fuente: DANE — Indice de Precios de Edificaciones Nuevas

La diferencia en la suma de las variables obedece al sistema de aproximacion en el nivel de digitos trabajados
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Gréfico 12
IPEN - Variaciones anuales, por areas urbanas y metropolitanas
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2.2Resultados por edificaciones comercializables

2.2.1 Total - Destinos

En los Gltimos cuatro trimestres, las edificaciones comercializables registran aumentos en el precio de venta del metro cuadrado en todos
los destinos, entre los que se destacan: oficinas (21,15%), comercio (19,35%) y apartamentos (12,71%).

Cuadro 9
IPEN- Variaciones anuales, por destinos comercializables
23 municipios

2003 - 2009 (I trimestre)
Base IV trimestre 2006 = 100

Periodo Total Aptos. Casas Comercio Oficinas Bodegas
2003 [ 4,10 3,04 5,04 4,64 17,96 2,66
1] 4,00 4,55 4,09 4,22 18,63 -4,89
11l 3,97 7,05 526 168 -16,91 -4,59
\Y 561 7,73 6,50 2,83 -8,48 2,15
2004 1 8,81 12,80 9,07 21 -2,49 3,94
1] 9,22 13,65 8,88 3,00 -7,96 6,84
11l 9,91 12,85 9,63 0,85 29,76 3,40
v 8,68 1,27 8,47 -0,15 23,97 567
2005 1 6,93 10,59 4,90 144 25,26 -167
1] 8,62 8,94 8,05 5,66 34,57 4,72
11l 7,46 7,40 6,76 9,19 14,65 4,10
\Y 8,67 8,85 8,77 11,08 8,80 -0,95
2006 1 6,88 6,28 7,19 11,24 -3,71 4,54
I} 5,79 7,38 4,19 7,31 -171 593
1l 7,19 8,58 4,70 9,94 562 787
v 6,85 8,86 4,55 7,05 2,18 11,21
2007 | 10,24 12,33 767 10,42 10,16 12,57
1] 12,43 14,40 11,10 11,25 14,55 7,36
1l 14,51 17,65 12,45 10,66 21,04 7,88
\Y 15,02 16,83 11,15 17,19 3125 6,71
2008 | 13,21 13,80 10,90 15,20 27,00 530
I 12,14 12,47 8,17 18,50 24,79 582
m 11,64 11,37 6,77 19,10 20,34 14,23
v 12,31 12,66 8,12 18,51 19,39 10,62
2009 | 13,79 12,71 11,58 19,35 21,15 11,25

Fuente: DANE — Indice de Precios de Edificaciones Nuevas

La diferencia en la suma de las variables obedece al sistema de aproximacién en el nivel de digitos trabajados
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Grafico 13

IPEN — Variaciones anuales, por destinos comercializables
23 municipios
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Fuente: DANE - indice de Precios de Edificaciones Nuevas

2.2.2 Areas Metropolitanas y Urbanas

En el periodo de andlisis, los principales incrementos en el precio de venta del metro cuadrado de los apartamentos se registraron en:
Bucaramanga (17,03%), Barranquilla (15,46%), Bogota (14,52%) y Cali (14,22%). Por su parte, Pereira fue la Unica area urbana que
registré baja (-0,19%).

El destino casas registra los principales incrementos en las areas de Cali (23,77%) y Bucaramanga (14,75%), la Gnica baja se registré en
Barranquilla (-0,16%).

El comercio report6 incrementos en el precio del metro cuadrado en todas las areas urbanas y metropolitanas. Los principales aumentos
se registraron en Bogotéa (26,26%), Cali (25,23%) y Bucaramanga (23,81%).

El destino oficinas presenté los principales aumentos en el precio de venta en las areas de Armenia (36,51%), Bucaramanga (29,66%) y
Bogota (25,35%).

El destino bodegas reporté los principales incrementos en el precio de venta en las areas de Cali (38,85%), Pereira (23,61%) y
Bucaramanga (18,15%). Barranquilla (-14,92%) present6 la Unica baja.

La diferencia en la suma de las variables obedece al sistema de aproximacion en el nivel de digitos trabajados
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Cuadro 10
IPEN - Variaciones anuales, por edificaciones comercializables,
segun areas urbanas y metropolitanas
I trimestre 2009
Base |V trimestre 2006 = 100
Tipo de edificacion

Areas
Total Aptos. Casas Comercio Oficinas Bodegas
Armenia AU 9,79 7,62 6,91 13,68 36,51 548
B/quilla. AU 3,64 15,46 -0,16 151 3,36 -14,92
Bogota AU 5,17 14,52 842 26,26 25,35 4,36
B/manga. AM 17,83 7,03 14,75 23,81 29,66 18,15
Cali AU 2177 u22 2377 25,23 10,03 38,85
Medellin AM 8,54 8,82 0,16 17,48 7,08 13,36
Pereira AU 4,35 -0,19 4,24 4,52 12,73 23,61

Fuente: DANE — Indice de Precios de Edificaciones Nuevas
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2.3Resultados por edificaciones no comercializables
2.3.1 Total - Destinos

Las edificaciones no comercializables presentaron aumentos en el precio del metro cuadrado construido para todos los destinos, excepto
hospitales que disminuyé (-30,77%). Las variaciones mas relevantes las registraron hoteles (33,82%), administracién publica (14,08%) y
otros destinos no clasificados (13,78%).

La diferencia en la suma de las variables obedece al sistema de aproximacién en el nivel de digitos trabajados
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Cuadro 11

IPEN- Variaciones anuales, por edificaciones no comercializables

23 municipios

2003 - 2009 (I trimestre)

Base IV trimestre 2006 = 100

Periodo Total Educacién Hoteles Hospitales Ad'mL.)nI Otros*
publica

2003 [ -3,85 -3,18 -6,53 19,06 19,42 -13,84
Il -511 -2,26 -1,28 18,33 3,55 -15,24

(1] 5,52 3,49 14,35 12,28 141 4,59

v 7,93 -2,25 30,03 32,02 -7,05 8,63

2004 | 8,77 -7,80 19,57 11,90 -8,68 20,44
1] 0,53 -10,58 -7,25 -2,73 -15,26 14,44

1] 7,13 162 -8,62 2,90 -15,65 17,99

v 9,39 11,90 -16,95 8,07 7,68 12,87

2005 | 10,08 19,64 -12,82 17,10 54,39 6,05
] 19,47 34,35 12,53 14,02 33,95 11,79

11l 9,25 15,45 6,60 3,19 -5,60 8,72

v 551 15,86 4,49 0,04 -36,31 2,60

2006 | 7,33 26,98 8,64 -0,92 -48,42 -0,66

1] 6,50 18,00 4,66 -1,31 -27,56 2,89

1 10,51 2137 7,83 8,44 22,69 3,08

v 15,07 15,89 8,06 7,50 33,40 18,26

2007 | 15,04 9,17 9,70 13,55 64,58 19,97
1] 16,05 13,81 9,84 13,95 43,10 17,85

1] 15,60 15,80 15,44 6,98 15,05 17,76

v 14,78 17,58 11,01 5,85 17,51 15,34

2008 1 24,21 20,35 6,65 84,37 32,57 9,87
] 14,01 14,68 9,92 13,14 11,28 16,48

1] 17,69 16,08 15,13 23,91 30,07 17,71

v 16,75 10,71 24,21 18,54 29,51 19,05

2009 | 4,38 5,18 33,82 -30,77 14,08 13,78

Fuente: DANE — indice de Precios de Edificaciones Nuevas
*Otros: incluye edificios y estructuras destinadas a funciones religiosas, clubes, salas de reuniones, cines, teatros,
estadios y otros para el esparcimiento.

Gréfico 15

IPEN — Variaciones anuales, por edificaciones no comercializables
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*Otros: incluye edificios y estructuras destinadas a funciones religiosas, clubes, salas de reuniones, cines, teatros, estadios y otros para el esparcimiento.

La diferencia en la suma de las variables obedece al sistema de aproximacién en el nivel de digitos trabajados
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2.3.2 Areas Metropolitanas y Urbanas

Los principales incrementos en el precio del metro cuadrado construido para el destino educacién se registraron en las areas de Armenia

y Barranquilla, con 39,86% y 18,99%, respectivamente. Pereira no registr6 obras en proceso para este destino en el periodo de

referencia.

Los principales incrementos en el precio del metro cuadrado construido para las edificaciones destinadas a hoteles se registraron en Cali
(64,23%) y Bogota (58,74%). Pereira registré la Unica baja en el precio de venta del metro cuadrado (-3,62%) y Armenia no registrd
obras en proceso de construccion en el periodo de estudio.

Cuadro 12
IPEN - Variaciones anuales, por edificaciones no comercializables,
segun areas urbanas y metropolitanas
| trimestre 2009

Base IV trimestre 2006 = 100

Tipo de edificacion

freas Total Educacién Hoteles Hospitales Apim?cr; Otros*
Armenia AU 15,53 39,86 - 26,34 - 14,26
B/quilla. AU »7 18,99 17,37 -3,56 - 29,02
Bogota AU 19,49 7,05 58,74 39,96 10,48 22,12
B/manga. AM 7,4 7,4 7,14 7,4 74 7,14
Cali AU -37,91 0,3 64,23 -72,57 48,71 13,48
Medellin AM 2,84 2,36 481 34,64 7,31 -4,84
Pereira AU -14,42 - -3,62 - - 28,89

Fuente: DANE — indice de Precios de Edificaciones Nuevas
*Otros: incluye edificios y estructuras destinadas a funciones religiosas, clubes, salas de reuniones, cines,
teatros, estadios y otros para el esparcimiento.

- No se presentaron obras en el periodo de estudio

Grafico 16
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Los hospitales y centros asistenciales reportaron los principales incrementos en las areas de Bogota (39,96%), Medellin (34,64%) y
Armenia (26,34%). En contraste, disminuyeron las areas de Cali (-72,57%) y Barranquilla (-3,56%). Pereira no registr6 obras en proceso
de construccion en el trimestre de estudio.

En el periodo de estudio las edificaciones destinadas a administracion publica registré el principal aumento en el precio del metro
cuadrado construido en las areas de Cali (48,71%) y Medellin (17,31%). Las &reas de Armenia, Barranquilla y Pereira no presentaron
obras en proceso de construccion en el periodo de referencia.

Los destinos denominados otros usos no clasificados registraron los mayores incrementos en las areas de Barranquilla (29,02%), Pereira
(28,89%) y Bogota (22,12%). La Unica baja se registré en Medellin (-4,84%).

La diferencia en la suma de las variables obedece al sistema de aproximacion en el nivel de digitos trabajados
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ANEXOS

Cuadro Al
Variaciones trimestrales del IPEN, por destinos
habitacionales y no habitacionales
23 municipios
2003 - 2009 (I trimestre)
Base IV trimestre 2006 = 100

Periodo Total Habitacional No Habitacional

2003 | 1,09 0,90 1,48
I 102 1,39 0,32

1 1,13 2,04 -1,14

v 2,51 2,46 2,60

2004 | 3,97 4,45 2,64
1l 0,73 166 -1,75

11 2,24 2,17 2,41

\Y4 1,59 1,20 2,68

2005 | 2,49 2,47 2,52
1 2,80 2,38 3,96
1 0,50 0,85 -0,47

v 2,36 2,82 121

2006 | 111 0,54 2,57
I 1,74 1,50 2,36

11 2,03 167 2,87

v 2,46 2,90 141

2007 | 4,03 3,64 4,96
1 3,67 4,04 2,80

1] 3,71 3,83 3,44

(\V4 2,80 2,01 4,62

2008 | 3,36 2,05 6,36
I 193 2,23 1,24

11 3,61 2,70 5,53

\Y4 3,28 3,19 3,51

2009 | 3,46 3,56 3,24

Fuente: DANE — indice de Precios de Edificaciones Nuevas

Cuadro A3
Variaciones trimestrales del IPEN, por areas urbanas y
metropolitanas

| trimestre 2009
Base IV trimestre 2006 = 100

Cuadro A2

Variaciones anuales del IPEN, por destinos habitacionales y
no habitacionales

23 municipios

2003 - 2009 (I trimestre)
Base IV trimestre 2006 = 100

Periodo Total Habitacional No Habitacional
2003 I 3,39 3,82 2,99
1 3,06 4,21 106
1] 4,18 6,03 0,22
[\Y4 5,86 6,96 3,26
2004 I 8,88 10,72 4,44
I 8,57 11,01 2,29
1] 9,76 11,16 5,96
v 8,77 9,79 6,05
2005 I 7,23 7,72 592
1] 9,43 8,48 12,07
1] 7,57 7,08 8,91
v 8,38 8,79 7,35
2006 I 6,91 6,74 7,41
I 582 582 5,76
1] 7,43 6,69 9,31
[\Y4 7,54 6,77 9,53
2007 | 10,65 10,06 12,08
1 12,74 12,82 12,56
1] 14,60 15,21 13,18
v 14,98 14,21 16,77
2008 I 14,24 12,46 18,33
1 12,31 10,50 16,53
{1] 12,20 9,30 18,89
[\Y4 12,73 10,56 17,62
2009 | 12,84 12,19 14,17

Fuente: DANE — indice de Precios de Edificaciones Nuevas

Cuadro A4
Variaciones anuales del IPEN, por areas urbanas vy
metropolitanas

| trimestre 2009
Base IV trimestre 2006 = 100

Areas urbanas y

Areas urbanas y

metropolitanas 2005 2006 2007 2008 2009 metropolitanas 2005 2006 2007 2008 2009
Armenia AU 516 -0,14 0,79 3,10 129 Armenia AU 12,01 1,05 7,13 5,16 10,21
B/quilla. AU 599 6,33 196 6.72 -0,16 B/quilla. AU -4,12 10,80 0,72 14,01 4,60
Bogota AU 393 -020 593 268 4,62 BogotaAU 9,81 391 171 12,50 15,69
B/manga. AM 253 4,66 228 027 3,84 B/manga. AM 160 13,00 542 12,80 17,09
Cali AU 0,39 -1,71 5,47 8,11 4,71 Cali AU 7,15 2,75 11,70 33,78 15,11
Medellin AM 427 0,44 3,66 2.44 155 Medellin AM 9,26 8,75 13,77 10,21 8,12
Pereira AU 505 1182 31 -222 -0,43 Pereira AU -4,41 27,02 10,92 -0,71 2,85

Fuente: DANE - Indice de Precios de Edificaciones Nuevas

Fuente: DANE - Indice de Precios de Edificaciones Nuevas

La diferencia en la suma de las variables obedece al sistema de aproximacién en el nivel de digitos trabajados
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FICHA METODOLOGICA

Objetivo: generar un indicador que permita estimar la evolucion
de los precios promedio del metro cuadrado de las edificaciones
en construccion y hasta la dltima unidad vendida.

Metodologia de calculo: indice tipo Fisher

Tipo de investigacion: estimaciones efectuadas a partir de los
resultados del Censo de Edificaciones.

Universo: la totalidad de las edificaciones que en el momento
del censo se encuentran en algin estado del proceso
constructivo y/o tengan unidades por vender.

Alcance: para toda la cobertura geogréfica, se censa la totalidad
de obras en proceso de construccidon y/o que tengan unidades
por vender.

Unidad de observacién: las edificaciones en proceso de
construccion y/o que tengan unidades por vender.

Unidad informante: director de obra o ingeniero residente,

maestro general o propietarios.

Periodicidad: trimestral.

Cobertura geografica: 23 municipios: Medellin, Barbosa, Bello,
Caldas, Copacabana, Envigado, Girardota, Itagli, La Estrella,
Sabaneta, Barranquilla, Soledad, Bogota, Soacha, Armenia,
Pereira, Dosquebradas, Bucaramanga, Floridablanca, Girdn,
Piedecuesta, Cali y Yumbo.

Variables:

e indices total 23 municipios, por edificaciones habitacionales
y no habitacionales, destinos comercializables y no
comercializables y areas urbanas y metropolitana

Variaciones analizadas:

e Trimestral: variacion porcentual calculada entre el
trimestre de referencia (i) y el trimestre inmediatamente
anterior (i - 1).

e Anual: variacion porcentual calculada entre el trimestre
del afio de referencia (i, t) y el mismo trimestre del afio
anterior (i, t-1).

Nota: En el primer trimestre, la variacion afio corrido coincide con la
variacion trimestral y en el cuarto trimestre, la variacién afio corrido
coincide con la variacion anual

Impreso en la Direccién de Difusién, Mercadeo y Cultura Estadistica del
Departamento Administrativo Nacional de Estadistica -DANE
Bogota, D. C. - Colombia -, Junio de 2009
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