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e El area en proceso para vivienda aumenté el 16,00%, al pasar de 6 610 400 m?a
7 668 291 m®en el primer trimestre de 2006.

e El area nueva para vivienda aumento el 5,01%, ésta variacion es explicada por el
aumento registrado en la Vivienda de Interés Social del 29,24% y una
disminucioén de la vivienda diferente de VIS del 2,07%.

e Las unidades nuevas para vivienda aumentaron el 21,86%, basicamente por el
crecimiento presentado en la Vivienda de Interés Social (41,89%).

e El area culminada para vivienda disminuy6 el 12,46%, la vivienda VIS y la No VIS
presentaron disminuciones del 21,08% y 8,77%, respectivamente.

e El area paralizada para vivienda aumenté en 3,49%, la No VIS presentd la
disminucion mas significativa de paralizadas.

Comportamiento entre el segundo trimestre de 2005 y primer trimestre de 2006 respecto al
periodo anterior.

e El area nueva para vivienda aumentd el 8,92%, ésta variacion es explicada
principalmente por el aumento registrado en la Vivienda de Interés Social
(12,66%).

e El area culminada para vivienda aumenté el 0,75%.

Durante el primer trimestre de 2006, el area total censada para vivienda presentd un
crecimiento del 6,90%, con respecto al trimestre anterior.

e El area en proceso para vivienda aumenté el 1,84% y en unidades aument6 en
3,12%.

e El area nueva para vivienda disminuy6 el 18,40%, este resultado lo explica
basicamente el incremento presentado en vivienda diferente de VIS del 22,37%.

e El area culminada para vivienda disminuyo el 24,28%, la vivienda diferente de VIS
y la Vivienda de Interés Social disminuyeron el 2545% vy el 20,91%,
respectivamente.

e El area paralizada con destino a vivienda registré6 un aumento del 5,67%, debido
principalmente al crecimiento de obras inactivas o paralizadas en la vivienda
diferente de VIS con el 6,71%.

e Del area iniciada para la vivienda, el 26,50%, correspondia al estrato’ medio; el
24,42%, al medio- bajo; el 17,36%, al bajo; el 15,00%, al alto; el 14,17%, al medio-
alto y el 2,55%, al estrato bajo-bajo.

1
Estratos socioeconomico: bajo-bajo: 1; bajo: 2; medio-bajo: 3; medio: 4; medio-alto: 5 y alto: 6.
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1. ESTRUCTURA GENERAL

En abril de 2006 en 5 areas urbanas y 2 metropolitanas, se
censé un total de 10 111 257 m? para vivienda, resultado
correspondiente al primer trimestre de 2006. De este total, el
75,84% del area censada se encontraba en proceso de
construccion, el 13,68%, culminada o terminada, y el 10,49%,
tenia paralizada su actividad al momento del operativo (grafico 1,
anexo A).

Del area total encontrada en proceso para vivienda, en el prlmer
trimestre de 2006, (7 668 291 m ) 5 696 063 m?
correspondieron a apartamentos y 1 972 228 m? a casas Del
total del area culminada (1 382 740 m) 878 933 m? se
destinaron a apartamentos y 503 807 m? a casas Del area
paralizada (1 060 226 m ) 485 753 m? fueron para
apartamentos y 574 473 m?, para casas (cuadro 1, grafico 2).

Cuadro 1
Estructura general del area censada para vivienda, por estado de obra,
segun destino

| trimestre ? 2006
Metros cuadrados
Area enproceso Area que se paralizo*
. Totalrea Contintaen  Reinicia  Totalarea en Continta _ Totalarea
Destinos . Nueva Nueva . .
culminada* proceso proceso proceso panalizada  paralizada
Apartamentos 878 933 925030 4 746 787 24246 5696 063 75 12 40641 485753
Casas 503 807 575 896 1348 973 47359 1972 228 18341 456 B2 574 473
Total 1382 740 1500 926 6 095 760 71605 7 668 291 193 453 866 773 1060 226

Fuente: DANE. Censo de Edificaciones
* No incluye las obras que estando en todos los censos como inactivas, culminen actividad en el
periodo intercensal.
**No incluye las obras que han presentado inactividad durante todos los censos.
P cifra provisional

Grafico 1
Distribucion del area total censada
| trimestre ? 2006
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* La diferencia en la suma de las variables, obedece al sistema de aproximacion en el nivel de
digitos trabajados en las cifras.
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Gréfico 2
Area censada para vivienda, segun estado de obra
| trimestre ? 2006
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Teniendo en cuenta el estado de las obras entre el cuarto
trimestre de 2005 y primer trimestre de 2006, el area paralizada y
en proceso, para vivienda registraron incrementos del 5,67% y
1,84%, respectivamente. El darea culminada presentdé una
disminucion del 24,28% (tabla 1, gréafico 3).

Tabla 1
Variacion del area censada para vivienda, por estado de obra, segun destino
| trimestre ° 2006 / IV trimestre 2005

Destinos Area en proceso Area paralizada Area culminada
Apartamentos 0,76 6,92 -19,69
Casas 5,07 4,63 -31,13
Total 1,84 5,67 -24,28

Fuente: DANE. Censo de Edificaciones
P Cifra provisional

Del total deI area censada (10 111 257 m%), el 20,02%
(2 023 828 m ) correspondlo a Vivienda de Interés Social y el
79,98% (8 087 429 m?) a vivienda dlferente de VIS. Del total del
area encontrada para VIS 1 264 212 m? estaban en proceso de
construccion, 373 585 m? estaban culminados y 386 031 m?
habian paralizado en el periodo intercensal (cuadro 2, graficos 3, 4
y 5, anexo A).

Del total de area para vivienda diferente a VIS, 6 404 079 m?
estaban en proceso de construccion, 1 009 155 m?, culminados y
674 195 m’ se encontraban paralizados en el momento del
operativo censal (graficos 3, y 4, anexo A).

Grafico 3
Estructura general del area censada para vivienda, seguin estado de obra,
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Grafico 4
Area total censada por tipo de vivienda, seguin estado de obra
| trimestre ? 2006

7 000
6 000
3
£ o 5000
(Ol e}
€ © 40004
o O
33 3 000
3
2 5 2000 386 374
| —
0 ‘
VIS No VIS

Tipos de vivienda

Proceso = Paralizada o Culminada

Fuente: DANE. Censo de Edificaciones
P Cifra provisional

2
Para mayor informacion: www.dane.gov.co



Grafico 5
Distribucion del area total censada, por tipo de vivienda
| trimestre ? 2006
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1.1 Vivienda de Interés Social (VIS)

Del total de metros cuadrados encontrados para vivienda de
interés social, el 62,47% correspondié a obras en proceso, el
19,07%, a obras paralizadas y el 18,46% restante, a culminadas
(gréfico 6).

En el periodo de analisis se encontraron en proceso para VIS
(1 264 212 m2), de los cuales 755 716 m? fueron para la
construcciéon de casasy 508 496 m?, para apartamentos. Del
area culminada (373 585 m?), 241 350 m? correspondieron a
casas y 132 235 m® a apartamentos. Del area paralizada o
inactiva (386 031 m2), 246 430 m® fueron para casas Yy
139 601 m?, para apartamentos (cuadro 2, grafico 7).

Cuadro 2
Estructura general del area censada para vivienda VIS, por estado de obra,
segun destino
| trimestre ? 2006
Metros cuadrados

Area enproceso Area que se paralizo *
Destinos Totalarea Nueva Contintia en Reinicia  Totalarea en Nueva Contintla  Totalarea
culminada * proceso proceso proceso paralizada  paralizada
Apartamentos B2 235 B5 245 368 000 5251 508 496 9251 130 350 139 601
Casas 241350 282 463 449 017 24 236 755 716 65 662 180 768 246 430
Total 373 585 417 708 817 017 29 487 1264 212 74 913 31 us 386 031

Fuente: DANE. Censo de Edificaciones

* No incluye las obras que estando en todos los censos como inactivas, culminen actividad en el
periodo intercensal.

** No incluye las obras que han presentado inactividad durante todos los censos.

P Cifra provisional

Grafico 6
Distribucion del area total censada para VIS
| trimestre ? 2006
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Grafico 7
Area censada para VIS, segtin estado de obra
| trimestre ? 2006
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Entre el cuarto trimestre de 2005 y primer trimestre de 2006, el
area construida para VIS registr6 aumentos en las areas en
proceso y paralizada del 5,31% y el 3,90%, respectivamente; el
area culminada presentdé descenso del 20,91%, (tabla 2,
grafico 8).

Tabla 2
Variacion del area censada para VIS, por estado de obra, segun destino
| trimestre 2006 / IV trimestre 2005

Destinos Area en proceso Area paralizada Area culminada
Apartamento 3,27 -2,32 67,16
Casas 6,73 7,79 -38,63
Total 5,31 3,90 -20,91

Fuente: DANE. Censo de Edificaciones
P Cifra provisional

Grafico 8
Estructura general del area censada para VIS, segun estado de obra,
IV trimestre 2005 y | P trimestre 2006
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1.2 Vivienda diferente de interés
social (No VIS)

Para la construccion de vivienda diferente a VIS se censé un total
de 8 087 429 mz, de los cuales el 79,19% fueron obras
encontradas en proceso, el 12,48%, culminadas y el 8,34%,
paralizadas (cuadro 3, grafico 9).

Del area total en proceso para No VIS (6 404 079 m2),
5 187 567 m? se destinaron a apartamentos y 1 216 512 m? a
casas. Del area culminada (1 009 155 m ), 746 698 m2
correspondieron a apartamentos y 262 457 m? a casas Del area
paralizada o inactiva (674 195 m?), 346 152 m? fueron para
apartamentos y 328 043 m?, para casas (cuadro 3, grafico 10).

Cuadro 3
Estructura general del area censada para vivienda No VIS, por estado de obra,
segun destino

I trimestre ® 2006
Metros cuadrados
Area enproceso Area que se paralizo *

Destinos Totalarea Nueva Contintia en Reinicia Totalarea en Nueva Continda ~ Totalarea
S culminada * e proceso proceso proceso Hev paralizada  paralizada
Apartamentos 746 698 789 785 4378 787 8 995 5 187 567 65 861 280291 346 152
Casas 262 457 293 433 899 956 23123 1216 52 52 679 275 364 328 043
Total 1009 155 1083 218 5 278 743 42 118 6 404 079 118 540 555 655 674 195

Fuente: DANE. Censo de Edificaciones
* No incluye las obras que estando en todos los censos como inactivas, culminen actividad en el
periodo intercensal.
**No incluye las obras que han presentado inactividad durante todos los censos.
P Cifra provisional

Teniendo en cuenta el estado de las obras entre el cuarto
trimestre de 2005 y primer trimestre de 2006, la vivienda
diferente a VIS, registré incrementos en el area paralizada y en
proceso del 6,71% vy el 1,18%, respectivamente, el area
culminada presentd una disminucion del 25,45% (tabla 3).

Tabla 3
Variacion del area censada para No VIS, por estado de obra, segun destino
| trimestre ? 2006 / IV trimestre 2005

Grafico 10
Area censada para No VIS, seguin estado de obra
| trimestre ? 2006
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2. OBRAS EN PROCESO

2.1 Resultados por tipo de vivienda

Del total de metros cuadrados en proceso de construccmn
para vivienda (7 668 291 m ) el 16,49% (1 264 212 m )fue para
Vivienda de Interés Social y el 83,51% (6 404 079 m?), para
diferente a VIS (cuadro 4, grafico 11).

Del total del area para VIS, 755 716 m? se destinaron a la
construccion de casas y 508 496 m?, a apartamentos. De la
vivienda No VIS, 5 187 567 m? fueron para apartamentos y
1216 512 m?, para casas (grafico 12, anexo A).

Cuadro 4

Metros cuadrados en proceso

Resultados generales, segun tipo de vivienda
| trimestre 2006 / IV trimestre 2005

Destinos Areaen proceso Area paralizada  Area culminada Tipos de trimestres Variacion Contribucion
vivienda IV 2005 1P 2006 % (puntos porcentuales)
Apartamento 0,52 11,16 -26,46 vis 1200 491 1 264 212 5,31 0,85
Casas 4,07 2,38 -22,41 No VIS 6 320 514 6 404 079 1,18 099
Total 1,18 6,71 -25,45 Total 7 530 005 7 668 291 1,84 1,84
Fuente: DANE. Censo de Edificaciones Fuente: DANE. Censo de Edificaciones
P Cifra provisional P Cifra provisional
Grafico 9
Distribucion del area total censada para No VIS Grafico 11
| trimestre ? 2006 Distribucion del area total censada en proceso
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* La diferencia en la suma de las variables, obedece al sistema de aproximacién en el nivel de
digitos trabajados en las cifras.
Cifra provisional
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Fuente: DANE. Censo de Edificaciones
P Cifra provisional
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Grafico 12
Area en proceso, por tipo de vivienda, segun destino
| trimestre ? 2006
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De otro lado, en el periodo de analisis, la Vivienda de Interés
Social presentd un aumento del 5,31%, al pasar de 1 200 491 m?
a 1 264 212 m? en el primer trimestre de 2006, la vivienda
diferente de VIS registr6 un aumento del 1,18%. EI
comportamiento de la VIS, se explica principalmente por el
crecimiento en las casas al sumar 3,97 puntos porcentuales, a la
variacion trimestral (cuadro 4, anexo A).

2.2 Resultados por estratos
socioeconémicos?®

Del area en proceso de construccion para vivienda, en el primer
trimestre de 2006, el 29,57% correspondia al estrato alto, el
24,10%, al estrato medio, el 19,04%, al estrato medio — alto, el
17,94%, al estrato medio — bajo, el 8,51% estrato bajo y el
0,84%, al estrato bajo - bajo (cuadro 5, grafico 13).

Grafico 13
Distribucion del area en proceso,
Por estrato socioeconémico para vivienda
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Cuadro 5
Metros cuadrados en proceso
Por estrato socioeconéomico, segun tipo de vivienda

| trimestre ° 2006
Metros cuadrados

Tipo de 5 . . N . " "

L Bajo - bajo Bajo Medio - bajo  Medio  Medio - alto Alto Total

vivienda
VIS 62 628 565 958 548 882 86 744 - - 1264 212
No VIS 2 152 86 512 826 787 1 761 333 1 459 900 2 267 395 6 404 079
Total 64 780 652 470 1 375 669 1 848 077 1 459 900 2 267 395 7 668 291
Fuente: DANE. Censo de Edificaciones
- sin movimiento
P Cifra provisional
Al analizar el comportamiento de la VIS por estratos

socioeconémicos, se observa como la mayor concentracion del
area para VIS se ubico en el estrato bajo con el 44,77%
(565 958 m2), seguido del estrato medio-bajo con el 43,42%
(548 882 mz), el estrato medio con el 6,86% (86 744 m2) y el
estrato bajo-bajo con el 4,95% (62 628 m2) (cuadro 5, grafico 14).

Grafico 14
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Por su parte, la vivienda diferente de VIS, presento6 la mayor area
en proceso, en los estratos alto, medio, y medio-alto, con el
35,41%, el 27,50% y el 22,80%, respectivamente. Los estratos
bajo y bajo-bajo presentaron la menor concentracion del area
(cuadro 5, grafico 15).

Grafico 15
Distribucion del area en proceso,
Por estrato socioeconémico para No VIS
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2.3 Resultados por unidades

En el primer trimestre de 2006, se encontraron 69 164
unidades en proceso. De este niumero de soluciones, 46 475
unidades fueron para apartamentos y 22 689, casas (cuadro 6,
grafico16).

Cuadro 6

Unidades en proceso para vivienda
Resultados generales, segun destinos
| trimestre P 2006 / IV trimestre 2005

Destinos trimestres Variacion Contribucién
IV 2005 1P 2006 % (puntos porcentuales)
Apartamentos 45 499 46 475 2,15 1,46
Casas 21 572 22 639 518 1,67
Total 67 071 69 164 312 312

Fuente: DANE. Censo de Edificaciones
P Cifra provisional

Del total de unidades censadas para vivienda, se estaban
construyendo 23 223 para VIS y 45 941 unidades diferente a VIS.
De las soluciones para VIS, 14 404 fueron para casas y 8 819
para apartamentos. En el caso de la vivienda diferente de VIS,
37 656 se dirigieron a apartamentos y 8 285, para casas
(cuadro 7, grafico 17 y anexo B).

Grafico 16
Numero de unidades en proceso, segtin destino
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De otro lado, en el periodo de andlisis las unidades de vivienda
registraron un aumento del 3,12%, la vivienda VIS y la vivienda
diferente a VIS sumaron a la variacién trimestral 1,95 y 1,17
puntos porcentuales, respectivamente (cuadro 7).

Cuadro 7

Unidades en proceso

Resultados generales, segun tipo de vivienda
| trimestre ? 2006 / IV trimestre 2005

Tipos de trimestres Variacién Contribucién

vivienda IV 2005 172006 % (puntos porcentuales)
VIS 21 917 23 223 5,96 1,95
No VIS 45 154 45 941 1,74 1,17
Total 67 071 69 164 3,12 3,12

Fuente: DANE. Censo de Edificaciones
P Cifra provisional

Grafico 17
Numero de unidades en proceso, segun destino
| trimestre ? 2006
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2.4 Resultados segun areas urbanas y
metropolitanas

Entre el cuarto trimestre de 2005 y primer trimestre de 2006, por
areas urbanas y metropolitanas la vivienda en proceso de
construccion, presenté el siguiente comportamiento:

2.4.1 Area en proceso

Al descomponer los resultados del area en proceso por areas
urbanas y metropolitanas, Bogota presentd una participacion del
46,91% (3 597 411 mz), el 8,58% correspondié a vivienda de
interés social y el 38,33% para vivienda diferente de VIS. Medellin
con 24,56% (1 883 624 mz), el 3,29% para vivienda de interés
social y el 21,27% para vivienda diferente de VIS. Cali,
Barranquilla, Bucaramanga, Pereira y Armenia sumaron en
conjunto una participacion del 28,53% (2 187 256 m2), el 4,61%
para vivienda de interés social y el 23.92% para vivienda diferente
de VIS (anexo C, tabla 4, graficos 18 y19).

Tabla 4
Distribucion del area en proceso, por tipo de vivienda
Segun areas urbanas y metropolitanas
| trimestre ? 2006
Porcentajes

Areas urbanas y

m etropolitanas vis No VIS Total
Bogota AU 8,58 38,33 46,91
M edellin AM 3,29 21,27 24,56
Cali AU 1,07 11,61 12,68
B arranquilla AU 0,39 4,33 4,72
Bucaramanga AM 1,77 4,59 6,36
Pereira AU 1,22 2,69 3,91
Armenia AU 0,16 0,70 0,86
Total 16,49 83,51 100,00

Fuente: DANE. Censo de Edificaciones

* La diferencia en la suma de las variables, obedece al sistema de aproximacion en el
nivel de digitos trabajados en las cifras.

P Cifra provisional
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Grafico 18
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Grafico 19
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El area encontrada en proceso para vivienda registré un aumento
del 1,84% respecto al trimestre anterior; este comportamiento se
explica principalmente por los incrementos de area presentados
en Bogota, Cali y Pereira sumando 1,56, 1,07 y 0,47 puntos
porcentuales respectivamente (tabla 5 y grafico 20).

La vivienda de interés social presentd un aumento del 5,31%,
esta variacion se explica basicamente por los crecimientos
registrados en Bogota, Pereira y Armenia, que sumaron 9,98
puntos porcentuales. Cali y Medellin, contrarrestaron parte del
efecto anterior al restar en conjunto 3,50 puntos porcentuales a la
variacion trimestral (tabla 5 y grafico 20).

El area en proceso diferente de VIS presentd un aumento del
1,18%, sobresale en el comportamiento los crecimientos
registrados en Cali, Barranquilla y Bogota al aportar en conjunto
2,48 puntos porcentuales a la variacion del trimestre (tabla 5 y
grafico 20).

Tabla 5

Variaciones y contribuciones del area en proceso, por tipo de vivienda
Segun areas urbanas y metropolitanas

| trimestre ? 2006 / IV trimestre 2005

i \S] NoVIS Total
metropolt amsy Variacion Gontribucion Variacién Qortribucion Variacion ~ Contribucion
(%) (puntos porcentuales) (%) (puntos porcentuales) (%) (puntos porcentuales
Bogota AU 538 72 0g4 039 337 156
Medllin AM 584 130 525 143 53 -4
Cdi AU -2431 220 B61 188 900 107
Baranqilla AU 689 00 845 o4 6% 031
Bucaramanga Al 797 098 05 008 276 08
Pereira AU B3 208 534 or B39 047
Armenia AU 205 08 -102 001 245 002
Total 5,31 5,31 18 118 184 184
Fuente: DANE. Censo de Edificaciones
P Cifra provisional
Grafico 20
Contribucion de las areas urbanas y metropolitanas a la variacion
IV trimestre 2005 y | P trimestre 2006
1
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Fuente: DANE. Censo de Edificaciones
P Cifra provisional

2.4.2 Unidades en proceso

Al descomponer los resultados de las unidades en proceso por
areas urbanas y metropolitanas, Bogota presentd wuna
participacion del 49,20% (34 031), el 18,42% correspondié a
vivienda de interés social y el 30,79% para vivienda diferente de
VIS. Medellin registré el 21,55% (14 906), el 5,92% para vivienda
de interés social y el 15,63% para vivienda diferente de VIS. Cali,
Barranquilla, Bucaramanga, Pereira y Armenia sumaron en
conjunto una participacion del 29,23% (20 227), el 9,23% para
vivienda de interés social y el 20,01% para vivienda diferente de
VIS (tabla 6, anexo C, graficos 21y 22).

Tabla 6
Distribucion de las unidades en proceso, por tipo de vivienda
Segun areas urbanas y metropolitanas
| trimestre ? 2006
Porcentajes

Areas urbanasy

metropolitanas vis No VIS Total
Bogota AU 18,42 30,79 49,20
M edellin AM 592 15,63 2155
Cali AU 181 9,47 1,27
Barranquilla AU 0,70 3,28 3,98
Bucaramanga AM 3,13 3,90 7,03
Pereira AU 3,22 2,76 5,98
Armenia AU 0,37 0,60 0,97
Total 33,58 66,42 100,00

Fuente: DANE. Censo de Edificaciones

* La diferencia en la suma de las variables, obedece al sistema de aproximacién en el nivel de
digitos trabajados en las cifras.
Cifra provisional
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Grafico 21

Distribucion de las unidades en proceso por tipo de vivienda,
Segun areas urbanas y metropolitanas

| trimestre ? 2006
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Fuente: DANE. Censo de Edificaciones
P Cifra provisional

Grafico 22
Distribucion de las unidades en proceso por tipo de vivienda,
Segun areas urbanas y metropolitanas

| trimestre P 2006
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Fuente: DANE. Censo de Edificaciones
P Cifra provisional

Las unidades encontradas en proceso para vivienda registraron
un incremento del 3,12% respecto al trimestre anterior; este
comportamiento se explica principalmente por los aumentos de
unidades presentados en Bogota y Pereira sumando 3,16 y 1,09
puntos porcentuales respectivamente (tabla 7 y grafico 23).

La Vivienda de Interés Social presentd un crecimiento de las
unidades encontradas en proceso del 5,96%, esta variacion se
explica basicamente por el aumento registrado en Bogota, que
sumé 7,41 puntos porcentuales. La vivienda diferente de VIS
present6 un incremento del 1,74%, sobresale en el
comportamiento los aumentos registrados en Cali y Bogota al
sumar en conjunto 2,65 puntos porcentuales a la variacion del
trimestre (tabla 7 y grafico 23).

Tabla 7

Variaciones y contribuciones de las unidades en proceso, por tipo de vivienda
Segun areas urbanas y metropolitanas

| trimestre 2006 / IV trimestre 2005
%S NoVIS Tad

Avees ubanesy — —
metropoltares Variadion QGontribucion

Ve T Vaiadd Coriouaa

(% (purtos poroertusles) (% (purtos poroentusles) (%  (puntosporcertudes)
Bogota AU %Heo ™ 23 10 666 36
Medellin AM 930 -1 45 -4 590 -1
Cdi AU 312 260 1% 1% 18 0B
Baranquilla AU B31 031 724 o4 873 03
Bucararenga Ab 845 091 04 000 38 00
Pereira AU 4837 32 037 ow 21% 109
Amenia AU 430 0% -1189 0r 337 0®
Total 5,96 5,96 174 174 3,2 3,2

Fuente: DANE. Censo de Edificaciones
P Cifra provisional

Grafico 23
Contribucion de las areas urbanas y metropolitanas a variacion

IV trimestre 2005 y | ? trimestre 2006
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Fuente: DANE. Censo de Edificaciones
P Cifra provisional

2.5 Resultados anuales por tipo de

vivienda

2.5.1 Area en proceso

Al comparar los resultados del primer trimestre de 2006 con el
mismo periodo de 2005, el area en proceso para vivienda
incrementd el 16,00%. Este comportamiento se explica por los
aumentos presentado en la vivienda diferente de VIS y VIS al
sumar 2,88 y 13,12 puntos porcentuales, respectivamente, a la
variacion anual (cuadro 8, anexo E y grafico 24).

Cuadro 8

Metros cuadrados en proceso para vivienda
Resultados generales, segun tipo de vivienda
| trimestre 2006 / | trimestre 2005

Tipos de trimestres Variacion Contribucién
vivienda 1 2005 1P 2006 % (puntos porcentuales)
VIS 1 073 589 1264 212 17,76 2,88
No VIS 5 536 811 6 404 079 15,66 13,12
Total 6 610 400 7 668 291 16,00 16,00
Fuente: DANE. Censo de Edificaciones
P cifra provisional
Grafico 24
Variacién anual del area en proceso, segun tipo de vivienda
| trimestre 2006 / | trimestre 2005
] \\\\\\\\L\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\
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Fuente: DANE. Censo de Edificaciones
P Cifra provisional

2.5.2 Unidades en proceso

Durante el primer trimestre de 2006, se encontraron 69 164
unidades en proceso, frente a 55 865 unidades en proceso
registradas en el mismo periodo de 2005, con una variacion
porcentual del 23,81%. La vivienda diferente de VIS aumenté
22,70% y sumdé 15,21 puntos porcentuales a dicha variacion, la
Vivienda de Interés Social aumento el 26,06% ( cuadro 9, anexo F
y grafico 25).
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Cuadro 9

Unidades en proceso para vivienda
Resultados generales, segun tipo de vivienda
| trimestre P 2006 / | trimestre 2005

Tipos de trimestres Variacion Contribucion

vivienda | 2005 1P 2006 % (puntos porcentuales)
VIS 18 422 23 223 26,06 8,59
No VIS 37 443 45 91 22,70 15,21
Total 55 865 69 164 23,81 23,81

Fuente: DANE. Censo de Edificaciones
P Cifra provisional

Grafico 25
Variacion anual de las unidades en proceso, segun tipo de vivienda
| trimestre P 2006 / | trimestre 2005
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Fuente: DANE. Censo de Edificaciones
P Cifra provisional

3. OBRAS NUEVAS O INICIADAS

En el primer trimestre de 2006, se iniciaron 1 500 926 m? para
vivienda (VIS y No VIS), lo que equivale a una disminucion del
18,40% frente al trimestre inmediatamente anterior cuando el
area iniciada fue de 1 839 320 m? (cuadro 10).

Cuadro 10

Metros cuadrados iniciados
Resultados generales, segun destinos
| trimestre 2006 / IV trimestre 2005

_ trinestres Varacion Cortribugen
Desiinos V2006 P20 % (purtos poroertucies)
Apatarertos 1220 20 @5 00 24,19 1606
Cxzs 619 120 575 9% 698 2%
Total 183 320 1 500 26 1840 1840

Fuente: DANE. Censo de Edificaciones
P Cifra provisional

Grafico 26
Metros cuadrados iniciados para vivienda
2001 (Il trimestre) - (I trimestre 2006)?
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Fuente: DANE. Censo de Edificaciones
P Cifra provisional

Tabla 8
Metros cuadrados iniciados para VIS
2001 (Il trimestre) - (I trimestre 2006) °

Afos Trimestres Area Variacion
nueva (m? Trimestral Anual
2001 I 249 715 - -
n 434 280 73,91 -
\Y 411 737 -5,19 -
2002 | 520 922 26,52 -
Il 545 354 4,69 -
n 692 954 27,06 -
v 491 618 -29,05 -
2003 | 413 902 -15,81 -20,54
I 332 594 -19,64 -
[l 437 264 31,47 -
\% 321 006 -26,59 -
2004 | 438 597 36,63 5,97
Il 340 500 -22,37 -
n 493 011 44,79 -
\% 355 018 -27,99 -
2005 | 323 210 -8,96 -26,31
I 360 640 11,58 -
n 480 819 33,32 -
\% 443 896 -7,68 -
2006 | 417 708 -5,90 29,24

Fuente: DANE. Censo de Edificaciones
- sin movimiento
P Cifra provisional

Al analizar el comportamiento de la Vivienda de Interés Social
(VIS), se observa una disminucién de area en 26 188 m2, con una
variacion del 5,90%, cuando en el trimestre inmediatamente
anterior el area para VIS presenté un decrecimiento del 7,68%. En
el resultado anual la vivienda de interés social registré6 un aumento
del 29,24% (tabla 8, grafico 26).

3.2 Resultados estratos

socioeconémicos’®

por

Del area iniciada para la construccién de vivienda, en el primer
trimestre de 2006, el 26,50%, correspondia al estrato medio; el
24,42%, al medio- bajo; el 17,36%, al bajo; el 15,00%, al alto; el
14,17%, al medio-alto y el 2,55%, al estrato bajo-bajo (cuadro 11,
grafico 27).

Cuadro 11
Metros cuadrados iniciados
Por estrato socioeconémico, segun tipo de vivienda

| trimestre ? 2006 Metros cuadrados

I'Ef:ﬁ Bsio-bso  Bajo N:J'z Medo Medo-ato Ato  Total
Vis 37 557 216 792 142 844 20 515 - - 417 708
NoVIS 752 43749 22372 377301 212620 225 074 1 083 218
Total 38309 260 541 366 566 397 816 212 620 225 074 1 500 926

Fuente: DANE. Censo de Edificaciones
- sin movimiento
P Cifra provisional

3
Estratos socioecondémico: bajo-bajo: 1; bajo: 2; medio-bajo: 3; medio: 4; medio-alto: 5y alto: 6.
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Grafico 27
Distribucion del area iniciada, por estratos socioeconémicos para vivienda
| trimestre ? 2006

Alto Ba£05_5 2/31'0 Baio
15,00% 3%
M edio - alto ? 17,36%
“,17% o

\

M edio - bajo
24,42%

M edio
26,50%

Fuente: DANE. Censo de Edificaciones
P Cifra provisional

Al analizar el comportamiento del &rea nueva para VIS por
estratos socioecondmicos, se observa como la mayor
concentracion del area se ubic6é en el estrato bajo con el
51,90% (216 792 m2), seguido del medio-bajo con el 34,20%
(142 844 m2), el bajo-bajo con el 8,99% (37 557 mz) y el estrato
medio con el 4,91% (20 515 mz) (cuadro 11, grafico 28).

Grafico 28
Distribucion del area iniciada, por estratos socioeconémicos para VIS
| trimestre ? 2006
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Fuente: DANE. Censo de Edificaciones

P Cifra provisional

Por su parte, el area nueva para la vivienda diferente de VIS,
presentd la mayor area iniciada en los estratos medio, alto,
medio- bajo y medio- alto con el 34,83%, el 20,78%, el 20,65% y
el 19,63%, respectivamente. Los estratos bajo y bajo-bajo
presentaron en conjunto 4,11% (cuadro 11, grafico 29).

Grafico 29

Distribucion del area iniciada, por estratos socioeconémicos para No VIS
| trimestre ? 2006
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Fuente: DANE. Censo de Edificaciones
P Cifra provisional

3.3 Resultados por unidades

En el primer trimestre de 2006, se encontraron 16 726 unidades.
De este numero de soluciones 9 155 wunidades fueron
apartamentos y 7 571, casas (cuadro 12).

Cuadro 12

Unidades iniciadas para vivienda
Resultados generales, segun destinos
| trimestre P 2006 / IV trimestre 2005

. trimestres Variacion Contribucion
Destinos IV 2005 1P 2006 % (puntos porcentuales)
Apartarrentos 12 243 9 155 -25,22 -15,70
Casas 7 429 7 571 1,91 0,72
Total 19 672 16 726 -14,98 -14,98

Fuente: DANE. Censo de Edificaciones
P Cifra provisional

Del total de unidades nuevas (16 726), 7 947 son para VIS y
8 779 para vivienda diferente de VIS. De las soluciones para VIS,
5 416 fueron para casas y 2 531, para apartamentos. En el caso
de la diferente de VIS, 2 155 unidades se construyeron para
casas y 6 624, para apartamentos (cuadro 12, grafico 30 y anexo
B).

De otro lado, en el periodo de analisis, las unidades nuevas de
vivienda registraron una disminucion del 14,98%, la vivienda
diferente a VIS fue la que mayor contribuyé a este efecto al restar
14,05 puntos porcentuales a la variacion total, la vivienda VIS
presento una disminucién del 2,25% (cuadro 13 y grafico 31).

Cuadro 13

Unidades iniciadas para vivienda

Resultados generales, segun tipo de vivienda
| trimestre 2006 / IV trimestre 2005

Contribucién
(puntos porcentuales)

Variacion
1P 2006 %

Tipos de trimestres
vivienda IV 2005

VIS 8 130
No VIS 11 542
Total 19 672

7 947 -2,25 -0,93
8 779 -23,94 -14,05
16 726 -14,98 -14,98

Fuente: DANE. Censo de Edificaciones
P Cifra provisional

Grafico 30
Numero de unidades iniciadas, segun tipo de vivienda
| trimestre ? 2006
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Fuente: DANE. Censo de Edificaciones
P cifra provisional
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Grafico 31
Numero de unidades iniciadas, segun destino
IV trimestre 2005 y | P trimestre 2006
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Fuente: DANE. Censo de Edificaciones
P Cifra provisional

3.4 Resultados segun areas urbanas y
areas metropolitanas

Para la vivienda nueva o iniciada, por areas urbanas y
metropolitanas, se observa el siguiente comportamiento:

3.4.1 Area nueva o iniciada

Al descomponer los resultados del area iniciada por areas
urbanas y metropolitanas, Bogota presentd una participacion del
56,98% (855 243 m2), el 18,82% correspondié a vivienda de
interés social y el 38,16% para vivienda diferente de VIS. Cali
registré el 15,99% (240 026 m?), el 0,80% para vivienda de interés
social y el 15,19% para vivienda diferente de VIS. Medellin,
Barranquilla, Bucaramanga, Pereira y Armenia sumaron en
conjunto una participacion del 27,03% (405 657 mz), el 8,21%
para vivienda de interés social y el 18,83% para vivienda diferente
de VIS (tabla 9, anexo D y graficos 32 y 33).

Tabla 9
Distribucion del area en proceso, por tipo de vivienda
Segun areas urbanas y metropolitanas

| trimestre ? 2006 Porcentajes

Areas urbanas y

m etropolitanas vis No VIS Total
Bogota AU 18,82 38,16 56,98
M edellin A M 3,54 4,07 7,61
Cali AU 0,80 15,19 15,99
B arranquilla AU 1,0 0 4,21 5,21
Bucaramanga A M 1,15 4,94 6,09
P ereira AU 2,33 4,80 7,13
Armenia AU 0,19 0,81 0,99
Total 27,83 72,17 100,00

Fuente: DANE. Censo de Edificaciones.

* La diferencia en la suma de las variables, obedece al sistema de aproximacion en el nivel de
digitos trabajados en las cifras.
Cifra provisional

Grafico 32

Distribucion del area iniciada por tipo de vivienda,
Segln areas urbanas y metropolitanas
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Grafico 33
Distribucion del area iniciada por tipo de vivienda,
Segun areas urbanas y metropolitanas

| trimestre ? 2006
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Fuente: DANE. Censo de Edificaciones
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El area nueva encontrada para vivienda registré una disminucion
del 18,40% respecto al trimestre anterior; este comportamiento se
explica principalmente por las disminuciones de area presentadas
en Medellin, Bucaramanga y Bogota las cuales restaron 10,67,
4,34 y 2,94 puntos porcentuales respectivamente (tabla 10 vy
grafico 34).

La vivienda de interés social presentd un decrecimiento del
5,90%, esta variacion se explica basicamente por las
disminuciones registradas en Bucaramanga, Cali y Medellin que
restaron 35,06 puntos porcentuales. Las areas de Bogota y
Pereira, contrarrestaron parte del efecto anterior al sumar 29,53
puntos porcentuales a la variacion trimestral (tabla 10 y grafico
34).

El 4rea nueva diferente de VIS presentd una disminucion del
22,37%, sobresale en el comportamiento los decrecimientos
registrados en Bogota y Medellin al restar 24,59 puntos
porcentuales a la variacion del trimestre (tabla 10 y grafico 34).

Tabla 10
Variaciones y contribuciones del area iniciada, por tipo de vivienda
Segun areas urbanas y metropolitanas
| trimestre 2006 / IV trimestre 2005
VIS NoVIS Totd

Arn;:;;:raﬁsy Variedd oo Vaiedo oo Variadd Coriibua
%) (puntos porcentuales) (%) (puntos porcentuales) %) (puntos porcentuales)
Bogota AU 249 %75 BT -23 5% 2%
Medellin AM 74 58 -7361 -221 B2 -D67
Cdi AU 47 -B72 2469 323 65 086
Baranquilla AU 68 05 -De6 - -749 090
Bucaaranga AN 7997 -652 -087 078 4662 434
Pereira AU 5445 27 2676 109 A 150
Amrenia AU -Ho ot bR 02 B4 0P
Total -5,90 -5,90 -22,37 -22,37 -18,40 -18,40
Fuente: DANE. Censo de Edificaciones
P Cifra provisional
Grafico 34
Contribucion de las areas urbanas y metropolitanas a variacion
IV trimestre 2005 y | P trimestre 2006
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3.4.2 Unidades nuevas o iniciadas

Al descomponer los resultados de las unidades iniciadas por
areas urbanas y metropolitanas, Bogota presentdé una
participacion del 61,25% (10 245), el 32,61% correspondié a
vivienda de interés social y el 28,64% para vivienda diferente de
VIS. Cali registré el 11,00% (1 840), el 0,78% para VIS y el
10,22% para vivienda diferente de VIS. Medellin, Barranquilla,
Bucaramanga, Pereira y Armenia sumaron en conjunto una
participacion del 27,74% (4 641), el 14,12% para VIS y el 13,61%
para vivienda diferente de VIS ( tabla 11, anexo D y gréficos 35y
36).

Tabla 11
Distribucion de la unidades iniciadas, por tipo de vivienda
Segun areas urbanas y metropolitanas

| trimestre ? 2006 Porcentajes
Amrzf;:;bliz::sy VIS No VIS Total
Bogotad AU 32,61 28,64 6125
M edellin AM 5,00 3,68 8,68
Cali AU 0,78 10,22 11,00
B arranquilla AU 1,50 2,92 4,42
Bucaramanga AM 1,72 2,94 4,66
Pereira AU 558 3,50 9,08
Armenia AU 0,32 0,57 0,90
Total 47,51 52,49 100,00

Fuente: DANE. Censo de Edificaciones

* La diferencia en la suma de las variables, obedece al sistema de aproximacion en el nivel de
digitos trabajados en las cifras.
Cifra provisional

Grafico 35
Distribucion de las unidades iniciadas por tipo de vivienda,
Segln areas urbanas y metropolitanas
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Grafico 36
Distribucion de las unidades iniciadas por tipo de vivienda,
Segln areas urbanas y metropolitanas
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Las unidades iniciadas para vivienda registraron una disminucion
del 14,98% respecto al trimestre anterior; este comportamiento se
explica principalmente por las disminuciones en unidades
presentados en Medellin, Bucaramanga y Cali restando 10,34,
6,73 y 5,10 puntos porcentuales, respectivamente, Bogota y
Pereira contrarrestaron parte de este efecto al sumar en conjunto
8,17 puntos porcentuales a la variacion trimestral (tabla 12 y
grafico 37).

La vivienda de interés social presentd un decrecimiento de las
unidades iniciadas del 2,25%, esta variacion se explica
basicamente por las disminuciones registradas en Cali y
Bucaramanga, que restaron 15,09 y 14,39 puntos porcentuales,
respectivamente. La vivienda diferente de VIS presentd una
disminucion del 23,94%, sobresalen en el comportamiento las
disminuciones registradas en Medellin y Bogotd al restar en
conjunto 22,85 puntos porcentuales a la variacién del trimestre
(tabla 12 y gréfico 37).

Tabla 12

Variaciones y contribuciones de las unidades iniciadas, por tipo de vivienda
Segun areas urbanas y metropolitanas

| trimestre 2006 / IV trimestre 2005

S NoVIS Totdl

Areas ubanas y

metropolitanes  Variacion Qontribucion Variacion Qontribucion Variacion  Contribucion

(%)  (urtosporcentidles) (%) (prtosporceniidles) (%)  (Purios porcentudes)

Bogota AU % 2872 -D48 -004 236 573
Medellin AM -394 684 -7058 -281 -5835 034
Cdi AU -9042 -B509 607 194 -3528 50
Bamancuilla AU 314 074 -2034 -176 -0 073
Bucaramanga AM -8025 -#39 -2384 -133 6293 673
Pereira AU 8586 530 9P 042 4620 244
Armenia AU -148 009 -3043 036 -2462 025
Total -2,25 -2,25 -23,94 -23,94 -14,98 -14,98

Fuente: DANE. Censo de Edificaciones
P cifra provisional

Grafico 37
Contribucion de las areas urbanas y metropolitanas a la variacion
IV trimestre 2005 y | P trimestre 2006

1
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Cali AU
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Armenia AU i
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Puntos porcentuales

Fuente: DANE. Censo de Edificaciones
P Cifra provisional

3.5 Resultados por rangos de precios

Al clasificar el ndmero de unidades iniciadas por rangos
expresados en salarios minimos legales mensuales vigentes
smimv; el 37,63%, correspondié a vivienda entre 135-350 smimv;
el 22,97%, mayor a 350 smimv; el 11,06%, entre 100-135 smimy;
el 10,33%, entre 50-70 smimv; el 9,08%, entre 70-100 smimv vy el
8,92%, hasta 50 smimv (cuadro 16, grafico 38).
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Tabla 16

Unidades iniciadas por rangos de salarios minimos legales vigentes,
Segun areas urbanas y metropolitanas

| trimestre ? 2006

Areas urbanas VIS No VIS

y 0-50 50-70 70-100 100- 135 135-350 mas de 350

metropolitanas  smimv smimv smimv smimv smimv smimv
AU Bogota 9u 1559 750 664 2 343 1870
AM Medellin %4 41 71 787 1265 1477
AU Cali ® 24 363 90 1369 277
AU Barranquilla 85 25 27 49 277 46
AM Bucaramang: 33 50 21 106 405 76
AU Pereira 250 25 87 15 615 97
AU Armenia 41 7 1l 53 66 27
Total 1503 1741 1530 1864 6 340 3 870
Fuente: DANE. Censo de Edificaciones
P cifra provisional
Grafico 38
Distribucion de las unidades iniciadas,
Segun rango de precios
| trimestre * 2006
0-50
iy smimv 2
22,97% 8.92% 10,33%
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37,63%

Fuente: DANE. Censo de Edificaciones

* La diferencia en la suma de las variables, obedece al sistema de aproximacion en el nivel de
digitos trabajados en las cifras.

Cifra provisional

3.6 Resultados segun sistema
constructivo

Al analizar los resultados de area y niumero de unidades iniciadas
por sistema constructivo, se observa el siguiente comportamiento:

P

El sistema constructivo mas utilizado por metros cuadrados
iniciados para VIS, en el primer trimestre de 2006, fue la
mamposteria estructural con el 64,45%, seguido por la
mamposteria confinada y poérticos con el 27,99% y prefabricados
industrializados con el 7,56%. Para la vivienda diferente de VIS, el
sistema constructivo mas relevante fue la mamposteria confinada
y porticos con el 53,84% (graficos 39 y 40).

Grafico 39

Distribucion del area iniciada para VIS,
Por sistema constructivo

| trimestre ? 2006

Prefabricados
industrializado s

M amposteria 7.56%

confinada -

porticos \
27,99%
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Fuente: DANE. Censo de Edificaciones
P Cifra provisional

Grafico 40
Distribucion del area iniciada para No VIS,
Por sistema constructivo

I trimestre ® 2006
Prefabricados Otros Mamposteria
industrializados 2,35% estructural
24,03% —\ ( 9,79%

Mamposteria
confinada -
pérticos
53,84%
Fuente: DANE. Censo de Edificaciones
* La diferencia en la suma de las variables, obedece al sistema de aproximacién en el nivel de

digitos trabajados en las cifras.
Cifra provisional

Teniendo en cuenta el nimero de unidades nuevas para la
construccion de VIS en el primer trimestre de 2006 (7 947), el
sistema constructivo de mayor utilizacion es la mamposteria
estructural con una participacion del 65,58%, la mamposteria
confinada y porticos participé con un 27,82% y los sistemas
prefabricados presentaron una participacion del 6,59%,
respectivamente. En la vivienda diferente de VIS el sistema
constructivo mas representativo fue la mamposteria confinada y
porticos con el 45,69% (graficos 41y 42).

Grafico 41

Distribucion de las unidades iniciadas para VIS,
Por sistema constructivo

| trimestre ? 2006

Prefabricados
Mamposteria industrializados
confinada - [ 6,59%
pérticos
27,82%
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65,58%

Fuente: DANE. Censo de Edificaciones

* La diferencia en la suma de las variables, obedece al sistema de aproximacién en el nivel de
digitos trabajados en las cifras.
Cifra provisional

Grafico 42

Distribucion de las unidades iniciadas para No VIS,
Por sistema constructivo

| trimestre ? 2006

Otros Mamposteria
Prefabricados 2,67% estructural
industrializados \ 2189%
29,75%
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confinada -
porticos
45,69%

Fuente: DANE. Censo de Edificaciones
P Cifra provisional
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3.7 Resultados anuales por tipo de
vivienda

3.7.1 Area nueva o iniciada

Al comparar los resultados del primer trimestre de 2006 con el
mismo periodo de 2005, el area iniciada para vivienda aumento el
5,01%. Este comportamiento se explica por el aumento
presentado en la vivienda VIS del 29,24%, aportando 6,61 puntos
porcentuales a la variacion anual. La vivienda diferente de VIS
disminuy6 el 2,07% (cuadro 14, anexo E y grafico 43).

Cuadro 14

Metros cuadrados iniciados para vivienda
Resultados generales, segun tipo de vivienda
| trimestre P 2006 / | trimestre 2005

Tipos de trimestres Variacion Contribucion
vivienda 1 2005 1P 2006 % (puntos porcentuales)
Vis 323 210 417 708 29,24 6,61
No VIS 1 106 158 1083 218 -2,07 -1,60
Total 1 429 368 1 500 926 5,01 5,01

Fuente: DANE. Censo de Edificaciones
P Cifra provisional

Grafico 43
Variacion anual del area iniciada, segun tipo de vivienda
| trimestre P 2006 / | trimestre 2005
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Fuente: DANE. Censo de Edificaciones
P Cifra provisional

3.7.2 Unidades nuevas o iniciadas

Durante el primer trimestre de 2006, se encontraron 16 726
unidades iniciadas, resultado superior en un 21,86% al registrado
en el mismo periodo de 2005, cuando las unidades en proceso
fueron 13 726. La vivienda de interés social aumenté el 41,89% y
contribuyo 17,09 puntos porcentuales a dicha variacién, la
vivienda diferente de VIS aumenté el 8,05% (cuadro 15, anexo F
y grafico 44).

Cuadro 15

Unidades iniciadas para vivienda

Resultados generales, segun tipo de vivienda
IV trimestre P 2005 / IV trimestre 2004

Tipos de trimestres Variacion Contribucion
vivienda | 2005 |P 2006 % (puntos porcentuales)
Vis 5 601 7 947 41,89 17,09
No VIS 8 125 8 779 8,05 4,76
Total 13 726 16 726 21,86 21,86

Fuente: DANE. Censo de Edificaciones
P Cifra provisional

Grafico 44
Variacion anual de las unidades iniciadas, segun tipo de vivienda
| trimestre 2006 / | trimestre 2005
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Fuente: DANE. Censo de Edificaciones
P Cifra provisional

3.8 Resultados doce meses por tipo de
vivienda

3.8.1 Area nueva o iniciada

El area iniciada entre el segundo trimestre de 2005 y primer
trimestre de 2006 fue superior en un 8,92% respecto a la del
periodo anterior, al pasar de 6 320 393 m? a 6 883 948 m’
(cuadro 16).

Al descomponer los resultados por tipo de vivienda, se encontré
que la VIS aumento el 12,66% y sumo 3,03 puntos porcentuales a
dicha variacion. La vivienda diferente de VIS crecio el 7,74%
(cuadro 16, grafico 45).

Cuadro 16

Metros cuadrados iniciados para vivienda
Resultados generales, segun tipo de vivienda
Doce meses a marzo de 2006

Tipos de Trimestres Variacion Contribucion
vivienda 112004 - V2005 112005 - V2006 % (puntos porcentuales)
VIS 1511 739 1703 063 12,66 3,03
No VIS 4 808 654 5 180 885 774 5,89
Total 6 320 393 6 883 948 8,92 8,92

Fuente: DANE. Censo de Edificaciones

Grafico 45
Variacion del area iniciada, segun tipo de vivienda
Doce meses a marzo de 2006

‘ 8,92

Total

774
No VIS [f\\
2,66
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0,0 3,0 6.0 9,0 2,0 15,0
Porcentaje

Fuente: DANE. Censo de Edificaciones

14
Para mayor informacion: www.dane.gov.co



3.8.2 Unidades nuevas o iniciadas

Las unidades iniciadas entre segundo trimestre de 2005 y
primer trimestre de 2006 fueron superiores en un 18,79%
respecto al periodo anterior, al pasar de 63 780 a 75 767 (cuadro
17).

Al descomponer los resultados por tipo de vivienda, se encontré
que la VIS creci6 el 20,02% y aport6é 8,23 puntos porcentuales a
dicha variacion. La vivienda diferente de VIS aumentoé el 17,94%
(cuadro 17, gréfico 46).

Cuadro 17

Unidades iniciadas para vivienda

Resultados generales, segun tipo de vivienda
Doce meses a marzo de 2006

Tipos de Trimestres Variacion Contribucién
vivienda 12004 - 12005 172005 - 12006 % (puntos porcentuales)
VIS 26 204 31 451 20,02 8,23
No VIS 37 576 44 316 17,94 10,57
Total 63 780 75 767 18,79 18,79

Fuente: DANE. Censo de Edificaciones

Grafico 46
Variacion de las unidades iniciadas, segun tipo de vivienda
Doce meses a marzo de 2006

8,79
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Fuente: DANE. Censo de Edificaciones

4. OBRAS CULMINADAS

4.1 Resultados generales

El area culminada para vivienda en el primer trimestre de 2006,
fue inferior en un 24,28% a la registrada en trimestre
inmediatamente anterior, al pasar de 1826011 m? a
1 382 740 m? (cuadro 18).

Cuadro 18

Metros cuadrados culminados para vivienda
Resultados generales, segtn tipo de vivienda
| trimestre P 2006 / IV trimestre 2005

Tipos de trimestres Variacion Contribucion
vivienda IV 2005 172006 % (puntos porcentuales)
VIS 472 351 373 585 -2091 -541
No VIS 1 353 660 1009 155 -2545 -18,87
Total 1826 011 1 382 740 -24,28 -24,28

Fuente: DANE. Censo de Edificaciones

P Cifra provisional

Durante el primer trimestre de 2006, la vivienda de interés social
registr6 una disminucion del 20,91% vy resté 5,41 puntos
porcentuales a la variacion trimestral. La vivienda diferente de
VIS, registrd un decrecimiento del area culminada del 25,45%
(cuadro 18, grafico 47).

Grafico 47
Variacion trimestral del area culminada, segun tipo de vivienda
| trimestre 2006 / IV trimestre 2005
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Fuente: DANE. Censo de Edificaciones
P Cifra provisional

4.2 Resultados por unidades

En abril de 2006, se culminaron 14 881 unidades. De este total,
7 062 correspondieron a VIS y 7 819, a diferentes de VIS. De las
soluciones para VIS, 4 663 fueron para casas y 2 399, para
apartamentos. En el caso de la vivienda diferente a VIS, 5 751 se
dirigieron a apartamentos y 2 068 para casas (cuadro 19,
grafico 48 ).

De otro lado, la vivienda de interés social disminuyé en un
10,37% y restd 4,46 puntos porcentuales a la variacion trimestral,
y la vivienda diferente a VIS rest6é 14,28 puntos porcentuales a la
variacion trimestral (cuadro 19).

Cuadro 19

Unidades culminadas para vivienda
Resultados generales, segun tipo de vivienda
| trimestre P 2006 / IV trimestre 2005

Tipos de trimestres Variacion Gortirioucion

vivienda N 2006 1P 2006 % (purtos porcertueles)
VIS 7 87 7 02 1037 446
NoVIS 10 434 7819 2508 1428
Tota 18 313 14 881 1874 1874

Fuente: DANE. Censo de Edificaciones
P Cifra provisional

Grafico 48
Numero de unidades culminadas, segun tipo de vivienda
| trimestre ? 2006
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Fuente: DANE. Censo de Edificaciones
P Cifra provisional
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4.3 Resultados anuales por tipo de
vivienda

4.3.1 Area culminada

Al comparar los resultados del primer trimestre de 2006 con el
mismo periodo de 2005, el area culminada para vivienda
disminuyd el 12,46%. Este comportamiento se explica por la
disminucién presentada en la vivienda VIS del 21,08%, restando
6,32 puntos porcentuales a la variacion anual. La vivienda
diferente de VIS disminuy6 el 8,77% (cuadro 20, anexo E y
grafico 49).

Cuadro 20

Metros cuadrados culminados para vivienda
Resultados generales, segun tipo de vivienda
| trimestre P 2006 / | trimestre 2005

Tipos de trimestres Variacion Contribucién
vivienda | 2005 1P 2006 % (puntos porcentuales)
Vis 473 392 373 585 -21,08 -6,32
No VIS 1106 222 1 009 155 -8,77 -6,14
Total 1 579 614 1 382 740 -12,46 -12,46

Fuente: DANE. Censo de Edificaciones
P Cifra provisional

Grafico 49
Variacion anual del area culminada, segun tipo de vivienda
| trimestre P 2006 / | trimestre 2005
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Fuente: DANE. Censo de Edificaciones
P Cifra provisional

4.3.2 Unidades culminadas

Durante el primer trimestre de 2006, se encontraron 14 881
unidades culminadas, resultado inferior en un 5,46% al registrado
en el mismo periodo de 2005, cuando las unidades culminadas
fueron 15 741. La vivienda diferente de VIS disminuyd 8,37% y
resté 4,54 puntos porcentuales a dicha variacién, la vivienda de
interés social disminuyé el 2,03% (cuadro 21, anexo F vy
grafico 50).

Cuadro 21

Unidades culminadas para vivienda
Resultados generales, segun tipo de vivienda
| trimestre P 2005 / | trimestre 2004

Tipos de trimestres Variacion Contribucion
vivienda | 2005 1P 2006 % (puntos porcentuales)
VIS 7 208 7 062 -2,03 -0,93
No VIS 8 533 7 819 -8,37 -4,54
Total 15 741 14 881 -5,46 -5,46

Fuente: DANE. Censo de Edificaciones
P Cifra provisional

Grafico 50
Variacion anual de las unidades culminadas, segtin tipo de vivienda
| trimestre P 2006 / | trimestre 2005
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Fuente: DANE. Censo de Edificaciones
P Cifra provisional

4.4 Resultados doce meses por tipo de
vivienda

4.4.1 Area culminada

El area culminada entre el segundo trimestre de 2005 y primer
trimestre de 2006 fue superior en un 0,75% respecto a la del
periodo anterior, al pasar de 6 150 118 m? a 6 196 542 m?
(cuadro 22 y anexo G).

Al descomponer los resultados por tipo de vivienda, se encontré
que la vivienda diferente de VIS aumento el 4,56% y sumo 3,23
puntos porcentuales a dicha variacion, efecto que fue
contrarrestado en parte por la vivienda VIS al disminuir 8,45%
(cuadro 22, grafico 51).

Cuadro 22

Metros cuadrados culminados para vivienda
Resultados generales, segun tipo de vivienda
Doce meses a marzo de 2006

Tipos de Trimestres Variacion Contribucion

vivienda 12004 - V2005 12005 - 112006 % (puntos porcentuales)
VIS 179 %4 1 647 948 -845 -247
No VIS 4 350 154 4 548 54 456 323
Total 6 150 118 6 196 542 0,75 0,75
Fuente: DANE. Censo de Edificaciones
Grafico 51
Variacion del area culminada, segun tipo de vivienda
Doce meses a marzo de 2006
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4.4.2 Unidades culminadas

Las unidades culminadas entre el segundo trimestre de 2005 y
primer trimestre de 2006 fueron superiores en un 8,37% respecto
a la del periodo anterior, al pasar de 73 438 a 79 584 (cuadro 23).

Al descomponer los resultados por tipo de vivienda, se encontro
que la vivienda diferente de VIS y la vivienda VIS aumentaron el
12,90% y 1,39% sumando 7,82 y 0,56 puntos porcentuales,
respectivamente a dicha variacion (cuadro 23, grafico 52).

Cuadro 23

Unidades culminadas para vivienda
Resultados generales, segun tipo de vivienda
Doce meses a marzo de 2006

Tipos de Trimestres Variacion Contribucion
vivienda 12004 - 12005 12005 - V2006 % (puntos porcentuales)
VIS 28 895 29 297 1,39 0,55
No VIS 44 543 50 287 12,90 7,82
Total 73 438 79 584 8,37 8,37

Fuente: DANE. Censo de Edificaciones

Grafico 52
Variacion de las unidades culminadas, segun tipo de vivienda
Doce meses a marzo de 2006
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Fuente: DANE. Censo de Edificaciones

5. OBRAS PARALIZADAS

5.1 Resultados generales

El area paralizada para vivienda en el primer trimestre de 2006,
fue superior en un 5,67% a la registrada en el trimestre
inmediatamente anterior, al pasar de 1003 353 m?> a
1 060 226 m? (cuadro 24).

Cuadro 24

Metros cuadrados paralizados para vivienda
Resultados generales, segun tipo de vivienda
| trimestre P 2006 / IV trimestre 2005

Tipos de trimestres Variacion Contribucién
vivienda IV 2005 172006 % (puntos porcentuales)
VIS 371 544 386 031 3,90 1,44
No VIS 631 809 674 195 6,71 4,22
Total 1 003 353 1 060 226 5,67 5,67

Fuente: DANE. Censo de Edificaciones

P Cifra provisional

Durante el primer trimestre de 2006, la vivienda de interés social
que se encontro inactiva registré un incremento del 3,90% y sumo
1,44 puntos porcentuales a la variacion trimestral. La vivienda
diferente de VIS, presentd un crecimiento del area paralizada del
6,71% (cuadro 24, grafico 53).

Grafico 53
Variacion trimestral del area paralizada, segun tipo de vivienda
| trimestre 2006 / IV trimestre 2005
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P Cifra provisional

5.2 Resultados por unidades

En el primer trimestre de 2006, se encontraron paralizadas
10 693 unidades. De este numero de unidades, 5 632
correspondieron a VIS y 5 061, a diferentes de VIS. De las
soluciones para VIS, 3 549 fueron para casas y 2 083, para
apartamentos. En el caso de la vivienda diferente a VIS, 2 867 se
dirigieron a apartamentos y 2 194, para casas (cuadro 25,
grafico 54).

Cuadro 25

Unidades paralizadas para vivienda
Resultados generales, segun tipo de vivienda
| trimestre 2006 / IV trimestre 2005

Tipos de trimestres Variacion Contribucion
vivienda v 2006 172006 % (purtos porcentuales)
VIS 5215 5632 6,77 358
NoVIS 4 688 5 061 7% 374
Total 9 963 10 693 7,33 7,33

Fuente: DANE. Censo de Edificaciones
P Cifra provisional

De otro lado, en el periodo de analisis, las unidades paralizadas
de vivienda registraron un crecimiento del 7,33%, la vivienda de
interés social aumento el 6,77% y sumd 3,58 puntos porcentuales
a la variacion trimestral y la vivienda diferente a VIS reporté un
aumento del 7,96%, al sumar 3,74 puntos porcentuales a dicha
variacion (cuadro 25, grafico 54).

Grafico 54
Numero de unidades paralizadas, segun tipo de vivienda
| trimestre ? 2006
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Fuente: DANE. Censo de Edificaciones
P Cifra provisional
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5.3 Resultados anuales por tipo de
vivienda

5.3.1 Area paralizada

Al comparar los resultados del primer trimestre de 2006 con el
mismo periodo de 2005, el area paralizada para vivienda aumenté
el 3,49%. Este comportamiento se explica basicamente por el
crecimiento presentado en la vivienda diferente de VIS del 4,31%,
sumando 2,72 puntos porcentuales a la variacién anual. La
Vivienda de Interés Social crecio el 2,09% (cuadro 26, anexo E y
grafico 55).

Cuadro 36

Metros cuadrados culminados para vivienda
Resultados generales, segun tipo de vivienda
| trimestre P 2006 / | trimestre 2005

Tipos de trimestres Variacion Contribucién
vivienda | 2005 1P 2006 % (puntos porcentuales)
VIS 378 119 386 031 2,09 0,77
No VIS 646 331 674 195 4,31 2,72
Total 1024 450 1 060 226 3,49 3,49

Fuente: DANE. Censo de Edificaciones
P Cifra provisional

Grafico 55
Variacion anual del area culminada, segun tipo de vivienda
| trimestre P 2006 / | trimestre 2005
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Fuente: DANE. Censo de Edificaciones
P Cifra provisional

5.3.2 Unidades paralizadas

Durante el primer trimestre de 2006, se encontraron 10 693
unidades paralizadas, resultado superior en un 2,95% al
registrado en el mismo periodo de 2005, cuando las unidades en
proceso fueron 10 387. La vivienda diferente de VIS aumento el
8,47% y sumé 3,80 puntos porcentuales a dicha variacion, la
Vivienda de Interés Social disminuy6 1,56% (cuadro 26, anexo F
y grafico 56).

Cuadro 27

Unidades paralizadas para vivienda
Resultados generales, segun tipo de vivienda
| trimestre 2006 / | trimestre 2005

Tipos de trimestres Variacion Contribucion
vivienda 1 2005 1P 2006 % (puntos porcentuales)
VIS 5721 5 632 -1,56 -0,86
No VIS 4 666 5 061 847 380
Total 10 387 10 693 295 295

Fuente: DANE. Censo de Edificaciones
P Cifra provisional

Grafico 56
Variacion anual de las unidades paralizadas, segun tipo de vivienda
| trimestre 2006 / | trimestre 2005

2,95
Total
No VIS
-156
VIS
f T T T T T f
-4,0 -2,0 0,0 2,0 4,0 6,0 8,0 10,0

Porcentaje

Fuente: DANE. Censo de Edificaciones
P Cifra provisional
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DIAGRAMA 1
ESTRUCTURA GENERAL PAMNEL (metros cuadrados)
Censo vivienda DI e L Censo vivienda
. Distribucién Distribucion
anterior Actual
% trimestre 2005 I trimestre 2006
Contindan proceso Contindan proceso
6018 787 6 095 760
Genera::las enel
Obras enprocesofl | Inactivas _periods |
7 530 005 193 453 / 1474 482
MNuewvas
1500 926
Obras inactivas
que ingrésan por ——p| Obras en proceso
Culminadas prln‘:&::e\.l:ozal 7 663[3291
1317 765 76 444
Reinicio con MNro de
formulario
71605
Contintdan inactivas Contintian inactivas
866 773 866 773
Obras inactivas
» 1060 226
Ohras inactivas Reinician proceso MNuewvas
1003 353 o 71 605 193 453
. i i Culminadas
Obras culminadas Culminadas Culminadas L
64 975 1382 740 1382740
Frocedimienta | Frocedimienta Il Frocedimiento lll Frocedimiento [V

El diagrama tiene como objeto establecer la distribucion de los metros cuadrados encontrados en el censo anterior, frente a los
captados en el presente operativo; esto permite realizar un seguimiento del area total censada caracterizandola o distribuyéndola en los
diferentes estados de obra que contempla la investigacion.

Procedimiento I: corresponde al total del area en proceso, paralizada y culminada en el censo anterior.

Procedimiento Il: corresponde a la distribuciéon que tuvieron los metros cuadrados del censo anterior (proceso, paralizados, culminados)
en el presente operativo, desagregados por estado de obra.

Procedimiento lll: corresponde a la caracterizacion de los metros cuadrados por estado de obra con los resultados del operativo actual
(Estructura general del censo).

Procedimiento IV: corresponde a los resultados del censo actual caracterizados por metros cuadrados en: total proceso, paralizadas y
culminadas.
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FICHA METODOLOGICA
Objetivos
General

Establecer a través del Censo de Edificaciones, el comportamiento y la evolucion de la vivienda de interés social, mediante el
seguimiento de las variables metros cuadrados y precio de venta del metro cuadrado.

Especificos
e Determinar la cantidad de area iniciada para vivienda ( VIS y No VIS) en cada periodo intercensal.
e Identificar el estado actual de las obras destinadas para VIS y No VIS.
e Establecer, mediante un seguimiento de panel longitudinal, el comportamiento y estado de las obras (destinadas a vivienda), a
través del tiempo (nuevas, en proceso, culminadas e inactivas).
e Determinar el numero de unidades para vivienda ( VIS y No VIS).
Tipo de investigacion: encuesta por barrido censal.
Técnica de seguimiento: panel longitudinal.

Periodicidad: trimestral.

Unidad estadistica: obra en proceso de construccion destinada a vivienda, entendida como la etapa o division de un proyecto donde se
genera un proceso constructivo completo que involucra una sola fecha de iniciacion y se encuentra en el mismo capitulo.

Unidad de observacion: sitio de obra donde se desarrolla un proceso de construccion para uso habitacional (casas - apartamentos).
Variables: ubicacién de la obra, identificacion de la obra, datos del constructor o empresa constructora, datos de la persona o empresa
que vende, fecha de iniciacion, area total de la obra, area total construida, precio de venta por metro cuadrado, estrato socioeconémico,

numero de unidades totales del proyecto, nimero de unidades vendidas y estado actual de las obras.

Cobertura geografica: area urbana de Bogota y Soacha, area metropolitana de Medellin, area urbana de Cali y Yumbo, area urbana
de Barranquilla y Soledad, area metropolitana de Bucaramanga, area urbana de Pereira; area urbana de Armenia.

Cobertura por tamaino de obra: totalidad de las obras encontradas en proceso de construccion.
Variaciones analizadas
e trimestral: variacion porcentual calculada entre el trimestre de referencia (k) y el trimestre inmediatamente
anterior (k-1).

e anuales: para obras en proceso, iniciaciones, culminadas y paralizadas.
e doce meses y aiio corrido: para iniciaciones y culminadas.
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PRECISION METODOLOGICA

El analisis de vivienda de interés social se realiza a través del Censo de Edificaciones, en sus variables; metros cuadrados construidos
del destino, numero de unidades del destino, precio de venta del metro cuadrado y salarios minimos legales mensuales vigentes. Para
efectos de comparabilidad se dispone de informacién desde el segundo trimestre de 2001, fecha en la cual se cuenta con la totalidad de
las variables en el Censo de Edificaciones.

Dado que el Censo de Edificaciones hace referencia a los estados de obra, los resultados aqui obtenidos indagan sobre obras nuevas,
obras que contindan en proceso, reinicios, culminadas e inactivas cuyo estado en algun operativo se encontraba en proceso. No se
incluyen: las obras nuevas paralizadas, contintian paralizadas y culminadas que siempre han presentado inactividad.

Diagrama 2
Estructura general
VIS (I trimestre 2006)

Obras en proceso

Incluyen: Obras paralizadas Obras culminadas
Nuevas Incluyen: | .
ncluyen:
Area iniciada para vivienda " .
(VIS y No VIS) en periodo Area que estaba en proceso Area activa en el censo
intercensal. en periodos anteriores, e anterior que finaliza proceso
ST GRS ingresa como drea inactiva en constructivo en el periodo
. el censo actual. intercensal.
Area en proceso para vivienda
que viene de los censos
anteriores. Se dividen en :
-Obras que vienen de ofros
censos.
-Obras reiniciadas: obras
paralizadas del censo anterior Alcance
que presentan nuevamente Estratos del 1 al 4, la totalidad
actividad constructora de las obras con destino a
-Obras que ingresan al universo vivienda encontradas en
por ampliacién de cobertura proceso de construccién

Impreso en la Direccién de Difusiéon, Mercadeo y Cultura Estadistica
Departamento Administrativo Nacional de Estadistica -DANE
Bogota, D. C. —Colombia—, junio de 2006
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