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PRESENTACION

El Departamento Administrativo Nacional de Estadistica — DANE, en funcion de su papel como
coordinador del Sistema Estadistico Nacional — SEN y en el marco del proyecto de
Planificacion y Armonizacion Estadistica, trabaja para el fortalecimiento y consolidacion del
SEN, mediante la produccion de estadisticas estratégicas, la generacion, adaptacién, adopcion
y difusiéon de estandares, la consolidacion y armonizacion de la informacion estadistica, la
articulaciéon de instrumentos, actores, iniciativas y productos; para mejorar la calidad de la
informacion estadistica estratégica, su disponibilidad, oportunidad y accesibilidad, como
respuesta a la demanda cada vez mayor de informacién estadistica.

En este contexto y consciente de la necesidad y obligacion de brindar a los usuarios los
mejores productos, el DANE desarrolld6 una guia estandar para la presentacion de
metodologias que contribuye a visibilizar y a entender el proceso estadistico. Con este
instrumento pone a disposicion de los usuarios especializados y del publico en general, los
documentos metodoldgicos de sus operaciones e investigaciones estadisticas, donde se
presentan de manera estandar, completa y de facil lectura, las principales caracteristicas
técnicas de los procesos y subprocesos de cada investigacion, lo que permite su analisis,
control, replicabilidad y evaluacion.

Esta serie de documentos favorecen la transparencia, confianza y credibilidad en la calidad
técnica de la institucion para un mejor entendimiento, comprension y aprovechamiento de la
informacion estadistica, producida en el contexto de los principios de coherencia,
comparabilidad, integralidad y calidad de las estadisticas.



INTRODUCCION

El Departamento Administrativo Nacional de Estadistica, DANE, es una institucion
gubernamental de caracter técnico, cuyo objetivo es obtener y procesar la informacion
nacional, garantizando la disponibilidad y calidad, que sirva de base para el desarrollo
economico, social y politico del pais.

Entre los programas que el DANE desarrolla se encuentran las estadisticas de construccion,
cuyo comportamiento se venia calculando exclusivamente con los indicadores de licencias de
construccién, del indice de Costos de la Construccion de Vivienda y del consumo aparente de
cemento. Sin embargo, el analisis a corto plazo de estos indicadores presentaba limitaciones al
proporcionar solamente una fraccidon del acervo estadistico para el entendimiento de este
sector.

Teniendo en cuenta lo anterior, el DANE disefié e implementdé desde 1996 con el Censo de
Edificaciones, procedimientos operativos para la realizacion de estudios que proporcionan
informacion trimestral sobre la evolucién, la produccion y el comportamiento de la actividad
edificadora en las areas de Bogota, Soacha, Medellin, Barbosa, Bello, Envigado, ltagui,
Barranquilla, Soledad, Pereira, Dosquebradas, Bucaramanga, Floridablanca, Girdn,
Piedecuesta, Cali, Yumbo principales zonas objeto de estudio.

Este documento pretende dar a conocer al usuario y al publico en general, los procesos
basicos concernientes a la metodologia del Censo de Edificaciones vigente en el afio 2.011.
Esta estructurado en seis capitulos. El primero son los antecedentes, donde se presenta el
origen y evolucién histérica de la operacion estadistica, sefialando sus principales hitos, asi
como sus modificaciones mas relevantes. En el capitulo dos, se detalla el disefio de la
investigacion, describiendo de esta forma tanto el marco conceptual como el disefio estadistico.
En el capitulo tres se trata el tema de la produccion estadistica. El capitulo cuatro aborda los
temas de analisis y discusion de resultados. El quinto presenta el tema de la difusion,
explicando el manejo del repositorio de datos y los productos e instrumentos de difusion.
Finalmente, el capitulo seis menciona la documentacién relacionada donde se presenta un
listado de los documentos técnicos y metodolégicos utilizados en la generaciéon de las
estadisticas del Censo de Edificaciones. Es importante resaltar, que este documento
contribuira a fomentar la transparencia y la confianza en la calidad técnica de las estadisticas
de la construccién, buscando asi un mejor uso de la informacion producida.



1 ANTECEDENTES

El Censo de Edificaciones fue implementado en diciembre de 1996 como insumo basico para el
calculo del PIB de la Construccion subsector edificaciones.

La investigacidon se inici6 con una cobertura geografica de cinco areas urbanas (Bogota,
Medellin', Cali, Barranquilla y Pereira) y un area metropolitana (Bucaramanga Floridablanca,
Gir6on y Piedecuesta); El alcance teméatico de la investigacion estuvo conformado por la totalidad
de las obras en proceso de construccion en estratos 3, 4, 5 y 6, en los estratos 1 y 2 obras
superiores a 100 metros cuadrados. Totalidad de obras inactivas en estratos 3, 4, 5y 6, estratos 1
y 2 obras superiores a los 500 metros cuadrados y la totalidad de las obras culminadas.

En julio de 1997, en su interés permanente por el mejoramiento de procesos y optimizacion de los
recursos existentes, se implemento la técnica Estadistica de panel longitudinal, que permite el
seguimiento a las mismas unidades de observacion a traveés del tiempo.

En octutgre de 1999 se amplié la cobertura geografica y el universo de estudio a la ciudad de
Armenia“.

En julio del afio 2001 se ampli6 la cobertura de estudio por tamafio de obra en los estratos 1y 2,y
se censo la totalidad de obras encontradas en proceso de construccion en dichos estratos, en
todas las ciudades de cobertura, con el fin de incluir los procesos de autoconstruccion.

En marzo de 2002 se amplia la cobertura en los municipios de Caldas, Copacabana, Girardota,
La Estrella, Sabaneta, los cuales hacen parte del area metropolitana de Medellin. En abril de 2004
se incluyeron las variables: sistemas constructivos y mano de obra.

A partir de julio de 2007 ingresaron a la cobertura geografica del Censo las ciudades de Cucuta
Area Metropolitana (El Zulia, Villa del Rosario y Los Patios), Villavicencio, Ibagué, Manizales,
Pasto, Popayan, Neiva y Cartagena.

! La ciudad de Medellin incluye los municipios de Barbosa, Bello, Envigado e Itagii

Con el propésito de realizar un seguimiento a los procesos de reconstruccion dados en dicha ciudad como
consecuencia del sismo del 25 de enero de 1999



2 DISENO

2.1 MARCO CONCEPTUAL

2.1.1 Objetivos

Objetivo general

Determinar el estado actual de la actividad edificadora con el fin de establecer su composicion,
evolucién y produccion.

Objetivos especificos

— Establecer, mediante el seguimiento de panel longitudinal, el comportamiento y estado de
las obras a través del tiempo

— Determinar el estado y area de las obras en cada periodo intercensal en las areas de
cobertura.

— Determinar la cantidad de metros cuadrados y el nimero de unidades, por destino en las
areas de cobertura en cada periodo intercensal.

— Determinar el capitulo constructivo y el porcentaje de grado de avance del destino en las
areas de cobertura.

— Definir el sistema constructivo del destino en las areas de cobertura.

— Determinar la cantidad y el tipo de mano de obra utilizada en cada periodo intercensal.

— Establecer la cantidad de metros cuadrados y unidades para vivienda segun Vivienda de
Interés Social (VIS, y No VIS).

— Determinar la cantidad de unidades iniciadas segun rangos de tipo de vivienda.

— Indagar el valor del metro cuadrado a precio de venta y costo directo, segun destino.

— Realizar el seguimiento de las unidades vendidas para aquellos proyectos ejecutados con el
fin de ser ofrecidos en el mercado inmobiliario.

2.1.2 Marco de referencia
Base conceptual

La metodologia se basa en el estudio de la totalidad de la poblacion, realizando un censo de
edificaciones en proceso, asi como también de obras inactivas (paralizadas) y culminadas. Las
edificaciones son obras de construccion con destino al uso habitacional o no residencial; por
su parte las obras paralizadas son todas aquellas edificaciones que al momento del censo no
estan generando ninguna actividad constructora; finalmente, las obras culminadas son todas
aquellas obras que durante el periodo intercensal finalizaron actividad constructora.

De esta manera se establecen variables de relevancia como el area total construida, cuya
definicién corresponde a todos los espacios cubiertos, comunes o privados de todas las
edificaciones de la obra o etapa, el area total vendible se define como la diferencia entre el
area construida y las zonas comunes (espacios de circulacidon, areas sociales y areas de
acceso escaleras y ascensores).



Esta informacion se presenta desagregada por destinos tanto habitacional como no residencial,
para las edificaciones destinadas a vivienda se clasifican en Vivienda de Interés Social -VIS y
No VIS.

La vivienda VIS hace referencia Segun el articulo 91 de la Ley 388 de 1997 a aquellas que se
desarrollen para garantizar el derecho a la vivienda de los hogares de menores ingresos. En cada
Plan Nacional de Desarrollo el Gobierno nacional establecera el tipo y precio maximo de las
soluciones destinadas a estos hogares teniendo en cuenta, entre otros aspectos, las
caracteristicas del déficit habitacional, las posibilidades de acceso al crédito de los hogares, las
condiciones de oferta, el monto de los recursos de crédito disponibles por parte del sector
financiero y la suma de fondos del Estado destinados a programas de vivienda.

De igual forma, se realiza el seguimiento de los precios del metro cuadrado, cuya estructura incluye
costos de urbanismo, costo directo (materiales, mano de obra, subcontratacion), costos indirectos
(impuestos, honorarios), costos financieros (tasa de interés, correccién monetaria), costos de ventas

(comisiones ventas, publicidad) y margen de utilidad.

La informacién presentada por sistema constructivo, hace referencia al proceso mediante el
cual se puede ejecutar o construir una obra desde sus capitulos preliminares teniendo en
cuenta los materiales estructurales de construccién y acabados.

La consolidacién de esta informacion permite establecer un seguimiento de la evolucion del
proceso constructivo de edificaciones, convirtiéndose en una herramienta clave en la toma de
decisiones relacionadas con la focalizaciéon de las politicas de vivienda y Planes de
Ordenamiento Territorial establecido con la Ley 388 de 1997.

Contenido temético

Variables de clasificacién: estado de obra (proceso, culminada y paralizada), destino de la
obra, estrato socioecondmico, capitulo constructivo, sistema constructivo, area urbana,
metropolitana y municipio.

Variables de estudio: area total construida, area total vendible, nUmero de unidades del destino
precio de venta por metro cuadrado y mano de obra.

Variables calculadas: Vivienda de interés social y rangos de vivienda

Referentes internacionales

El DANE es pionero en Latinoamérica en la generacion de estadisticas en el sector de la
construccion por medio de censo en las areas de cobertura por entrevista directa en el sitio de
obra, utilizando la técnica estadistica de panel longitudinal, con seguimiento a cada una de las
edificaciones hasta que se termine el proceso constructivo.; por tanto la investigacion es
resultado de la necesidad interna de contar con informacion pertinente y oportuna que permita
la toma de decisiones en el pais.

2.2 DISENO ESTADISTICO
2.2.1 Componentes bésicos

Tipo de operacién estadistica
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Censo, aplicado a todas las edificaciones en los diferentes estados de obra en las areas de
cobertura geografica.

Universo

Esta conformado por la totalidad de las edificaciones que en el momento del censo se
encuentran en proceso de construccion, asi como también las obras inactivas y aquellas que
han culminado actividad hasta que haya sido vendida la totalidad de las unidades que
conforman los proyectos ejecutados con el fin de ser ofrecidas en el mercado inmobiliario.

Poblacion objetivo

Esta conformado por la totalidad de las obras que en el momento del operativo se encuentran
en algun estado del proceso constructivo en todos los estratos socioecondmicos, la totalidad de
las obras encontradas inactivas en los estratos 3 al 6 e inactivas realizadas por constructores
formales o superiores a los 500 m? en los estratos 1 y 2, asi como también la totalidad de las
obras que estando en seguimiento culminen actividad en las areas de cobertura geografica
definida.

Coberturay desagregaciéon geogréfica

La recoleccién de informacion esta conformada por las siguientes Areas Urbanas (AU) y Areas
metropolitanas (AM):

Desde Abril de 1997

- AU de Bogota D.C., Soacha

- AM Medellin, Bello, Itagli, Envigado, Barbosa

- AU Cali, Yumbo

- AU Barranquilla, Soledad

- AM Bucaramanga, Floridablanca, Girén, Piedecuesta
- AU Pereira, Desquebradas

- AU Armenia

Desde Enero de 2000

- Armenia AU

Desde Enero de 2002

- Sabaneta, Estrella, Caldas Copacabana, Girardota,
Desde julio de 2007 se incorporaron las siguientes areas urbanas y metropolitanas:
- AM Cucuta, Los Patios, Villa del Rosario y el Zulia

- AU Manizales y Villa Maria

- AU Cartagena

- AU Villavicencio

- AU Pasto

- AU Popayan

- AU Ibagué
- AU Neiva

Unidades Estadisticas

11
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En la operaciéon estadistica Censo de Edificaciones las unidades estadisticas comprenden:
Unidad de observacién y unidad de analisis.

Unidad de observacion: corresponde al sitio de obra donde se desarrolla un proceso de
construccion para uso habitacional (unifamiliar — multifamiliar), o no residencial (oficinas,
comercio, bodegas, hoteles, hospitales y centros asistenciales, educacién, administracion
publica y otros).

Unidad de andlisis: se refiere a las obras de edificacion clasificadas segun destinos o uso final
de la construccion.

Nomenclaturas y clasificaciones utilizadas

En la operacion estadistica se utiliza la clasificacién de la Division Politica y administrativa
(DIVIPOLA) para identificar los municipios que hacen parte de la cobertura geografica de la
operacion estadistica

Periodo de referencia

El censo se lleva a cabo en forma trimestral y se obtiene informacién sobre trimestre vencido.
Es asi como en el afio se recolecta informacion sobre tres periodos o etapas, y en enero del
ano siguiente se capta informacion sobre el ultimo trimestre del afio anterior, consolidando de
esta manera la informacion de los cuatro trimestres del afio.

Periodo de recoleccion
La informacioén se recolecta trimestralmente mediante operativos de campo, durante los meses

de enero (IV trimestre- afio anterior), abril (I trimestre), julio (Il trimestre) y octubre (lll trimestre)
de cada afio.

.2.2.2 Disefio de indicadores

Los indicadores disefiados corresponden a las sumatoria de los metros cuadrados segun el
estado de las obras asi:

Culminados: total de metros cuadrados terminados.

Proceso: sumatoria de los metros cuadrados (nuevos, continlan en proceso y reinicio)
Paralizada: sumatoria de los metros cuadrados (nuevos y contintan paralizados).
Para cada uno de estos estados se presentan las siguientes variaciones.

12



Variacion trimestral: variacion porcentual calculada entre los metros cuadrados del trimestre de
referencia (t) y los metros cuadrados del trimestre inmediatamente anterior (t -1).

mzt

mia

VarTrim :( —1]*100

Variacion ano corrido: variacion porcentual calculada entre los metros cuadrados en lo corrido
del afio hasta el trimestre de referencia (t) y los metros cuadrados en el mismo periodo del afio
anterior (t-1).

mzt
mzt_l

VarAnoC = ( - 1} *100

Variacion anual: Variacion porcentual calculada entre los metros cuadrados en el trimestre de
referencia (t) y los metros cuadrados del mismo trimestre del afio anterior ( t-1).

mzt

2
m- i1

VarAnual = ( —1}*100

Variacion doce meses. Variacion porcentual calculada entre los metros cuadrados acumulados
doce meses hasta el trimestre de referencia (t) y los metros cuadrados del mismo periodo del
afo anterior ( t-1).

mzt
mzt—l

VarDoceM = ( —1] *100

2.2.3 Disefo de instrumentos

La recoleccién de la informacion se realiza con Dispositivo Moévil de Captura (DMC). El
dispositivo cuenta con el formulario de obras nuevas que se diligencia para las obras nuevas
encontradas en proceso de construccién o paralizadas que se hayan generado en el periodo
inter-censal y para aquellas obras que reiniciaron actividad en el momento del operativo y que
su estado anterior siempre haya sido inactivo.

El formulario esta dividido en seis numerales que agrupan y ordenan las variables relacionadas
con los diferentes temas que abordan el estudio (anexo A).

Para las obras que han sido captadas en censos anteriores se diligencia una planilla de
seguimiento en la cual se registra el avance del proceso constructivo de la obra.

3 PRODUCCION ESTADISTICA

3.1 ACTIVIDADES PREPARATORIAS

3.1.1 Capacitacion: El estudio requiere que la capacitacion proporcione la unidad de criterio
necesaria para la identificacion de los tipos de proyectos, categorias de estudio, definicion y
dimensionamiento de las areas de las obras visitadas.

Como actividad basica en la etapa de recoleccién de la informacion, se realiza el ejercicio de
capacitacion para todos los integrantes del equipo de campo. En este proceso se desarrollan

13



temas referentes a conceptos y manejo de instrumentos asi como aspectos operativos y
administrativos.

Los cursos de capacitacion comprenden el siguiente temario:

- Presentacion del estudio

- Objetivos y principales aspectos metodoldgicos

- Metodologia general y de obtencion de informacién

- Organigrama, funciones del personal vinculado

- Presentacion, analisis y manejo de los principales instrumentos de recoleccién (dispositivo
movil de captura)

- Precisién de los conceptos sobre las variables seleccionadas

- Técnicas de presentacion y entrevistas

- Procedimiento fisico de distribucion en el terreno

- Manejo de cartografia y procedimientos de actualizacion

3.1.2 Seleccién del personal

El Censo de Edificaciones es una investigacion que requiere una organizacion que pueda
manejar eficientemente el trabajo de campo. En consecuencia, se ha conformado un equipo
ejecutor que tiene a su cargo todo el personal que interviene en el operativo censal.

Trimestralmente se realiza la seleccidon de los grupos de trabajo y se capacita al personal, ya
que este no es fijo en cada operativo.

La contratacion se realiza directamente desde cada Direccién Territorial y Subsede, con base
en los perfiles, el presupuesto y la programacion establecida desde el DANE Central, a partir
de la aprobacion del registro presupuestal.

- El coordinador operativo de la Direccién Territorial y el encargado de la investigacién en
cada ciudad donde se, teniendo en cuenta la fase de capacitacion y contratacion del
personal.

- Con las fechas establecidas, el coordinador operativo y el encargado de planta en cada
ciudad convocan, en una primera etapa, a los profesionales segun perfil para ocupar el
cargo de apoyo operativo, encargado de organizar y realizar el operativo de campo. Se da
capacitacion y, mediante pruebas de conocimiento y de campo en terreno, se selecciona a
la persona por contratar. Este proceso se puede realizar por contratacion directa, teniendo
en cuenta la experiencia del candidato.

- El coordinador operativo y el encargado de planta de la investigacion realizan una
convocatoria del personal (recolectores, supervisores y analistas de la informacion);
después brindan una capacitacién tedrico-practica de la metodologia con una duracion de
tres dias, posteriormente realizan pruebas de conocimiento y, finalmente, seleccionan al
personal.

- El personal seleccionado complementa la documentacion exigida legalmente para ejecutar
el contrato; si es aprobado, lo firma en cada Direccion Territorial y Subsede.

14



3.2 RECOLECCION DE INFORMACION

3.2.1 Organigrama operativo

El manejo de la investigacion esta enmarcado en los procedimientos que rigen la gestién
administrativa del DANE. En este contexto, su ejecucion se basa en la siguiente organizacion:

Organizacion central: el equipo central (grupo tematico y logistico) tiene a su cargo la direccion
general del Censo de Edificaciones. Es su responsabilidad definir, coordinar y orientar todos los
aspectos conceptuales, metodolégicos, operativos y administrativos. El equipo central se
encuentra en la Direccion de Metodologia y Produccion Estadistica -DIMPE.

Organizacion Direccion Territorial y Subsede: la investigacion implica un disefio
descentralizado, por lo cual cada Direccion Territorial y Subsede del DANE cuenta con un
apoyo operativo responsable del desarrollo del operativo y apoyo en el manejo administrativo
del proyecto. El personal de la Direccion Territorial y Subsede es el responsable de dirigir el
operativo en lo relacionado con los aspectos técnicos, operativos y administrativos.

Organizacién del trabajo de campo: esta tarea es responsabilidad de las direcciones
territoriales, en cada ciudad los equipos estan conformados por los siguientes integrantes.

Apoyo operativo®: bajo su responsabilidad esta la capacitacion del personal y se encarga de
organizar y dirigir el trabajo de campo en los sectores cartograficos, realizar los controles sobre
la calidad de la informacion (en sectores que han sido barridos en su totalidad) y efectuar las
observaciones cuando sean pertinentes; asi mismo, debe realizar los respectivos controles de
cobertura en los sectores barridos.

Supervisor: tiene a su cargo dirigir el equipo de recoleccion en campo; existe una relacion de
tres encuestadores por supervisor. Igualmente, es la persona responsable del barrido completo
del sector asignado.

Recolector: es la persona que tiene la responsabilidad de obtener la informacion requerida en
el sitio de obra.

Analista critico de la informacion: es la persona encargada de dar soporte a la labor de
oficina realizando las respectivas validaciones telefénicas y la validacion sobre la informacion
en el sistema de la investigacion.

® En las ciudades grandes como Bogota, Medellin y Cali se maneja una figura de apoyo a los

coordinadores operativos denominada Coordinador de Zona quienes tiene a su cargo la supervision
zonificada de la ciudad.
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Diagrama 1. Organigrama equipo de trabajo de campo

DANE Central Bogota

Direcciones Territoriales y Subsedes

Encargado de la investigacion en la
Direccioén Territorial o Subsede

Apoyo operativo

Supervisores de campo

Analista de informacion

Recolectores

Fuente: DANE

3.2.2 Esquema operativo, método y procedimiento para la recoleccién

Los equipos de trabajo del operativo se conforman bajo una estructura vertical definida por un
supervisor y tres recolectores; el control se hace por parte del apoyo operativo.

Teniendo en cuenta este esquema, el encargado de dirigir el operativo a nivel Direccion
Territorial y Subsede asignara tantas zonas geograficas como grupos de trabajo o recolectores
existan. En este sentido cada municipio tiene definido los grupos de recolectores y
supervisores que barren las zonas geograficas para la realizacion del operativo de campo.

Sin embargo, es importante precisar que la zonificacion y la asignacion de zonas, al igual que
la conformacion de los diferentes equipos de trabajo, es rotada en cada una de las etapas de la
investigacion, de esta manera a un grupo no se le asigha una zona por mas de un censo.

A continuacién se presenta el esquema de trabajo de recoleccién en campo:
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Diagrama 2. Esquema recoleccion en campo

Censo de
Edificaciones

A\ 4 \ 4

Supervisor Supervisor
Grupo () Grupo (Il)

A 4 \4 A\ 4 \ 4 \4 Y
Rec Rec Rec Rec Rec Rec
1 2 3 1 2 3
Zona 1 Zona 2 Zona 3 Zona 4

Fuente: DANE

Método de recoleccion

El trabajo de campo se realiza a través de entrevista directa con encuestadores, quienes tienen
a cargo el diligenciamiento de la encuesta en dispositivo mévil de captura (DMC). Cada visita
se realiza de acuerdo a la organizacién del barrido censal.

Dichas entrevistas se efectian a las personas responsables de la obra, lo cual garantiza un
alto grado de confiabilidad y calidad, los informantes idéneos son:

Director de obra

Arquitecto o ingeniero residente de la obra

Maestros de obra

Empresa constructora o edificadora (gerencia comercial o gerencia de proyecto)
Sala de ventas (jefe de ventas) para las variables de precio y unidades vendidas.
Propietarios

Procedimiento para recoleccion

Los datos se recolectan en campo utilizando la técnica de barrido censal en todas las areas
metropolitanas de cobertura de estudio. La ciudad se recorre totalmente, por un grupo de
personas conformado por un supervisor y dos o tres encuestadores, los cuales realizan el
recorrido con cartografia DANE en vehiculos y accediendo a las obras para recolectar y
actualizar informacion sobre las obras en proceso, inactivas y culminadas.
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Cartografia utilizada

La cartografia se constituye en una herramienta importante en la planeacioén y ejecucion de los
operativos de recoleccion de informacion del Censo de Edificaciones.

La sectorizacion censal facilita la asignacién del trabajo de campo y, por ende, su ubicacion en
el espacio geografico, asegurando la calidad y facilitando los controles de cobertura y las
actividades durante el desarrollo del operativo.

Para el desarrollo del operativo de campo del Censo de Edificaciones, se emplea la
sectorizacion cartografica del DANE, la cual es elaborada unica y exclusivamente para fines
censales y para efectos de recoleccion de datos y procesamiento de la informacion.

Para todos los censos, el grupo de trabajo ubica sobre la cartografia las obras que se
encuentren en proceso de construccion empleando las letras Pc, y las obras que se encuentren
paralizadas, con la letra P.

De otro lado, cuando se trata de manzanas que se segregan de otras y sobre las cuales
existan obras en proceso de construccién, el grupo de campo dibuja las manzanas asignando
el mismo codigo de la manzana de la cual se deriva.

Cuando se generen nuevos desarrollos en areas amanzanadas, se dibujan a mano alzada
dichas manzanas y se deja el mismo cddigo del area amanzanada generadora.

A los nuevos desarrollos o manzanas a los cuales se les asigna codificacion siguiendo la
metodologia DANE, es decir, asignar el ultimo coédigo de manzana y que al capturar la
informaciéon no estd siendo recibida por el programa, la Direccion de Informacion Geo-
estadistica asigna el respectivo codigo previo envio de la base y de la cartografia con las
novedades.

Supervisidn y control del operativo de recoleccién

El Censo de Edificaciones maneja instrumentos de control que permiten monitorear los
procesos del operativo censal. Estos son: la planilla de control de obras diarias por recolector,
control de cobertura y calidad y los listados de seguimiento y control.

En consecuencia, la planilla de control recolector obras nuevas es de uso de los supervisores.
En ella se registra todo el material trabajado en el dia; cada casilla resume los estados en los
que se encuentra la obra visitada (obras nuevas, completas, en proceso, obras paralizadas,
incompletas, listado de seguimiento y control de obras en proceso, paralizadas y culminadas).
El supervisor revisa y entrega el material recolectado al encargado de realizar la recepcion de
la informacion.

Los listados de seguimiento y control son de uso de los recolectores y se diligencian en campo
por cada una de las obras que se encuentran.

Estos instrumentos son de gran importancia para la investigacion, ya que permiten tomar

medidas oportunas dentro del operativo a fin de dar soluciones agiles a cualquier
inconsistencia, posibilitando encontrar en los procesos confiabilidad y oportunidad.

Clasificacién y ordenamiento de encuestas
La toma de datos en terreno de la informacion para la investigaciéon CEED se realiza por medio

del Dispositivo Movil de Captura (DMC). La base es enviada al DANE Central para
transformarla y realizar el proceso de analisis de la informacién. Los registros de envio y
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transformaciones de los datos capturados estan almacenados en el servidor destinado para tal
fin.

Con respecto a los documentos fisicos diligenciados en el proceso de recoleccion, analisis y
validacion de datos, tales como planillas de control, son guardados en un A-Z y nombrados
segun coédigo establecido por el sistema de gestion de calidad, en cada Direccion Territorial y
Subsede, como evidencia del proceso durante un afno.

3.3 TRANSMISION Y PROCESAMIENTO DE DATOS
3.3.1 Transmisién de datos a DANE Central

A través del DMC se captura en terreno la informacion, posteriormente se transforma
(transpuesta y desencriptacién) y se carga en el programa; dicho procedimiento se requiere
para que los archivos sean compatibles con el formato de la base DBF.

Las Direcciones Territoriales y Subsedes envian las copias de seguridad al DANE Central a
través de correos electrénicos y FTP. Una vez se cuenta con la consistencia de la informacion
de cada ciudad, se consolida en la base de datos “Histérico”. Este archivo contiene la
informacion desde el segundo trimestre de 1997 hasta la fecha.

Consolidacion de archivos

La informacion se carga al aplicativo, con el fin de generar las novedades encontradas, para
efectuar la verificacion, justificacion o modificacion de los datos a que haya lugar.

La codificacion se aplica a los estados de obra, ubicacién geografica, estratos
socioecondmicos, destinos, capitulos constructivos, sistema constructivo, tipo de vivienda y tipo
de valor.

3.3.2 Procesamiento de datos

Verificaciéon de la consistencia interna de los datos y ajustes
Como proceso de verificacion en terreno para las obras en proceso con nimero de formulario
nuevo se tiene:

- Datos de identificacion de la obra y si la obra es para la venta, debe existir una persona o
empresa que vende.

- Datos de produccion del destino: el area construida del destino corresponde con el area
vendible y el area de zonas comunes.

- El capitulo de construccion en que se encuentra el destino de acuerdo con los capitulos
definidos por el grupo metodolégico.

Entre las verificaciones para las obras en proceso que se encuentran en los listados de
seguimiento estan:

- La obra o etapa no puede aumentar los destinos inicialmente grabados.

- Las areas total construida, vendible y de zonas comunes no pueden aumentar de un censo
a otro.

- El capitulo de construccion en que se encuentra el destino para el actual censo no debe ser
menor al capitulo encontrado en el censo anterior.

Entre las verificaciones para las obras paralizadas incompletas:
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- Datos de identificacion de la obra.
- El capitulo de construccién en que se encuentra el destino de acuerdo a los capitulos
definidos por el grupo metodolégico.

Entre las verificaciones para las obras paralizadas incompletas ya existentes de censos
anteriores (que se encuentran en los listados de seguimiento):

El area construida no puede aumentar de un censo a otro.
- El capitulo de construccion en que se encuentra el destino para el actual censo no debe ser
menor al capitulo encontrado en el censo anterior.

Imputacion

La investigacién Censo de Edificaciones aplica un método de imputacion por estimadores, el
cual consiste en el tratamiento de los datos de la misma encuesta.

Para el caso de la investigacion se aplica unicamente a la variable precio del metro cuadrado,
este proceso se realiza por medio de tres criterios que son la media, moda y tendencia de la
siguiente manera:

Media aritmética: para la utilizacion de este método de imputacién se toman los registros de la
base histérica que cumplen con la consistencia y justificaciones técnicas.

Moda: para el caso de la imputacion el valor puede ser reemplazado por cualquiera de las
modas. Por tal razén, la seleccién del estimador esta directamente relacionada con el tipo de
dato, si es real o estimado, prevalece siempre el dato real.

Tendencia: consiste en establecer el comportamiento del valor actual en comparacién con los
valores de los trimestres anteriores (variaciones), relacionados con variables de similitud.

Después de realizado este proceso, se realiza nuevamente la validacion de la informacion, con
el fin de evitar inconsistencias.

Generacion de cuadros de salida

Para generar los cuadros de salida se utiliza la base de datos consolidada generando el
cuadro de estructura general para todas las ciudades por destinos y estados de obra, asi como
el diagrama de panel donde se establecen los metros cuadrados para el seguimiento en el
actual censo. Con la combinacion de variables se obtienen las variaciones y contribuciones
(trimestral, anual, afo corrido y doce meses), lo que permite conocer con precision como se
encuentra el sector en el periodo de referencia. Estas salidas (estructura general, por ciudad y
panel) sirven como herramienta para la generacién y produccién final de los cuadros de salida
de la informacion (Anexo B).

3.4 METODOS Y MECANISMOS DE CONTROL DE CALIDAD

El analisis sectorial por ciudad debe determinar la consistencia y calidad final de la informacién.
Este analisis se realiza para las obras en proceso, paralizadas y culminadas en todas las
ciudades con la elaboraciéon de la estructura general y el panel.
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Estructura general: controla la variable metros cuadrados construidos en todos los estados:
obras culminadas; obras en proceso: nuevas, que continuan y los reinicios; obras paralizadas
nuevas y que contintan. La ejecucion de este paso garantiza que los datos obtenidos son los
reportados por cada Direccién Territorial y Subsede.

Diagrama de panel: permite establecer la distribucion de los metros cuadrados encontrados
en el censo anterior, frente a los captados en el presente operativo y su distribucién. Este
proceso facilita el seguimiento del area total censada caracterizandola o distribuyéndola en los
diferentes estados de obra que contempla la investigacion.

Otras verificaciones:

- Clasificacion correcta de todos los destinos.

- Variaciones de precios.

- Consistencia en las unidades y metros de cada destino
- Consistencia en los capitulos y sistemas constructivos.
- Consistencia en unidades

Analisis de calidad de resultados

- Tasa de Cobertura (TC): corresponden a la cantidad de manzanas barridas durante el
operativo censal.

En donde:

TMyisitadas: total de manzanas que se barrieron en el periodo de referencia
TM ,orvisitar: tOtal de manzanas que deben barrerse en el periodo de referencia

Forma de calculo:

™, .
ITC = | —lvisitadas_1%10)Q

t por _ visitar

El objetivo del Indicador ITC consiste en determinar el grado de cobertura en términos de las
manzanas visitadas, frente al nUmero de manzanas a visitar en el operativo de campo.

- Indicador de calidad de la informacion (ICl): es la relacién entre el total de obras que no
presentan ninguna novedad (se incluyen las obras que presentan novedad pero tienen
justificacién técnica) y total de obras visitadas (en proceso, paralizadas y culminadas) en el
periodo de referencia

En donde:
T.O.sin novedad: COrresponde al total de obras que no presenten ninguna novedad en su
informacion, se incluyen las obras que estén justificadas técnicamente en el periodo de
referencia

T.O. (proceso+paralizada+euiminada) - COrresponde a la totalidad de obras visitadas (proceso, paralizadas
y culminadas) en el periodo de referencia

Forma de calculo:

|C| — Tot *sin novedad *100

T.O,.

proceso+ paralizadas+cul min adas)
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El objetivo del Indicador ICI es determinar el grado de respuesta efectiva las obras visitadas,
frente al total de obras.

- indice de Estimacion Local (INEL): corresponde al porcentaje de formularios por Direccion
territorial o Subsede, que presentaron una respuesta efectiva en la variable precio del
metro cuadrado del destino y por lo tanto no se debieron estimar en el periodo de
referencia

En donde:
TOE* * Total obras con precios 6 costos estimados que corresponde a la cantidad de obras
cuyos precios y costos fueron estimados en oficina y en campo, por cada Direccién territorial o

Subsede en el periodo de referencia.

La forma de calculo es:

TOE,*

INEL =100 — *100

t (proceso+cul min das)

El objetivo del Indicador INEL es determinar el nivel de estimacién al que esta sometida la
operacion estadistica en cada una de las Direccion territorial o Subsedes que hacen parte de la
cobertura geografica del indicador.

- Indice de No Imputacién Central (INIC): es el porcentaje de los formularios, cuyos precios
no fueron imputados en DANE Central luego de realizar el proceso de consistencia a esta
variable.

TOI' Total obras con precios 6 costos imputados luego del proceso de validacion a la variable
realizado en DANE Central en el periodo de referencia

La forma de calculo es:

TOl,

INIC =100 - *100

t(proceso+cul min das)

El objetivo del indicador es determinar el nivel de estimacion realizado en DANE Central, luego
de realizar el proceso de validacion a los precios.

- indice de Calidad Local 1 (IDCL1): determina el grado de consistencia y rigor estadistico
que debe tener la investigacion en sus variables. Se calcula a partir de la deteccion de los
errores u omisiones y penalizandolos, considerando el volumen de trabajo bien hecho al
mismo nivel de medicién. Las variables que este maneja son:

Numero de errores detectados durante las actividades de revisién llevadas a cabo por el
personal encargado de los procesos de recoleccion, critica y captura de: estado (cédigo:
anterior — actual), metros cuadrados construidos, destino, area vendible del destino, precio
— costo segun destino y unidad.
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La forma de calculo para el Indicador IDCL1 es:
Indicador general Recoleccidn, critica y captura = Z (Puntaje)/n

Indicador general Recoleccion, criticay captura = Z (diarios por grupo)/ # dias de
recoleccion * 100

IDVCL1 = ((ICR + ICC + ICCA) / 3) * 100
donde n es el nimero de obras por planilla.

El objetivo de este indicador es determinar el nivel de calidad de los procesos productivos de la
investigacion, en las Direcciones Territoriales y Subsedes.

El indicador debe ser calculado diariamente para cada responsable de proceso, y al finalizar el
operativo se generara el indicador general.

- indice de Calidad Central 2 (IDCC2): es el conteo de las novedades por obra que no se
detectaron en las Direcciones Territoriales o Subsedes, durante el barrido censal. Las
variables que maneja son:

Novedades reportadas por DANE Central: corresponde a la cantidad de obras que
presenten alguna novedad.

Total obras: corresponde a la totalidad de obras visitadas (proceso, paralizadas y
culminadas)

La forma de calculo para el IDCC2 es:

IDCC2 = 100 - ((Novedades reportadas por DANE Central)/ Total obras (proceso +
paralizadas + culminadas) *100)

El objetivo del indicador consiste en determinar el nivel de calidad de los procesos productivos
de la investigacion, como la diferencia entre el total de registros esperados y la sumatoria de
verificaciones que se presentaron en el proceso de produccién central. Para ello, se establece
el nivel de referencia, el cual considera a 100 como el valor ideal. Valores por debajo de 92
deben estar sustentados con documentos que indiquen la razon del nivel; adicionalmente se
debe evaluar la necesidad de una accion correctiva.

- Indicador de Confiabilidad (ICFA): promedio simple de todos los indicadores de calidad de
los procesos de la cadena que permite producir la investigacion, desde los calculados en el
nivel local y hasta los calculados en el nivel central. Las variables que maneja son:

ITRF = Tasa de Respuesta o Cobertura por Fuente
ITRR = Tasa de Respuesta o Cobertura por Registro
INIL = Tasa de Imputacion o Estimacion Local
IDCL1 = indice de Calidad Local 1

INIC = Tasa de Imputacién o Estimacién Central
IDCC = indice de Calidad Central

La férmula del célculo para el Indicador IFCA es:

ICFA = (ITRF + ITRR + INIL + IDCL1) / 4
ICFA = (INIC + IDCC2) / 2
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El objetivo del indicador es determinar el nivel de calidad de los procesos productivos de la
investigacion, asi como la diferencia entre el promedio de los indices calculados y el nivel de
referencia determinado.

Para el cumplimiento de tal objetivo se establece el nivel de referencia, el cual considera a 100
como el valor ideal. Valores por debajo de 92 deben estar sustentados con documentos que
indiquen la razéon del nivel; adicionalmente se debe evaluar la necesidad de una accion
correctiva.
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4 ANALISIS Y DISCUSION DE RESULTADOS

4.1 ANALISIS ESTADISTICO

Se lleva a cabo analisis de consistencia y coherencia; sin embargo, para efectos de establecer
comparaciones y tendencias a lo largo de la serie se realiza un analisis trimestral, anual y doce
meses de las variables metros cuadrados y unidades para el total nacional y por ciudad.

4.2 ANALISIS DE CONTEXTO

Con las series consolidadas se realiza un analisis de coherencia con indicadores internos y externos
que garanticen la consistencia macroeconomica de la informacion que se va a publicar, e identificar
las relaciones intersectoriales con el acontecer nacional. En el cumplimiento de esta labor es
importante la recopilacién permanente de la siguiente informacion:

- Consultar permanentemente la legislacion, la prensa, los estudios y las revistas
especializadas que analicen el tema.

- Tener presente el contexto macroecondémico de las estadisticas y su evolucion en el
tiempo.

- No perder de vista la evolucién histérica del fenémeno.

Entre los indicadores que se utilizan para contextualizar la informacion del censo de
edificaciones se encuentran las cifras de despachos de cemento, los resultados de
Financiacion de Vivienda (DANE y ASOBANCARIA), Licencias de Construccion, y estadisticas
producidas por la Camara Colombiana de Construccion (CAMACOL), entre otras.
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5. DIFUSION

5.1 ADMINISTRACION DE REPOSITORIO DE DATOS

La informacion validada es consolidada en la base de datos denominada historico.dbf., la cual
se almacena en un servidor a cargo del area de sistemas dispuesto para tal fin.

5.2 PRODUCTOS E INSTRUMENTOS DE DIFUSION

La produccién de los resultados de la investigacién obedece a una programacion definida
anualmente, de tal manera que estos puedan darse a conocer a los usuarios de la informacion
en los meses de marzo, junio, septiembre y diciembre.

La difusion estadistica es el ultimo proceso que se cumple por parte del DANE, para entregar al
pais y al publico en general los resultados periddicos de la investigacion.

Actualmente, el DANE difunde su informacién en la pagina Web en la cual se pueden consultar:

- Metodologia

- Ficha metodoldgica

- Boletin de prensa

- Comunicado de prensa

- Series y anexos estadisticos
- Consultas dinamicas.

De igual manera se puede consultar la informacion en el banco de datos de la entidad de los
siguientes productos:

- Boletin de estadistica

- Colombia estadistica.

- Publicacion especial (desagregacion por areas cartograficas de las variables metros
cuadrados, precio promedio ponderado y unidades del destino)

- Consulta de series histéricas y otros niveles de desagregacion.

26



6. DOCUMENTACION RELACIONADA

La investigacién cuenta con la siguiente documentacion:
Metodologia

- Ficha metodolégica Censo Edificaciones — CEED: presenta un resumen de los aspectos
descriptivos y metodoldgicos relevantes de la investigacion; se encuentra disponible al
publico en general en la pagina Web.

- Metodologia de imputacion Censo de Edificaciones — CEED: dicho documento expone el
diseno, la definicion y la documentacion de las reglas y especificaciones de consistencia,
validacion e imputacién, que brindan de manera técnica y sistematica mayor celeridad en el
proceso, y que facilita la comprension del mismo en cuanto al contenido, aspectos
metodoldgicos e informaticos.

Manuales

- Manual basico de recepcion, critica y codificacién de Censo de Edificaciones — CEED: en él
se encuentran las pautas a seguir para el correcto diligenciamiento del formato y la
realizacion del primer filtro de revision a la informacién, aplicando las especificaciones de
consistencia y validacion establecidas, para, finalmente, contar con una base de
informacion trimestral consistente, coherente y consolidada; esta se encuentra disponible
en el sistema documental de procesos_ en DANENET.

- Manual para la preparaciéon del operativo de Censo de Edificaciones — CEED: alli se
definen y caracterizan las actividades que se desarrollan en el proceso de organizacion y
preparacion del operativo censal. Asi mismo, se presentan los lineamientos estandar en la
ejecuciéon de las actividades que permiten la calidad y el control adecuados sobre las
actividades desarrolladas.

Indicadores

- Guia para la obtencion del indicador de confiabilidad Censo de Edificaciones — CEED:
describe el método para calcular el indicador de confiabilidad a través del cual se pueda
hacer seguimiento objetivo y a las tareas establecidas en la investigacidon; se encuentra
disponible en el sistema documental de procesos en DANENET.
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GLOSARIO?

Administracion publica: edificios destinados al ejercicio de la funcién publica como:
despachos para tribunales y juzgados, carceles y penitenciarias, dependencias para las
fuerzas militares entre otros.

Ampliacion: es toda adicién en area a una edificacion, ya sea en forma horizontal o vertical,
que implica una alteracion en el disefio estructural. Se caracteriza porque se conserva el
caracter y el uso de la edificacion.

Apartamentos: unidad de vivienda que hace parte de una edificacién mayor con acceso
comun desde el exterior y entradas independientes para cada unidad, comparten zonas
comunes tales como corredores, pasillos escaleras y ascensores y zonas de recreacion
principalmente.

Area de zonas comunes: areas de uso comun cubiertas; comprende zonas de circulacion,
areas sociales, areas de acceso (escaleras y ascensores).

Area total construida: corresponde al metraje total del destino encontrado en proceso. El area
construida incluye unicamente los espacios cubiertos, sean comunes o privados, de las
edificaciones.

Area total vendible: corresponde a la sumatoria de las areas de construccion de todos los
espacios cubiertos que componen el destino de la obra o la etapa. Se excluyen las areas
comunes y areas de parqueo exteriores.

Bodegas: edificaciones y estructuras para el almacenamiento y depésito de tipo comercial. Se
incluyen los silos.

Capitulo: corresponde a los diferentes procesos que se tienen que llevar a cabo para construir
una edificacion; los mas comunes son: excavacion y cimentacion, estructura y cubierta,
mamposteria y pafietes.

- Excavacion y cimentacién: capitulo posterior al descapote, y comprende extracciéon y
transporte de material del sitio de obra, construccion de la fundacion y base de la estructura
de la edificacion.

- Estructura y cubierta: comprende amarre de acero, fundicidon de vigas, columnas y de
placas en concreto, montaje de tejado.

- Mamposteria y pafietes: comprende levantamiento de muros, aplicacion de pafiete y
estuco, instalaciones eléctricas y sanitarias.

- Acabados 1: es el proceso que incluye carpinteria metalica y de madera, pisos, enchapes,
recubrimientos de muros, cielos rasos.

- Acabados 2: es el proceso que incluye: pintura, instalacién de equipos y alfombras, vidrios
y espejos, instalacion de apliques, cerrajeria y herrajes.

- Acabados 3: proceso que incluye: remates, aseo y limpieza

4 . . . o e, L

El anuario de Naciones Unidas de las Estadisticas de Construccién sirvi6 como referente para la definicion de
conceptos de la operacion estadistica, en la actualidad los conceptos se han actualizado y ajustado teniendo como
base la informacion recolectada en los operativos.
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Casas: Unidad de vivienda separadas de las demas edificaciones con acceso independiente
desde el exterior. En esta categoria se incluye la vivienda unifamiliar y bifamiliar

Comercios: espacios fisicos destinados a la compra, venta y reventa de mercancia y a
servicios como: centros comerciales, tiendas, droguerias, restaurantes, estaciones de servicio y
parqueaderos privados.

Costo de venta: corresponde a la suma de las cantidades de obra requeridas multiplicada por
sus requeridas multiplicadas por sus precios unitarios. Normalmente incluye partidas tales
como materiales, mano de obra directa y equipo.

Departamento: corresponde al codigo del departamento de la cobertura geografica de estudio
segun la Division Politico Administrativa del DANE — DIVIPOLA.

Destino: es el tipo de edificacion que se esta construyendo: casa, apartamentos, colegios,
oficinas, etc.

Destinos comercializables: son todas aquellas edificaciones que se encuentran en proceso
de construccion con el objeto de ser vendidas.

Destinos no comercializables: corresponde a aquellas edificaciones que se encuentran en
proceso de construccion y cuyo objetivo final no es la venta. Es importante tener en cuenta que
en esta categoria se pueden encontrar edificaciones como apartamentos, casas, oficinas,
bodegas. En este sentido, es fundamental realizar una valoracion del precio acorde con el valor
del metro cuadrado del sector.

Edificaciones: obras de construccion con destino al uso habitacional o no residencial.

Educacion: edificios que se destinan para uso directo en actividades de instrucciéon, que
proporcionan cursos de ensefianza académica y técnica, tales como escuelas, universidades,
etc. En esta categoria se incluyen también los museos, las galerias de arte, las bibliotecas, etc.

Estado de obra: se denomina estado de una obra a la caracterizaciéon que se le da a las obras
en cada operativo censal y que corresponden a: obras en proceso, paralizada o culminada.

Estrato: localizacion de un proyecto u obra y que responde a una ubicacion socioeconémica.

Etapa: es el numero de divisiones que puede tener un proyecto. Una etapa puede estar
compuesta por sub-etapas tales como bloques, manzanas, frentes.

Grado de avance: corresponde al valor porcentual de avance del capitulo hasta el momento
del censo.

Hospitales y centros asistenciales: edificios que se destinan principalmente a proveer
cuidados de la salud hospitalarios o institucionales, tales como hospitales, puestos de salud,
clinicas, sanatorios, ancianatos, orfanatos y otros similares.

Hoteles: edificaciones disefiadas para prestar los servicios de hospedaje. Incluye moteles,
residencias, paradores.

Iniciacion: comprende todas aquellas edificaciones cuyo proceso de construccion se inicio con
fecha posterior al ultimo censo.

Mamposteria confinada porticos: se realiza por medio de elementos horizontales y verticales
denominados vigas, viguetas y columnas, complementados también por elementos de
mamposteria (ladrillos o bloques en arcilla o concreto) que actuian como unidades de
confinamiento y cerramiento de espacios.
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Las vigas, viguetas y columnas pueden ser construidas en concreto reforzado (triturado,
cemento, arena y acero), metalicas, prefabricadas, fundidas o ensambladas en obra; se conoce
como sistema tradicional con pérticos. Los elementos que actian como complemento de este
sistema son el mortero de pega, unidades de mamposteria y concreto reforzado. Su
cimentaciéon se puede realizar por vigas con concreto reforzado, ciclépeo, pilotes o placas
flotantes.

Al igual que en el anterior sistema, las divisiones entre pisos para obras mayores a dos pisos
se construyen por placas en concreto reforzado, prefabricadas o fundidas en el sitio de obra.

Mamposteria estructural: sistema constructivo que se realiza por medio de unidades de
mamposteria, como lo son los ladrillos o bloques estructurales en arcilla o concreto. Posee
elementos que actuan como complemento de la mamposteria, entre los que se mencionan el
mortero de pega o mortero de inyeccion, refuerzos que pueden ser varillas, grafiles o mallas,
alambres, platinas, etc. Este sistema tiene la capacidad de poder ser modulado. Su
cimentaciéon se puede realizar por vigas con concreto reforzado, ciclopeo y placas flotantes,
incrustadas o sobre el terreno. Las divisiones entre pisos se construyen mediante placas en
concreto reforzado, prefabricadas o fundidas en el sitio de obra. Por lo general este sistema
constructivo se utiliza para edificaciones no mayores a tres pisos.

Mano de obra: corresponde a la cantidad de mano de obra generada en el periodo intercensal
por tipo (permanente, temporal o familiar).

- Permanente: corresponde a la cantidad de personal que pertenece a la némina de la
empresa constructora. Con vinculo directo, esta ligado a la obra. Su contrato es a término
indefinido o fijo. En esta categoria se incluye: residente, maestro general, maestro,
administrativos (secretaria, auxiliares administrativos, contadores y personal de sala de
ventas), vigilante.

- Temporal: corresponde a la cantidad de personal contratado eventualmente para
desarrollar labores esporadicas y especificas en la obra, por una remuneracién pactada.
No posee vinculo laboral con la constructora o con el propietario de la obra. En esta
categoria se incluye: residente, maestro general, maestros, almacenista, oficial segun
especialidad (oficial de obra gris, oficial de instalaciones, oficial de acabados, oficial de
carpinteria, etc.), ayudantes.

- Familiar: se refiere al nimero de trabajadores que desempefian actividades en un area u
obra en la que no existe remuneracién por el trabajo realizado. En esta categoria se
incluye: el propietario, sus hijos, esposa o amigos “cercanos”.

Manzana: lote de terreno, edificado o sin edificar, pero delimitado por vias de transito vehicular
o peatonal: calles, carreras, avenidas, transversales, diagonales, etc.

Municipio: corresponde al cédigo del municipio de la cobertura geografica de estudio segun la
Division Politico Administrativa del DANE.

Numero de unidades de garaje: corresponde al total de unidades cubiertas utilizadas para
parqueo por destino. Los parqueaderos descubiertos no son objeto de estudio de la
investigacion. Si se trata de garajes dobles, el valor se tomara como dos garajes sencillos.

Numero de unidades del destino: corresponde al nimero de unidades totales que posee el
destino, sea comercializable o no comercializable.

Obra nueva: construccion de una estructura completamente nueva, sea o no que el sitio sobre
el que se construye haya estado previamente ocupado.

Obras culminadas: son todas aquellas obras que durante el periodo intercensal finalizaron
actividad constructora.
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Obras en proceso: son todas aquellas obras que al momento del censo generan algun
proceso constructivo para todos los estratos socioeconémicos (1 a 6).

Obras paralizadas: son todas aquellas edificaciones que al momento del censo no estan
generando ninguna actividad constructora. Se incluyen las obras paralizadas realizadas por
constructores formales para todos los estratos y las obras de autoconstruccion con o sin
licencia en los estratos 3, 4, 5 y 6. Igualmente se incluyen las obras paralizadas por
autoconstruccion en los estratos 1y 2 superiores o iguales a los 500 metros cuadrados.

Oficinas: edificios destinados al ejercicio de actividades profesionales o servicios financieros,
tales como oficinas de abogados, de ingenieros, bancos, corporaciones de ahorro y vivienda,
etc.

Otros: edificios y estructuras destinados a funciones religiosas, a edificios para clubes, salas
de reuniones, cines, teatros, estadios deportivos y otros propios para el esparcimiento.

Precio unitario del garaje: corresponde al precio unitario por garaje del destino y al depésito
en el caso de que exista. Cabe recordar que el precio tiene que estar expresado en miles de
pesos.

Prefabricados industrializados (in situ o no in situ): son sistemas constructivos
predisefiados por medio de formaleteria, modulados segun disefio arquitectonico y ensamblado
por anclajes, pegante o sellador, elementos de fijacion, concretos y demas elementos de unién
estructural. Su fundicidon se puede realizar en la obra o en plantas de fabricacién de paneles
prefabricados. Poseen elementos complementarios de refuerzo, como concreto, hierro, mallas
electro-soldadas, formaletas. Su cimentacion se puede realizar mediante vigas con concreto
reforzado, ciclépeo y placas flotantes.

Reiniciacion: corresponde a la fecha de reiniciacion de un proceso constructivo cuando la obra
ha estado paralizada durante el dltimo trimestre.

Seccién urbana: division cartografica que equivale aproximadamente a 20 manzanas
contiguas y pertenecientes al mismo sector o barrio.

Sector urbano: division cartografica que equivale generalmente a un barrio y que comprende
entre 1y 9 secciones.

Sistema constructivo: proceso mediante el cual se puede ejecutar o construir una obra desde
sus capitulos preliminares teniendo en cuenta los materiales estructurales de cerramiento y
acabados.

Unidades por vender: es la diferencia aritmética entre las unidades vendidas y las unidades
totales de la obra.

Unidades vendidas: corresponde al numero de unidades que ha vendido el proyecto hasta el
momento del censo.

Valor del metro cuadrado a precio de venta: corresponde al precio que tienen las
edificaciones incluyendo el margen de utilidad.

Vivienda de interés social, VIS: se entiende por vivienda de interés social aquellas que se
desarrollen para garantizar el derecho a la vivienda de los hogares de menores ingresos.
Segun el Plan Nacional de Desarrollo, el valor maximo de una vivienda de interés social y
subsidiada sera de 135 salarios minimos legales mensuales (135 SMLM).
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ANEXOS

Anexo A

Formulario de obras nuevas

[lee[]

DEPARTAMENTO - —

ADMIMISTRATIVO CENSO DE EDIFICACIONES | Los datos que e DANE solicia an este formulario son

MNACIONAL DE

| estrictamants contidenciales y an ningdn caso ianan fines
DA NE estaoistica CEED Nacalen ni pusden wtizarss come Bruebs fudicisl
L Loy 7993, Art 5 p
—— T —_—

FECHA DE DILIGENCIAMIENTO [_l - | | [ i [ Ll ] | FORMULARIO Nro. E]:I:EEL_]

DiA MES ANO —~

estapo [ |

( Los espacios SOMBREADOS son para uso del DANE ]

-~ INFORMACION GENERAL DE LA OBRA —~1
NUMERAL 1. UBICACION GEOGRAFICA DE LA OBRA

1. Departamento — [TT 2. Municiplo . 1_[_[_]
3. Sector urbano !_J:_]:J:] 4. Seccidn urbara I_LT 5. Manzana [_
NUMERAL 2. IDENTIFICACION DE LA OBRA

6. Mombre de la obra N —

7.Direcccién de laocbra

8, Telttono - 9.Bamio 10. ‘ ]
NUMERAL 3. DATOS GENERALES DE LA OBRA []oe| ]
11, Etlapa en proceso de construcelon
(9 paiste mibs de una etaps en proceso, diigencie cada ur.. on un formularic) Subelapa
12. Fecha de iniciar'dn (mes) ____ (afo) 13. Fecha de iniciacion (mes) {afio)
(st para abras que han estado paralizadas duranta al Wime trimestra)
14, Numero de destinos | ]

15. Mano de obra utilizada (cantidag de trmbajadores en of pariods infercensal)

1. Permanentc

2. Tempnral Icantidad)

3 3. Familiar —— (eantidad) TOTAL — - e (Cantidad)
- INFORMACION DE LA EMPRESA CONSTRUCTORA N

NUMERAL 4. DATOS GENERALES DEL CONSTRUCTOR O DE LA EMPRESA CONSTRUCTORA

16, Mombre u.rawu social e

17. Direccion —— .-

18 Teléforno — — — 18. E-mail ——

NUMERAL 5. DATOS GEMERALES DE LA PERSONA O EMPRESA QUE VENDE

20, Nombre o razon social - e —B . —_— —

21. Direccion —_—

L 22 Telgfono - — 23. E-mail ——— y.
o i e s A g e - )
NUMERAL 6. DATOS DE PRODUCCION DEL DESTINO
24. Deslino? =L — l I 31. Area total construida (cubiorta) = m?
25. Sistema constructivo ® imarque X, o5 oxcluysnto) : 32. Area lotal vendible (inchuide garaje) m?
1sMatiposisria:astricium) [ - 33, Area total de zonas comunes jcubiems) w7
2/ Mamposterfa confinada-péflices ]- } 34, Area unitaria de garaje jcubierna) S S—— m?

3. Prelabricados Industrializados | | a5. Nomero de unidades del dasting g I

4.0tos, goudl? l | 36. Numero de unidades vendidas del destino |4
25 Capiitio conaifucliva s = [—I 37. Mumero de unidades delgaraje ;
B N bt 38. Precio unitario del garaje jenmitesy $ _________Tipn® E]
28. La vivienda es de interés social, (1. Si - 2. NO) L] 39, Precio de venta por m¥ (en miles) $ Tipo® D
29. El destino es para la venta, (1. Si - 2. NO) | ] S Inchine Derav
30, Ampliacién, (1. Si - 2. NO) |:| A0 ffrgm EES?.E.%E%.%’J:&TL".‘:LH.SM subcon ralacion) Tt D

A

Formatn DANE Na CEED DO1/1E-06-2004

33




Anexo A (continuacion)

Formulario de obras nuevas

DATOS DE PRODUCCION DEL DESTINO

r (Los datos de areas y precios deberan ser diligenciados sin decimales)

NUMERAL 6. DATOS DE PRODUCCION DEL DESTINO

41, Destino ? - R 48. Area total construida (cubierta) m?
42. Sistema constructivo ? (marque X, es excluyente) 49. Area total vendible (incluido garaje) = me
1. Mamposteria estructural | | .
e e 50. Area total de zonas comunes (cubierta) m?*
2. Mamposteria confinada-porticos | " e .
» P [ _J‘ 51. Area unitaria de garaje (cubierta) S m?
3. Prefabricados i ializados
: Heddosncusidialia r ) 52. Numero de unidades del destino
4. Otros, ¢cual? = . . : .
- 53. Numero de unidades vendidas del destino —
43. Capitulo const tivo? E.
A AICENS ] 54. Ntmero de unidades del garaje
44. Grado de avance = e e Ve . N . B
¢ _o 55. Precio unitario del garaje (enmies) $ __ Tipo® E]
45. La vivienda es de interés social, (1. SI - 2. NO) I ] . =
- 56. Precio de venta por m? (en miles) $ _ Tipo® [_j
46. El deslino es para la venta, (1. Si - 2. NO) L] Gt
. - . 1 57. Costo directo por m? (en miles) $ — Tipo® D
47. Ampliacion, (1. SI-2. NO) [,,,! {incluye materiales, mano de obra. equipo y subcontratacién)
N _/
DATOS DE PRODUCCION DEL DESTINO
(" (Los datos de areas y procios deberan ser diligenciados sin decimales) )
NUMERAL 6. DATOS DE PRODUCCION DEL DESTINO
58. Destino ? L 65. Area total construida (cubierta) = m?
59. Sisterna constructivo * (marque X. es excluyente) 66. Area total vendible (incluido garaje) . m?
1. M teriz t tural ’
g L r:' B7. Area total de zonas comunes (cubiertay __ e m?
2. Mamposteria confinada-pérticos P .
i gl D 68. Area unitaria de garaje (cubierta) m?
: fab d d rializad . "
3 Figaircatos industiislizados [—I 69. Numero de unidades del destino __ =
4. Otros, al? _ : . . .
Aee N l:l 70. Numero de unidades vendidas del destino
60. Capitulo constructivo * 5
P = l:l 71. Numero de unidades del garaje
61. Grado de avance __ Ye . . "
N 72. Precio unitario del garaje (enmiles) $ _________Tino® I:I
62. La vivienda es de interés social, (1. Si - 2. NO | : B
¢ ) Q 73. Precio de venta por m? (en miles) $ s Tipo® D
63. El destino es para la venta, (1. S - 2. NO) l . ] (shincluirgarsie)
o " - 74. Costo directo por m? (en miles) $ ek S TIpo® D
64. Ampliacion, (1. SI - 2. NO) I_—J (incluye materiales, mano de obra, equipo y subcontratacién)
o i >4
-~

OBSERVACIONES

.

(Nombre del encuestado

COMPLETA |

Cargo e —___ Teléfonos i

E-mail - ]

Encuestador — BRSNS Supervisor ;

Critico Digitador RN e = J y
‘-

2D

-c 1. Apart

- No comercializables: 6. Educacién, 7. Hoteles. 8. Hospilales y centros asistenciales, 3. Administracién publica y
*Sistemas constructivos: 1. Mamposteria estructural, 2. Mamposteria confinada-pérticos, 3

'Estados: el formulario aplica para obras con estados en: proceso 1y paralizado 4.

s, 2. Oficinas, 3. Comercio, 4. Casas y 5. Bodegas.

10. Otros. SRR

indu

pr y 4.0Otros

“Capitulos constructivos: 1. Excavacion y cimentacion, 2. Estructura y cubierta, 3. Mamposteria y pafietes, 4. Acabados nivel uno: carpinteria metdlica y de madera,

pisos, enchapes, recubrimiento de muros y cielos rasos, 5. Acabados nivel dos: pintura, instalacién de equipos y alfombras, vidrios

cerrajeria y herrajes. y 6. Acabados nivel tres: remates, aseo y limpieza.

“Costo directo por metro cuadrado: incluye: mano de obra, materiales, equipos y subcontratacion.

Cédigos: 1. Si- 2. NO

y espejos, instalacién de apliques,

*Tipo de valor: 1. Real - 2. Estimado
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