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Presentacion

El Departamento Administrativo Nacional
de Estadistica (DANE), en funcion de
su papel como coordinador del Sistema
Estadistico Nacional (SEN) y en el
marco del proyecto de Planificacion y
Armonizacion Estadistica, trabaja para el
fortalecimiento y consolidacién del SEN,
mediante la produccion de estadisticas
estratégicas; la generacién, adaptacion,
adopcion y difusion de estandares; la
consolidacion y armonizacion de la infor-
macion estadistica; la articulacion de ins-
trumentos, actores, iniciativas y productos,
para mejorar la calidad de la informacion,
estadistica estratégica, su disponibilidad,
oportunidad y accesibilidad, como res-
puesta a la demanda cada vez mayor de
informacion estadistica.

En este contexto y consciente de la ne-
cesidad y obligacion de brindar a los
usuarios los mejores productos, el DANE
desarrollé una guia estandar para la pre-
sentacion de metodologias que contribu-
ye a visibilizar y a entender el proceso
estadistico. Con este instrumento elaboré
y pone a disposicion de los usuarios es-
pecializados y del publico en general los
documentos metodolégicos de sus ope-
raciones e investigaciones estadisticas,
donde se presentan, de manera estandar,
completa y de facil lectura, las principales
caracteristicas técnicas de los procesos y
subprocesos de cada investigacion; esto
permite su analisis, control, replicabilidad
y evaluacion.
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Presentacion

Esta serie de documentos favorece la  aprovechamiento de la informacion esta-
transparencia, confianza y credibilidad en  distica, producida en el contexto de los
la calidad técnica de la institucion para  principios de coherencia, comparabilidad,
un mejor entendimiento, comprensién y integralidad y calidad de las estadisticas.
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Introduccion

El indice de Valoracién Predial (IVP) es un
indicador que permite calcular la variaciéon
porcentual promedio de los precios de los
predios urbanos del pais, excepto Bogota,
entre dos periodos de tiempo.

Con el IVP se construye un indice que
permite hacer seguimiento anual a los
cambios de valor en los predios habita-
cionales en area urbana basados en sus
avaluos comerciales, es decir, a partir de
la dinamica del mercado de los predios se
puede calcular por ciudad y total nacional.
Esta presenta limitaciones en cuanto a la
cobertura, puesto que excluye a Bogota,
y también otras ciudades, ya que el ope-
rativo de recoleccion se realiza en las
veintidos ciudades capitales de los depar-
tamentos existentes en el afio 1991.

El IVP se estima anualmente y se utiliza
como insumo para determinar el reajuste
de los avaluos catastrales de los predios
urbanos a nivel nacional desde diciembre
del afio 2001.

Esta investigacion presenta un alcance
con respecto a los predios urbanos habi-
tacionales de las veintidos ciudades capi-
tales colombianas de los departamentos
existentes en el aino de 1991. La pobla-
cion objetivo esta compuesta por los pre-
dios urbanos habitacionales formados de
veintidés ciudades: Armenia, Barranquilla,
Bucaramanga, Cali, Cartagena, Cucuta,
Florencia, Ibagué, Manizales, Medellin,
Monteria, Neiva, Pasto, Pereira, Popayan,

Metodologia indice de Valoracién Predial - DANE



Introduccion

Quibdo, Riohacha, Santa Marta, Sincelejo,
Tunja, Valledupar y Villavicencio. No se in-
cluye a Bogota.

La informacion para calcular el IVP es re-
colectada por los peritos contratados por
el IGAC, que toman a septiembre como
mes de referencia; la informacion es con-
solidada y revisada nuevamente en el
DANE Central, con el objeto de asegurar

su calidad y veracidad, para luego proce-
der al célculo, el cual arroja los resultados
del Indice.

El indicador se encuentra disponible a fi-
nales de diciembre de cada ano, en los
productos y documentos de difusién que
utiliza el DANE, como son el documento
de contexto, el boletin de prensay los cua-
dros de salida.

Metodologia indice de Valoracién Predial - DANE
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Antecedentes 1

Hasta el afio de 1995, el reajuste de los
avaluos de los predios habitacionales se
hacia bajo la Ley 44 de 1990, en un por-
centaje determinado por el Gobierno no
inferior al 70% ni superior al 100%. Entre
el afio de 1996 y 1999 este reajuste se
hizo con base en la Ley 242 de 1995, en
la que se define que el reajuste a los ava-
lUos catastrales para predios formados no
podra ser superior a la meta de inflacion
correspondiente al afio para el que se de-
fine dicho incremento. Si los predios no
han sido formados el aumento podra ser
de hasta el 130% de dicha meta.

Ya en el afo 1999 el criterio utilizado
para determinar el porcentaje de reajuste
de los avaluos catastrales de los predios
habitacionales urbanos del pais se daba
exclusivamente con base en la meta de in-
flacion fijada por el Banco de la Republica,
enmarcada en las normas, y con el criterio
de que los precios de los predios del pais
tendrian un crecimiento positivo y cercano
a la inflacion esperada.

En el ano 2000 no se reajustaron los avallos
catastrales por la caida de los precios de
activos inmobiliarios, debido principalmen-
te a la recesién econémica generalizada y
especificamente del sector de la construc-
cion. Posteriormente, por recomendaciones
del Consejo Nacional de Politica Econdmica
y Social (CONPES), se sugiere realizar un
mejoramiento al método empleado para el
incremento de los avaluos catastrales de
una vigencia con respecto a la otra.

@)

Metodologia indice de Valoracién Predial - DANE



1. Antecedentes

Antes del indice de Valoracién Predial
(IVP), el Departamento Nacional de
Planeacion (DNP) recomendaba los in-
crementos de tal forma que se realiza-
ran mediciones indirectas, tales como
el comportamiento de los arrendamien-
tos y el del sector de la construccion,
teniendo como parametro el indice de
Precios al Consumidor (IPC). En el do-
cumento CONPES 3098 de diciembre
19 de 2000, se delegd al Departamento
Administrativo Nacional de Estadistica
(DANE), y al Instituto Geografico
Agustin Codazzi (IGAC), el desarrollo
metodolégico de una medicion directa
del problema.

En elano 2001, el DNP, el DANE y el IGAC
se unen para llevar a cabo un ejercicio
piloto, basado en encuestas por mues-
treo, con el fin de estimar la variacién
anual promedio del IVP de los ultimos
cuatro anos, y con el propésito funda-
mental de determinar el incremento de
los avaluos prediales para el afio 2002.
Vale la pena anotar que solo la primera
vez (afio 2001) que se calculd el indice,
se hizo a partir de los avaluos catastra-
les, y después teniendo en cuenta los
avaluos comerciales.

El calculo del IVP se inicia en el afio 2001
con una muestra no probabilistica de pre-
dios en ocho ciudades. En los afios 2002
y 2003, se sigue con el mismo esquema
no probabilistico y se incrementa la mues-
tra a once ciudades. Con la experiencia
de los afos anteriores, para la estima-
cién del IVP se disefa una muestra pro-
babilistica urbana (veintidés ciudades); a
partir del afio 2004, se plantea un diseno
estadistico urbano con cobertura nacional
(excluyendo a Bogota), en el que se lleva
a cabo el operativo de recoleccion en las
veintidds ciudades capitales de los depar-
tamentos existentes en el afo 1991.

Es importante resaltar, que como el IVP
no contempla al distrito capital en el cal-
culo, la Unidad Administrativa Especial
de Catastro Distrital (UAECD), decidié
recurrir a entidades del orden nacional
especializadas en las labores requeridas
para el calculo del indice de Valoracion
Inmobiliaria Urbana y Rural de Bogota
(IVIUR). Por lo cual a través del convenio
Interadministrativo de Cooperacién No.
202, celebrado entre el DANE y Catastro
Distrital, se acord6 trabajar de manera
conjunta en la elaboracion del calculo del
IVIUR para la vigencia 2009.

Metodologia indice de Valoracién Predial - DANE



Diseno

2.1 MARCO CONCEPTUAL

Justificacion

El indice de Valoracion Predial tiene el
propodsito de ser el referente anual del
Consejo Nacional de Politica Econdmica
(CONPES), para que el Gobierno
Nacional realice el incremento en los
avaluos catastrales de los predios ha-
bitacionales de las veintidés ciudades
capitales del pais, entre ellas Medellin y
Cali, las que tienen catastros indepen-
dientes. Se exceptua a Bogota por tener
una investigacion independiente. Es asi
como se obtiene un indice total nacional
y un indice por ciudad.

El IVP, ademas de reflejar el cambio pa-
trimonial de los propietarios de bienes
inmuebles y el incremento de los avallos
catastrales, puede ser utilizado también
para medir el impacto que tendra sobre
las finanzas municipales. Sobre el parti-
cular, es muy importante tener en cuenta
que el avallio catastral es la base gravable
del impuesto predial y que este representa
en promedio el 33% de los ingresos tribu-
tarios de municipios con poblacion inferior
a 500.000 habitantes, constituyendo su
principal fuente de ingresos. Para los otros
municipios, el impuesto predial representa
el 28% de los ingresos tributarios, siendo
la segunda fuente de ingresos después
del impuesto de industria y comercio.

DANE
oSS
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2. Diseno

Para lograr este propédsito, el DANE inicié
un proceso investigativo tendiente a su
actualizacién, buscando presentar al pais
un indice actualizado; por lo tanto, con-
formé un equipo interdisciplinario para
fortalecer el disefio metodolégico que
refleje los cambios reales en los avaluos
del IVP, con la conveniencia de satisfacer
la necesidad de implementar un sistema
mas flexible y dinamico que facilite su
procesamiento, asi como también des-
centralizar los procesos de captura, criti-
ca y correccion de inconsistencias.

El documento CONPES 3098 de 2000 de-
lego en el DANE y en el IGAC el desarro-
llo metodoldgico de una medicion directa
que permita el pais disponer de un indica-
dor sobre la evolucion de la riqueza de los
propietarios de los predios habitacionales.

El decreto 3167/68 establece las faculta-
des al DANE para realizar las investiga-
ciones estadisticas necesarias para la
formulacién de los planes de desarrollo.

Es importante resaltar el valor agregado
que refleja la investigacion (IVP), la expe-
riencia recopilada durante muchos afios
por el personal del DANE en cuanto al di-
sefo y ejecuciéon de muchas investigacio-
nes en el pais y el uso de las herramientas
y plataformas tecnolégicas de ultima ge-
neracion, con el fin de asegurar con efec-
tividad, eficiencia y eficacia los resultados
arrojados por la investigacion.

2.1.1 Objetivos

Objetivo general

Estimar la variacion porcentual anual del
avaluo comercial de los predios urbanos
(veintidos ciudades, excluye a Bogota),
con destino econdmico habitacional, co-
rrespondiente con la evolucién de la rique-
za de los propietarios.

Objetivos especificos
 Estimar el avalio comercial del terreno.

e Calcular el avallo comercial de la
construccion.

* Pronosticar la posibilidad de predios habi-
tacionales que en la actualidad son lotes.

* Clasificar las diferentes zonas geoecé-
nomicas que tiene cada predio.

* Clasificar las diferentes unidades de
construccion que tiene cada predio.

* Evaluar los cambios intrinsecos de los pre-
dios o los cambios en la valorizacion del
predio por causas ajenas al cambio gene-
ral del precio, en si mismo, de los predios.

* Establecer la calificacion de los predios
en cuanto a las caracteristicas estricta-
mente habitacionales.

2.1.2 Marco de referencia

Base Conceptual

EI IVP: es un indice que mide la variacion en
el valor de los bienes inmuebles con destino
economico habitacional. El universo de esta
investigacion son los predios habitacionales
de las veintidés ciudades colombianas.

El Predio: es el inmueble perteneciente
a una persona natural o juridica, o a una
comunidad, situado en un mismo munici-
pio y separado por otro predio publico o
privado. Influyen en su avalluo el aspecto
fisico, juridico y econdmico. Asi:

« Area de terreno. Corresponde a la cantidad
de terreno con que cuenta el predio visita-
do, medido en metros cuadrados (m?). El
area total del predio puede estar desagre-
gada en varias zonas geoecondémicas.

Metodologia indice de Valoracién Predial - DANE



* Valor del metro cuadrado de terreno.
Corresponde al valor comercial del metro
cuadrado de terreno del predio investiga-
do, medido en pesos colombianos. Este
valor solo debe ser calculado para las di-
ferentes zonas geoecondmicas con que
cuenta el terreno del predio investigado.

Area de la construccién. Corresponde
a la cantidad de construccién habita-
cional con que cuenta el predio inves-
tigado, medida en metros cuadrados
(m?). El area total construida del pre-
dio puede estar representada en
mas de una construccion con destino
econoémico-habitacional.

Valor del metro cuadrado construido.
Corresponde al valor comercial del
metro cuadrado construido del predio
investigado, medido en pesos colombia-
nos. Este valor solo debe ser calculado
de manera independiente, para cada
una de las construcciones con destino
econdmico-habitacional, con que cuen-
ta el predio.

Puntaje de la construccion. Es la manera
como se logra reconocer, clasificar y ca-
lificar los diversos tipos de edificaciones
existentes, teniendo como objetivo final
el avaluo catastral. Considerando su es-
tado de conservacién y los cambios en la
construccion, representados en cuatro va-
riables principales: estructura, acabados
principales, bafo y cocina, ademas de la
informacion referente al complemento in-
dustrial y sus datos generales.

Variacién anual del avalio comercial. Es
un indice que permite determinar el incre-
mento anual del valor comercial total del
predio investigado, expresado en términos
porcentuales. El cual debe ser calculado
por el perito en la visita que realice a los
predios, con el objeto de detectar incre-
mentos o pérdidas injustificadas de valor.

Es importante aclarar la diferencia que
existe entre Avaluo Comercial y Avaluo

2. Disefno

Catastral. Avaluo catastral es el valor asig-
nado por la autoridad catastral a cada pre-
dio, que toma como referencia el valor del
mercado inmobiliario, sin que en ningun
caso lo supere; por Avaluo comercial se
entiende el valor comercial de un inmue-
ble, el precio probable por el cual este se
transaria en un mercado donde el com-
prador y el vendedor actuarian libremente,
con el conocimiento de las condiciones fi-
sicas y juridicas que afectan el bien.

Contenido Tematico

La estructura del Formulario Unico de
Recoleccion (FUR) se enfoca en las va-
riables propiamente residenciales, tales
como estructuras, acabados principales,
bafos y cocina.

Si se presentan cambios en dichas varia-
bles, no se tiene en cuenta el predio en
cuestion para el calculo, ya que el IVP
debe reflejar la dinamica del mercado, no
de los cambios generados por caracteris-
ticas internas de la vivienda. El IVP rela-
ciona los avalluos comerciales en el ano
anterior con los del afo actual.

Otras variables que se tienen en cuenta,
aunqgue no entran dentro de la anterior califi-
cacion, son el complemento industrial, el nu-
mero total de habitaciones, banos, locales,
pisos, el afio de construccion, el estrato (se-
gun el municipio), el tipo de construccion (ti-
pificacién) y el uso del suelo (segun norma).

También es muy importante tener presen-
te que hay predios que aparecen en la
base de datos con area de construccion y
sin area de terreno. Esto técnicamente se
llama mejora y ocurre cuando una edifica-
cién tiene mas de una vivienda, pero solo
se ha registrado la primera que se cons-
truyd. Para solucionar esto se recomienda
el desenglobe, que consiste en separar
cada una de las propiedades con una ma-
tricula inmobiliaria, certificado de catastro,
planos aprobados y escritura con linderos
y areas especificados. Los predios con

Metodologia indice de Valoracién Predial - DANE
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area de construccion pero sin area de
terreno no se incluyen en la seleccién de
la muestra.

Tampoco se tienen en cuenta los predios
con menos de 4 metros cuadrados, aun-
que estén clasificados como residencia-
les, pues pueden ser garajes o jardines y
el IVP analiza solo el aspecto habitacional.

Cabe senalar que los avallos son la
suma del valor del terreno y el valor de
la construccion.

Referentes Internacionales

En el ambito internacional la mayoria de
indices es calculada teniendo en cuen-
ta el marco de referencia del Manual
del indice de Precios y Costos dado por
la Oficina Internacional del Trabajo y el
Fondo Monetario Internacional, en el cual
se hace referencia a la metodologia del
calculo de un indice, usos de los indices,
conceptos y alcance, ponderaciones de
gastos y fuentes, muestreo y recopilacion
de precios.

Otro marco de referencia es el Fondo
MonetarioInternacional (FMI), Departamento
de Estadistica, encargado de lo referente al
Marco para evaluar la calidad del indice de
precios al productor, que tiene que ver con
los siguientes componentes: condiciones
previas de la calidad, integridad, rigor meto-
dologico, exactitud vy fiabilidad, y utilidad de
las estadisticas para el usuario.

Vale la pena anotar que en la actualidad
existe el grupo “Cadastral Template”, con-
formado porelDepartamentode Geometria
de la Universidad de Melbourne, con el fin
de comparar los diferentes sistemas ca-
tastrales a nivel internacional, e integrar
informacion topografica. En el actual uni-
verso de estudio hay 42 paises.

Es de aclarar que es poca la informacion
a nivel internacional que se pueda con-
seguir con respecto al IVP. Esto se debe

basicamente a que su aplicabilidad depen-
de de la disponibilidad de las fuentes de
datos, las cuales pueden variar significati-
vamente de un pais a otro. A lo largo de la
historia se han usado precios heddnicos y
precios puros, entre otros, para calcular el
indice de Valoracién Predial.

2.2 DISENO ESTADISTICO

El disefio estadistico para esta investi-
gaciéon se plantea teniendo en cuenta la
desagregacion de los resultados de las
particularidades de la poblacion objetivo
y de los recursos financieros disponibles.

2.2.1 Componentes basicos

Para el disefo estadistico se usan las
bases de los avallos catastrales habita-
cionales actualizadas del IGAC y de los
catastros de Cali y de Medellin.

Tipo de operacion estadistica

El tipo de muestra utilizado para esta in-
vestigacion es por muestreo probabilistico
estratificado de elementos.

Universo

Comprendido por los predios urbanos ha-
bitacionales localizados en veintidos ciu-
dades del territorio nacional.

Poblacién objetivo

En esta investigacion la poblaciéon ob-
jetivo estd compuesta por los predios
urbanos habitacionales formados de vein-
tidés ciudades: Armenia, Barranquilla,
Bucaramanga, Cali, Cartagena, Cucuta,
Florencia, Ibagué, Manizales, Medellin,
Monteria, Neiva, Pasto, Pereira, Popayan,
Quibdo, Riohacha, Santa Marta, Sincelejo,
Tunja, Valledupar y Villavicencio.

Metodologia indice de Valoracién Predial - DANE



Cobertura y desagregacion geografica

La cobertura de la investigacién es nacio-
nal urbana, con desagregacién a nivel de
las veintidds ciudades.

Unidades Estadisticas

La unidad de observacién es el predio ur-
bano con destino econdmico-habitacional.

Unidad de muestreo

El predio urbano con destino econémi-
co habitacional correspondiente a vein-
tidos ciudades.

Nomenclaturas
y clasificaciones utilizadas

La codificacion que se utiliza en el formu-
lario del IVP, corresponde a unos campos
que se deben diligenciar para identificar
cada uno de los predios asi:

- Numero predial, la informacion minima
que contiene es tipo de avaluo, sector,
vereda, predio, mejora. Esta informacion
varia en su composicién de acuerdo con
el catastro al que pertenezca®, como se
ve en el anexo C.

- Cobdigo de departamento y munici-
pio, extractado de la Division Politico
Administrativa de Colombia (Divipola),
determinada por el DANE.

Periodo de referencia

Es anual y se define el afio anterior como
el de vigencia.

Periodo de recoleccion

El operativo de campo lo lleva a cabo el
Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC)
en el mes de septiembre. La informacion
es analizada por el Comité de Avallos de

3El coeficiente de variacion mide la dispersién de la variable con respecto a
su valor esperado

2. Disefno

la instituciéon. El Comité de Calidad se en-
carga de verificar su consistencia.

El DANE también analiza los datos reci-
bidos por el IGAC previamente al calculo,
predio por predio.

2.2.2 Diseno de indicadores

Las variaciones en los avallos comercia-
les se calculan a partir de indices relativos
(IR) de la siguiente manera:

Si se dispone de informacién entre dos
anos consecutivos t-1y t

IRti=Ati/At-1i (1)

donde At,i es el avaluo en el afio t (actual)
del predio i, y At -1,i es el avaluo en el afo
t -1 (anterior) del mismo predio i.

De esta manera, un IR > 1 indicara que el
predio registré un incremento en su valor
entre el ano base de comparacion y el
afo t. Un IR < 1 indicara una caida del
valor del predio entre el afio base y el
afo t. Un valor igual a 1 indicara que el
predio no registré6 cambio de valor entre
dicho periodo.

El IVP por ciudad se obtiene a partir del
promedio simple de los IR de los predios
de la ciudad, asi:

n,

IR,
IVPc = i (2)

n,
donde IR; es el indice relativo del predio
i-ésimo y n_es el numero de predios se-
leccionados en la ciudad c.

Para el calculo de los indices a nivel
nacional, las sumatorias se hacen so-
bre el total de predios incluidos en la
muestra nacional.

Metodologia indice de Valoracién Predial - DANE
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La estimacion del indice de Valoracion
Predial se efectua desde el nivel mas bajo,
es decir, el predio. Esta estimacion se cal-
cula a partir del promedio de los relativos
de precios (IR).

Factores de expansion:

1 n
‘feX) = ﬂ-k = —
: k N('h
PA + PSR
f aju = T f ep_fin = Jexp *f aju
Donde

7 = Es la probabilidad de que el predio &
sea incluido en la muestra

N, = Cantidad de predios en la ciudad c y
en el estrato &

n., = Cantidad de predios en la muestra de
la ciudad c y en el estrato £

PA = Predios avaluados

PSR = Predios sin avaluo por problemas de
orden publico o localizacién u otras causas.

El célculo se hace con los predios de la
muestra tanto traslapada como no trasla-
pada. Los datos de la muestra no trasla-
pada para el ano t -1 son estimados con
criterios del IGAC.

La muestra traslapada varia entre 50% y
70% de afio a afio.

La variacidon anual del avalio comercial se
calcula mediante la siguiente formula:

((ACT t — ACTt-1) / ACTt-1) x 100
Donde

ACT = Avaluo Commercial Total (afio t)

ACT = Avaluio Commercial Total (afio
t-1)

t= Afio actual

t—-1= Afio anterior

2.2.3 Diseino de instrumentos

La informacion para calcular el IVP es re-
colectada por los peritos contratados por
el Instituto Geografico Agustin Codazzi
(IGAC), mediante el Formulario Unico de
Recoleccion (FUR), el cual se presenta en
los anexos Ay B.

Los registros minimos necesarios para la
toma de informacion y realizacion del cal-
culo son los siguientes:

« Variables de Terreno: Area del terreno,
valor del metro cuadrado de terreno, va-
lor total del terreno.

« Variables de construccién: Area de la cons-
truccion, valor del metro cuadrado construi-
do, valor total de la construccion, variables
del predio, avalio comercial total y varia-
cion anual del avalio comercial total.

2.2.4 Diseno Muestral

Marco muestral

El marco estadistico esta conformado por
las bases actualizadas del IGAC y de los
catastros de Cali, Medellin y Antioquia;
esta informacion permite identificar y ubi-
car los predios de la poblacion objetivo.

Diseno de la muestra

Dado el objetivo del estudio se requiere te-
ner informacién de avallos prediales para
los mismos predios en dos afios consecu-
tivos, por esta razon se toma una muestra
que se selecciona de la muestra efectua-
da en el afio anterior la que se denomina

@)
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muestra traslapada, la seleccion es alea-
toria e independiente y constituye el 65%
del total de la muestra.

Tipo de muestreo

El disefio muestral es probabilistico
—Muestreo Aleatorio Simple (MAS)- es-
tratificado de elementos.

* Probabilistico: significa que todas las
unidades de muestreo de la poblacién
objetivo tienen una probabilidad de se-
leccion conocida y superior a cero.

» Estratificado: La poblacién objetivo se
clasifica por razones administrativas de
acuerdo a los siguientes criterios:

El primero es la ciudad, dado que se re-
quiere entregar informacién de cada una
de las 22 ciudades.

El segundo criterio, estratificacion, esta
dado segun la variable puntaje; se confor-
man cinco estratos en cada ciudad, asi:

Estratos Puntaje medio
A [0-11)
B [11 —29)
C [29 — 47)
D [47 — 65)
E [65 — 100)

Definicion tamaifo de la muestra

El tamano de la muestra se calcula uti-
lizando la siguiente formula y tomando
como variable de diseino, el indice de valo-
racién predial, con base en la informacion
recolectada en el afio anterior.
2 2
z-cy
2 2
ZCy

n=

ESrel* +

donde

2. Disefno

Z: Cuantil de la distribucién normal. En
este caso 1.96 para un 95% de confianza.

CV: Coeficiente de variacion* de la varia-
ble indice de valoracion predial. Este valor
se estimo a partir de la informacion reco-
lectada en el afio anterior.

ESrel: Error relativo esperado de la esti-
macion. Se considero el 5% en este caso.

N: Cantidad total de predios urbanos de
los municipios considerados, con destino
econodmico habitacional. Es decir, el tama-
fo de la poblacion obijetivo.

La asignacién del tamafio de muestra por
estrato, en cada ciudad, se realiz6 en for-
ma proporcional al tamano del estrato.

Nch = Cantidad de predios en la ciudad c y
en el estrato h.

", = Cantidad de predios muestra de la
ciudad cy en el estrato h.

Procedimiento de estimacion

Se decidio establecer como precision de-
seable de las estimaciones medidas en
términos del error de muestreo en 0,05 o
del 5% de Error Estandar Relativo (Esrel),
para las veintidds ciudades.

Calculo de precision de los resultados

- Estimador: La estimacion del indice de
valoracion predial se efectua desde el ni-
vel mas bajo, es decir, el predio; esta esti-
macion es calculada a partir del promedio
de los relativos de precios (IR).

El estimador para las 22 ciudades es:

“El coeficiente de variacién mide la dispersion de la variable con respecto a
su valor esperado

Metodologia indice de Valoracién Predial - DANE
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PIDI) N L

vp =S

N
donde

IR, = es el indice relativo del k —ésimo
predio

IR, = —*

A_ , con A, es el avaltio del k — ésimo

predio en el afio actual

y A1 es el avaluo del k —ésimo predio en
el afio anteriorr -1

N = total de predios
Jewr_sin,, = factor de expansion final

De esta manera, un IR > 1 indicara que
el predio registré6 un incremento en su
valor entre el afio base de comparacién
y el ano t. Un IR < 1 indicara una caida
del valor del predio entre el afio base y el
afio t. Un valor igual a uno indicara que el
predio no registré cambio de valor entre
dicho periodo.

Factor de expansién: El factor de expan-
sién es un valor que permite, a partir de la
muestra de predios, obtener estimaciones
de la poblacién. Los componentes del fac-
tor de expansion son los siguientes:

Factor de expansion basico (fexp): El
factor de expansion basico para cada pre-
dio k de la poblacién se define como:

1
fexp =

ﬂ-k
Donde 7 es la probabilidad de que el pre-
dio k sea incluido en la muestra y se de-
fine para el disefo de 22 ciudades como

nch

T, =
‘ Nch

N, = Cantidad de predios en la ciudad ¢ y

en el estrato 4.

n., = Cantidad de predios en la muestra
de la ciudad c y en el estrato 4.

Factor de expansion ajustado (faju): El
factor de expansién se ajusta en el caso
de los predios en los que no se pudo reali-
zar el avaluo por orden publico o de recha-
zo a permitir el avaluo y se define como:

_ PA+ PSR
o PA
Donde
PA = Predios avaluados
PSR = Predios sin avaluo por proble-

mas de orden publico o localizacion u
otras causas

Factor de expansion final (fexp_fin):
Entonces el factor final de expansion es el
producto del factor basico por el factor de
ajuste, asi:

fe.rpffin = fexp * faj

Errores de muestreo

El criterio para determinar la precision del
estimador del indice de Valoracién Predial
(IVP) es el coeficiente de variacion esti-
mado definido como:

cve(IVf’) = —w *100

donde la varianza muestral Var(IVP) para
veintidos ciudades es:

NP N’
Var(IVP) =— Y'Y = (1~ f, Js5.
N*“THF n,

2 :
y S5 es la varianza entre elementos de la
muestra del estrato h en la ciudad c:

2 (IRk - IE{'h )2 _ 2 IR}"
2 e IR, =&
SIR.s(,, n, —] y ch n

¢ ch

@
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Produccion estadistica 3

3.1 ACTIVIDADES
PREPARATORIAS

3.1.1 Sensibilizacion

En primera instancia el perito es la perso-
na que esta en la obligacién de sensibi-
lizar a la fuente informandole acerca del
objeto y la importancia de la investigacion.
Adicionalmente, las alcaldias locales vy
municipales también deben tener conoci-
miento al respecto, para que informen y
aclaren a la comunidad cuando se pre-
sente el momento ideal con respecto a la
toma de la informacién.

También hace parte de la sensibilizacion,
la difusién del indice de Valoracion Predial
por parte del DANE, que se hace median-
te un boletin de prensa, un informe de
contexto y un documento CONPES, reali-
zados anualmente. El detalle de las activi-
dades relacionadas es:

3.1.2 Capacitacion y
seleccion del personal

El Instituto Geografico Agustin Codazzi
(IGAC) se encarga de las contrataciones
que involucran el operativo de campo.

En el DANE se requiere un estadistico, un
tematico, dos logisticos y un ingeniero de
sistemas en el proceso. Los logisticos son
ingenieros catastrales.

@
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3. Produccion estadistica

El estadistico selecciona la muestray hace
el calculo; el ingeniero de sistemas admi-
nistra el aplicativo de prediligenciamiento,
asi como también el calculo; los logisticos
hacen la critica de la informacién que lle-
ga del IGAC; el tematico esta al tanto de
todo el proceso y trabaja los aspectos me-
todolégicos de la investigacion.

Los temas que se deben tratar en la capaci-
tacion estan enfocados al operativo de cam-
po y corresponden a las areas de muestras,
tematica, sistemas, logistica y catastral.

Para la capacitacion se citan todos los pe-
ritos a un salén del DANE o del IGAC.

Los puntos mas relevantes para ser ex-
puestos por area, con un enfoque hacia el
operativo de campo, son

* Muestras: se encargan de explicar como
se hace la seleccion de la muestra, que
el tamano de la muestra depende esen-
cialmente de la variacién de los avaluos
en el afo anterior, hace énfasis de lo que
sucede cuando se pierde la informacion
de un predio, explica los errores mues-
trales y no muestrales. Se resaltan las
razones por las cuales hay errores no
muestrales y como evitarlos, informa el
nivel de traslape.

Tematica: explica a grandes rasgos el
procedimiento del calculo, anota qué se
saca de un dato general para todos los
municipios por ley, explica que solo se
tienen en cuenta las variaciones en los
avalluos causados netamente por dina-
micas del mercado y no por cambios in-
trinsecos del predio habitacional, expone
el significado de cambio de referencia y
como se aplica, hace énfasis en que las
variaciones deben tener un sustento, en
especial, debe recalcar que no se pue-
den poner observaciones generales e
inexactas, estas deben ser especificas.

 Sistemas: expone temas como la impor-
tancia de cuidar el numero predial, aclara

que si por descuido se cambia el niumero
se pierde la llave para unir la informacion
de varios archivos y explica cdmo se ma-
neja el aplicativo disefiado para realizar
la critica de la informacion.

* Logistica: hace un recuento general de
los resultados del afo anterior, con el fin
de resaltar los errores cometidos en di-
cho afio, para que no se vuelvan a repe-
tir en el afo actual.

* Catastral: explica las fases del operati-
Vo, asigna los municipios a cada perito,
enuncia los procesos internos en el IGAC,
necesarios durante el operativo de cam-
po y explica los componentes del FUR.

3.2 RECOLECCION |
DE INFORMACION

3.2.1 Organigrama operativo

Es la actividad que adelantan los peritos
avaluadores contratados por el IGAC para
investigar los predios seleccionados en la
muestra, visitarlos y diligenciar el Formulario
Unico de Recoleccién del IVP. El responsa-
ble especifico de este proceso es el peri-
to que delegue la Direccion Territorial del
IGAC, a la cual pertenece el predio inves-
tigado. El critico debe verificar la cobertura
de los formularios que el perito ha diligen-
ciado verificando sus datos personales:
nombre, numero de cédula de ciudadania 'y
teléfono. Cualquier falta de informacion en
esta seccion debe quedar registrada en el
Cuadro de Recepcioén del FUR.

En la estructura funcional se encuen-
tran el equipo estadistico, el logistico
0 de produccién y el de metodologia de
indices e indicadores o equipo tematico,
como se ve en el siguiente organigrama®.

5DANE. Levantamiento de procesos indice de Valoracion Predial (IVP). Octu-
bre de 2005.

(24)
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Diagrama 1. Estructura funcional

3. Produccién estadistica

Equipo Estadistico IVP I

Fuente: DANE

3.2.2 Esquema operativo, método y
procedimiento para la recoleccion

En cada ciudad recolecta un solo perito,
el cual entrega la informacion recogida en
campo al IGAC para que el instituto reali-
ce el Comité de Analisis; este tiene un ge-
rente de IVP. Ademas de llevar el FUR, los
peritos llevan una camara y la cartografia
necesaria para ubicarse en las ciudades.

Los datos del operativo se recogen en
un periodo de tres a cuatro semanas. El
promedio de predios estudiados al dia por
perito es de 6 a 8. Todo depende de la
muestra total a recolectar y de la cantidad
de peritos a contratar segun el presupues-
to asignado.

- Método de recoleccioén: la metodolo-
gia de recoleccion es por observacién
directa de un perito avaluador en cada
predio seleccionado. En el proceso de
recoleccion se realiza la obtencion de la
informacion; la responsabilidad principal
recae sobre el perito evaluador, quien
bajo la direccion del IGAC lleva a cabo
la obtencion de los datos.

El propdsito basico es revisar y analizar
los errores detectados en campo para

Secretaria Técnica

Equipo Tematico IVP I Equipo de Produccién IVPI

cada uno de los predios visitados. Este
indicador lo calculan los supervisores
evaluadores en el IGAC y se consolida
en el DANE Central.

Actualmente, se estan haciendo las
pruebas necesarias para que en el futuro
el operativo se realice con Dispositivos
Moviles de Captura (DMC).

- Procedimiento para recoleccién: este
proceso se inicia con la entrega y revi-
sion de los formularios prediligenciados
del IVP al IGAC por ciudades. Las rutas
las escoge cada perito de acuerdo con
los mapas que se le entregan de la car-
tografia del municipio y los predios se-
leccionados en la muestra de este. Una
vez diligenciados los formularios, estos
se estudian por los peritos en el Comité
de Analisis.

Cartografia utilizada: la cartografia es
generada por el IGAC, y la escala utili-
zada en el operativo de campo IVP es
acorde a la dimensiéon de cada munici-
pio. De esta forma se generan planchas
con escalas a 1:5.000¢.

8Un centimetro de plano equivale a 50 metros de la realidad.
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- Supervision y control del operativo de
recoleccién: una vez realizados los ava-
lGos por los peritos en el IGAC, se entra en
un proceso de revision de los avallos he-
chos por parte del personal de la Division
de Avallos del IGAC. Se busca efectuar un
analisis de consistencia y validacién interna
de la informacion, con el fin de detectar y
corregir posibles errores u omisiones.

Los controles los aplican el Comité de
Analisis del IGAC, el Comité de Calidad
del IGAC, la critica y revision del DANE
(de la informacién entregada por el
IGAC), con el apoyo de ingenieros ca-
tastrales y el uso del indicador de con-
fiabilidad” y calidad®. El indicador de
calidad del proceso de supervisién no
se utiliza para comparar el desempefio
de los avaluadores en el IGAC.

- Clasificacion y ordenamiento de en-
cuestas o registros: la informacién la
entrega el IGAC al DANE en medio mag-
nético. Como ya se dijo anteriormente, la
recoleccion se hace por medio de papel.

3.3 TRANSMISION Y
PROCESAMIENTO DE
DATOS

3.3.1 Transmision de datos a DANE
Central

En primera instancia la informacion reco-
lectada es entregada por los peritos a las
oficinas del IGAC, donde se procede a
realizar un andlisis de calidad de la infor-
macién recolectada llamado critica. En la
critica se verifica cada uno de los campos
diligenciados en el formulario, se realiza el
analisis y la depuracion de la informacion.
Ademas, se seleccionan formularios para
enviar a supervisar en terreno por presentar

"Relaciona los predios visitados con los predios de la muestra, asi como el
numero de registros recolectados con los que se esperaba recolectar.

8Se contabiliza el nimero de errores que comete cada persona, se penaliza
con 5 puntos y se obtiene una calificacion entre 0 y 100 puntos.

inconsistencias y variaciones significativas,
separandolos de aquellos cuya informa-
cion esta correcta y totalmente depurada.

Luego de depurar y asegurar la calidad de
la informacién recolectada, el IGAC rea-
liza el envio al DANE Central por medio
de un archivo magnético y los formularios
en fisico, donde se procede a revisar que
la informacién coincida con la muestra en-
viada por el DANE al IGAC.

- Captura de datos: el proceso de cap-
tura se realiza en el DANE Central, e
involucra la recepcién en Registro vy
Control de la informaciéon que envia el
IGAC en medio magnético para que el
area de sistemas los cargue al aplicativo
después de que los criticos del DANE
revisen la informacion.

Asi también se genera el indicador de ca-
lidad de captura para finalmente efectuar
la consolidacion.

- Consolidacién de archivos: los datos
se cargan en el sistema, son criticados,
y las dudas registradas con respecto a
la informacién del operativo son plantea-
das al IGAC. Una vez resueltas las pre-
guntas, se procede a valorar el célculo
por ciudad mientras llega la informacion
del total de ciudades a nivel nacional.

3.3.2 Procesamiento de datos

Verificacion de la consistencia interna
de los datos y ajustes

- Tipos de codificacién y clasificacio-
nes: la codificacion de cada uno de los
FUR se hace de forma automatica. Se
asigna un numero a cada formulario y su
variable de identificacion es “formular”.

La otra variable importante de identifica-
cidon es el numero predial del cual ya se
habl6 anteriormente.

)
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- Forma de codificar: en este proce-
so de la investigacidén que se realiza
en el DANE Central, se actualizan ta-
blas como insumo para la elaboracion
del boletin estadistico y el documento
de contexto. A partir de la base de da-
tos se generan los cuadros de salida.
Finalmente, se revisa y analiza la infor-
macién, que consiste en la observacién
del comportamiento de los resultados
con el entorno del sector a que hace re-
ferencia la informacién de la investiga-
cion con la del pais. Asi se generan los
productos definitivos para el documento
de contexto.

- Adecuacion de archivos: del IGAC lle-
gan al DANE las bases catastrales del
universo de ciudades de estudio. Una
vez seleccionada la muestra, el area de
sistemas prediligencia los formularios
que se van a utilizar en campo.

Los formularios y un archivo en medio
magnético con la informacién de la mues-
tra son enviados por el DANE al IGAC.

El area de muestras debe entregar los si-
guientes datos de la muestra traslapada y
sin traslapar:

- Muestra Traslapada: direccion, mu-
nicipio, departamento, niumero predial,
destino en T-1, Area terreno ZG° 1, Area
terreno ZG 2, Area terreno ZG 3, Area
terreno total, Area construccién UC™ 1,
Area construccién UC 2, Area construc-
cion UC 3, Area construccion total, Valor
terreno t -1, Valor terreno t, Valor cons-
truccion t -1, Valor construccion t, Avaltio
t -1 y puntaje.

- Muestra sin traslapar: direccién, mu-
nicipio, departamento, numero predial,
destino en T-1, Area terreno ZG' 1,
Area terreno ZG 2, Area terreno ZG 3,

¢ Zona geoecondmica.
' Unidad de construccion.
" Zona geoeconodmica.

3. Produccion estadistica

Area terreno total, Area construccion
UC™ 1, Area construccion UC 2, Area
construccién UC 3, Area construccién
total y puntaje.

Todas estas variables no aparecen predi-
ligenciadas. Las que si se prediligencian
son las siguientes:

- Variables prediligenciadas: numero
de formulario, niumero predial, depar-
tamento, municipio, direccién, destino
economico t -1, areas discriminadas por
zonas geoecondmicas Yy su total, areas
discriminadas por unidades de construc-
cion y su total, y matriz de calificaciones
traslapada por municipio.

Las matrices de calificaciones las envia el
IGAC en el afio anterior para ser cargadas
en el sistema. Al IGAC le es util un archivo
en medio magnético de la muestra para
generar la cartografia y para realizar el
Comité de Analisis una vez llega la infor-
macion de campo.

A continuacién se encuentran las varia-
bles que se necesitan para el Comité de
Analisis y las que se requieren para gene-
rar la cartografia:

- Variables para el Comité de Andlisis:
traslape, direccion, municipio, departa-
mento, numero predial, destino en T-1,
Area terreno ZG® 1, Area terreno ZG 2,
Area terreno ZG 3, Area terreno total,
Area construccion UC™ 1, Area cons-
truccion UC 2, Area construcciéon UC 3,
Area construccion total, Valor terreno t
-1, Valor terreno t, Valor construccion t
-1, Valor construccion t, Avaluo t -1, pun-
taje y matriz de calificaciones.

Variables para el Comité de
Cartografia: traslape, direccion, munici-
pio, departamento y numero predial,

"2 Unidad de construccion
'8 Zona geoecondmica
' Unidad de construccion
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Dicho archivo lo construye el area de sis-
temas con el aplicativo que se usa para el
prediligenciamiento.

En caso de que no se puedan adjuntar
también las matrices de calificaciones de
la muestra traslapada usando el aplica-
tivo, se puede usar una macro en Excel,
que fue creada para cruzar el numero pre-
dial de la muestra traslapada con la matriz
de calificaciones.

Por ultimo, cuando llega la informacion del
operativo de campo del IGAC, la informa-
cion se sube al sistema. Existe un instructi-
vode como se organizan las bases de datos
antes de cargarlas al sistema, llamado
MANUAL_CONVERTIR_EXCEL_A_DBF.

Imputacion y/o ajustes de cobertura

Para el indice de Valoracion Predial no se
usa imputacién.

- Edicion de datos: este proceso se rea-
liza en el DANE Central; involucra ana-
lizar la informacion por medio de los
listados de analisis a través de los cua-
les se detectan inconsistencias presen-
tadas en las variaciones de los avaluos
realizados. Posteriormente, se revisa,
analiza y controla la calidad de los re-
sultados para establecer la conformidad
del indicador y dar caracter oficial a los
resultados finales. En este proceso se
obtiene el indicador de confiabilidad de
la investigacion.

- Integracion de datos: la integracion de
los datos se puede ver en el Modelo de
Identidad de Relacion, la cual se presen-
ta de la siguiente forma:

IVP_PR_VARPUBLICAS.PRG: pone en
memoria todas las variables de alcan-
ce global que necesite cada uno de los
componentes del proyecto del IVP para
su funcionamiento, estas permanecen
disponibles hasta finalizar la sesion de
uso del aplicativo.

PPROCED.PRG: programa contenedor
de subprogramas cuya funcién es la eje-
cucion de rutinas especiales para el buen
funcionamiento del aplicativo.

SETOBJRF.PRG: programa que configura
una referencia de objeto a una propiedad
especificada basada en clases especifi-
cas. Retorna una nueva instancia de clase
especificada si el nombre es una cade-
na vacia. Este tipo de programa se crea
automaticamente al crear un proyecto en
Visual Foxpro 7.0.

PANTALLA: IVP_F_CALCULO.SCX: inter-
faz que permite realizar la ejecuciéon del
calculo del IVP para las 22 ciudades y
a nivel nacional, paralelamente calcula
las varianzas y los coeficientes de va-
riacion. Al final genera un informe en
Excel con los resultados definitivos para
el usuario final.
PANTALLA: IVP_F_CAMBIO_
REFERENCIA _ _ZONA _
GEOECONOMICA.SCX: interfaz auxiliar a
la pantalla principal de captura, que permite
aplicar los cambios de referencia por varia-
ciones en el puntaje, construccion y terreno
a cada uno de los predios que se capturan.

PANTALLA: IVP_F_CAPTURA: pantalla
principal que permite la captura y edicién
de informacién propia a cada uno de los
predios que se ingresan o modifican para
un periodo actual de levantamiento de in-
formacion para el IVP.

PANTALLA: IVP_F_CARGAR_
TRASLAPADOS.SCX: interfaz que permi-
te el cargue masivo de manera automatica
a la base de datos del servidor principal
del IVP. Su objetivo es facilitar la actividad
de captura realizada por la pantalla ante-
rior. Previamente al cargue de informacion
los archivos que la contienen deben ser
preparados segun ciertas normas prees-
tablecidas. Se aplica para cargar sola-
mente archivos en formato Excel enviados
por el IGAC.
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PANTALLA: IVP_F_DESTINO_FUTURO _
LOTE.SCX: interfaz auxiliar a la pantalla
principal de captura, que permite aplicar
los destinos econdmicos futuros que se le
han de aplicar a un predio que se definiod
como lote.

PANTALLA: IVP_F_INGRESO_USER.
SCX: pantalla que permite crear nuevos
usuarios del aplicativo IVP.

PANTALLA: IVP_F_OTROTIPO

DESTINO_ECONOMICO.SCX: interfaz
auxiliar a la pantalla principal de captura,

Tabla 1. Integracién de datos

3. Produccién estadistica

que permite aplicar otros tipos de destinos
econdmicos con que se ha de definir un
predio que se definié como Otros.

PANTALLA: IVP_F_PNV.SCX: interfaz
auxiliar a la pantalla principal de captura,
que permite detallar con una observacion
especifica las razones por las cuales el
predio no fue visitado.

PANTALLA: IVP_F_SEGURIDAD.SCX:
pantalla que se despliega al ejecutar el
aplicativo la cual permite ingresar o no
al aplicativo.
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3. Produccion estadistica

Generacion de cuadros de salida

Para generar los cuadros de salida
primero se debe revisar, analizar y
controlar la calidad de los resultados
para establecer la conformidad del in-
dicador y dar caracter oficial a los re-
sultados finales. En este proceso se
obtiene el indicador de confiabilidad de
la investigacion.

En los cuadros de salida que aparecen
en el documento de contexto y en el bo-
letin de prensa se sefalan los resultados
del célculo del indice por ciudad y total
nacional, las variaciones anuales del IVP
vs. IPC para la variable alquileres, el his-
torico del IVP, los datos a doce meses.
Algunos de estos aspectos son ilustrados
en graficos.

3.4 METODOS Y MECANISMOS
DE CONTROL DE
LA CALIDAD

Normas de validacion y consistencia

La validacion y consistencia se enfoca en
las variables propiamente residenciales,
como estructuras, acabados principales,
bafos y cocina.

El IVP debe reflejar la dinamica del
mercado, si se presentan cambios en
dichas variables, no se tiene en cuen-
ta el predio en cuestién para el calculo.
También se deben tener en cuenta el
complemento industrial; el numero total
de habitaciones, bafos, locales, pisos;
el afio de construccion; el estrato (se-
gun el municipio); el tipo de construc-
cion (tipificacion), y el uso del suelo
(segun norma).

La estimacién del indice de valoracién
predial se efectua desde el nivel mas
bajo; es decir, el predio; esta estimacién
es calculada a partir del promedio de los

relativos de precios (IR). Para realizar
esta labor se deben tener en cuenta las
siguientes variables:

- Avaluo catastral: es el valor asignado
por la autoridad catastral a cada predio,
tomando como referencia el valor del
mercado inmobiliario, sin que en ningun
caso lo supere.

- Avaluo comercial: se entiende por va-
lor comercial de un inmueble el precio
probable por el cual este se transaria
en un mercado donde el comprador y
el vendedor actuarian libremente, con
el conocimiento de las condiciones fi-
sicas y juridicas que afectan el bien
(Decreto 1420 de 1998, Art. 2).

- Avaluo total: corresponde al valor del
predio y debe estar registrado en pesos.
Es el resultado de sumar el valor del te-
rreno o el area por el valor de la unidad,
mas el valor de la construccion o el area
por el valor de la unidad.

- Area del terreno: hace referencia a la me-
dida de superficie del terreno, la cual debe
estar registrada en metros cuadrados.

- Area de la construccién: corresponde a
los metros cuadrados de construccion
habitacional con que cuenta el predio.

- Valor del terreno: es el valor por unidad
de superficie del terreno, que debe estar
registrado como el valor por metro cua-
drado. Sobre esta variable se registran
los cambios del entorno que afectan el
valor del predio; por ejemplo, las obras
de infraestructura y el desarrollo o dete-
rioro de la zona.

- Valor de la construccién: correspon-
de al valor por unidad de superficie
de la construccion, el cual debe es-
tar registrado como el valor por me-
tro cuadrado. Sobre esta variable se
registran los cambios intrinsecos en
la construccion de las viviendas. Las
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modificaciones en la construccion es-
tan dadas por los cambios de estruc-
tura, acabados principales, bafios,
cocina y complemento industrial.

Variacion: la variacién se calcula di-
vidiendo el avaluo actual sobre el an-
terior. Si el indice es mayor a uno se
presenta un incremento y si es menor
a uno se presenta un decrecimiento en
el avaluo. Esto se hace por predio, ciu-
dad y total nacional.

Puntaje de la construccion: esta dado
por el perito en avaluos, teniendo en
cuenta el estado y los cambios en la
construccién. Los cambios en el puntaje
sefialados por el perito se explican por
su estado de conservacion y los cam-
bios en la construccién, representados
en cuatro variables principales: estructu-
ra, acabados principales, bafio y cocina;
ademas de la informacion referente a
complemento industrial y datos genera-
les de esta.

Instrumentos de control
para supervision

Una vez ha sido recolectada y criticada
la informacioén, de acuerdo con el infor-
me de critica, se procede a visitar a los
predios seleccionados para supervisar y
se establece la veracidad de la informa-
cion aplicando las pautas indicadas en
el manual de critica.

La supervision implica una serie de ac-
tividades encaminadas al control de la
calidad de la informacién recolectada, a
detectar situaciones particulares con las
fuentes informantes y comportamientos
especiales o atipicos de los precios ob-
tenidos en la recoleccion.

En cuanto a las inconsistencias encon-
tradas en la supervision, se realizan las
correcciones, se anotan las observacio-
nes pertinentes y se devuelve la infor-
macion a los respectivos criticos.

3. Produccion estadistica

Indicadores para el control de calidad
de los procesos de la investigacion

Los indicadores que permiten asegurar la
calidad de los procesos son:

- Indicador de Cobertura: se encuentra im-
plicito en el indicador de confiabilidad, en
el cual el aplicativo de sistemas del IVP,
se generan los informes de tasa de cober-
tura, total cambios de referencia, predios
cargados y grabados, predios sin grabar
y criticar, predios con otros destinos eco-
némicos, predios fuera del universo, pre-
dios no visitados, predios con cambio de
referencia, muestra no efectiva, muestra
efectiva para el calculo y muestra total.

Indicador de calidad. la variable para
determinar la calidad de la recoleccion,
critica y captura es el numero de erro-
res detectados durante los procesos. De
esta forma se crea una calificacion de la
calidad o puntaje para todos los formu-
larios diligenciados, la cual esta entre 0
y 100 puntos. Posteriormente, se obtie-
ne una calificacién para cada uno de los
criticos, que también se encuentra entre
0y 100 puntos.

Indicadores de confiabilidad: analiza la
relacion entre el numero de predios vi-
sitados (PV), con respecto al nimero de
predios de la muestra (PM), cuya dife-
rencia esta determinada por el numero
de predios no visitados por causas como
el orden publico (OP), persona ausente
(PA), no acceso fisico (NAF) y predio
no localizable (PNL). También tiene en
cuenta la relacion entre el numero de
registros recolectados con informacién
efectiva (RE) y el numero de registros
que se esperaba recolectar (RES) por
predio en cada formulario del IVP.

- Andlisis de calidad de resultados: para
el analisis de los resultados se usa un
indicador de la calidad de recoleccion,
critica y captura, y dos de confiabilidad,
estos son:

Metodologia indice de Valoracién Predial - DANE
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3. Produccion estadistica

Indicador de calidad: la variable para de-
terminar la calidad de la recoleccion, cri-
tica y captura es el numero de errores
detectados durante los procesos. De
esta forma se crea una calificacion de la
calidad o puntaje para todos los formu-
larios diligenciados, la cual esta entre 0
y 100 puntos. Posteriormente, se obtie-
ne una calificacion para cada uno de los
criticos, que también se encuentra entre
0y 100 puntos.

La magnitud de la penalizacion estara de-
terminada por cinco puntos para cualquier
error en la recoleccion, critica y digitacion
del formulario.

Se deben presentar los siguientes infor-
mes de calidad:

- Campos del formulario
- Indicador de calidad por proceso-predio

- Consolidado del indicador de calidad-
proceso por ciudad

- Consolidado del indicador de calidad
central

Una informaciéon mas detallada se en-
cuentra en los anexos.

Cobertura

Entre los principales procedimientos de
analisis del IVP estan la variacién anual
del avaluo comercial, la cual consiste en
la division del avaluo actual sobre el ante-
rior, el calculo del promedio, el minimo y el
maximo de la variacion, y la aplicacién de
novedades, como el cambio de referencia,
la seleccion de predios fuera del univer-
so, el conteo de los predios no visitados
y la anotacion de observaciones. Estos
procedimientos los hace el aplicativo de
sistemas del IVP, que genera informes
de tasa de cobertura, total cambios de
referencia, predios cargados y grabados,
predios sin grabar y criticar, predios con

otros destinos econémicos, predios fuera
del universo, predios no visitados, predios
con cambio de referencia, muestra no
efectiva, muestra efectiva para el calculo
y muestra total.

Indicadores de confiabilidad: El primer
indicador de confiabilidad analiza la rela-
cion entre el numero de predios visitados
(PV), con respecto al numero de predios
de la muestra (PM), cuya diferencia esta
determinada por el numero de predios no
visitados por causas como el orden publi-
co (OP), persona ausente (PA), no acceso
fisico (NAF) y predio no localizable (PNL).

El segundo indicador tiene en cuenta la
relacién entre el nimero de registros re-
colectados con informacion efectiva (RE)
y el numero de registros que se espera-
ba recolectar (RES) por predio en cada
formulario del IVP. Los registros efectivos
son aquellos indispensables para la eva-
luacion del critico.

Las féormulas del indicador de confiabili-
dad son:

* Tasa de respuesta o cobertura por
fuente ciudad

TRFci = (PVci / PMci) * 100 (ciudad)

et = TRFt (total ciudades)

donde

PVci = (PMci - PNVci)

PMci = Predios de la muestra (por
ciudad)
PVci = Predios visitados (por ciudad)

PNVci = Predios no visitados (por ciudad)

Nci = Numero de ciudades de la
cobertura
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TRFci = Tasa de respuesta o cobertura
por fuente en cada ciudad

TRFt = Tasa de respuesta o cobertura
por fuente, para el total de las ciudades
de la cobertura.

Tasa de respuesta o cobertura
por registro

TRRpi = (REpi / RESpi) * 100 (predio)

2 TRRPL 1R (ciudad)

Npi
.2.IRRC - 1RR (total ciudades)

Nci
donde
REpi = Registros efectivos en cada
predio
RESpi = Registros esperados de cada
predio
Npi = Numero de predios por ciudad
Nci = Numero de ciudades de la
cobertura

TRRpi = Tasa de respuesta o cobertura
por registro (predio)

3. Produccion estadistica

TRRci = Tasa de respuesta o cobertura
por registro (ciudad)

TRRt = Tasa de respuesta o cobertura
por registro (total ciudades)

Vale la pena anotar que los registros es-
perados en cada predio son:

» Destino econdmico habitacional o lote
(aho f)

« Area de terreno (afios: t -1y )

* Valor del metro cuadrado de terreno
(anos: t-1yt)

* Valor total del terreno (afios: t-1y f)
« Area de la construccion (afios: t-1'y f)

* Valor del metro cuadrado construido
(ahos: t-1y 1)

* Valor total de la construccion (afios: ¢ -1
y 1)

* Puntaje de la construccion (anos: £ -1y )
* Avaluo comercial total (afnos: t-1y t)

+ Variacién anual del avaluo comercial

* Otros tipos de destino econémico

« Observaciones
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Analisis y discusion
de resultados

41 ANALISIS ESTADISTICO

Analisis descriptivo: se hace un pro-
ceso de critica de la informacién que
llega del IGAC con la colaboracion de
ingenieros catastrales, quienes se en-
cargan de revisar que la informacion lle-
gue completa, organizada y consistente.
También apoyan el proceso de analisis
de la variacién del indicador.

- Analisis inferencial: Se revisan los fac-

tores de expansién y la pérdida de in-
formacion que pudo presentarse en el
proceso. Con la pérdida de informacion
se hacen ajustes de factores de expan-
sion para que la poblacion tenga una
precision al inferir el universo.

Analisis de coherencia: se evalla la
coherencia de la variacion de cada pre-
dio y la informacion recolectada en cam-
po. En este proceso es fundamental la
matriz de calificaciones, que aparece
en el reverso del FUR y, como se dijo
anteriormente, califica cada uno de los
aspectos internos de la vivienda.

4.2 ANALISIS DE CONTEXTO

El documento de contexto describe y anali-
zalos resultados del calculo del IVP y hace
su definicién y andlisis. Este es entregado

DANE
oSS
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4. Analisis y discusion de resultados

al Departamento Nacional de Planeacion
(DNP), con destino al Consejo Nacional
de Politica Econémica (CONPES).

En el analisis de contexto se sefalan
los resultados del calculo del indice por
ciudad y total nacional, las variaciones
anuales del IVP vs. IPC para la variable
alquileres, el histérico del IVP, los datos a
doce meses. Algunos de estos aspectos
son ilustrados en graficos.

En el boletin de prensa y en el documento
de contexto se relacionan las variaciones

del IVP con respecto a las variaciones del
promedio del IPC de alquileres sin Bogota,
el IPC nacional sin Bogot4, la variacién
del indice de Costos a la Construccién de
Vivienda, la variacion porcentual del area
total aprobada para la vivienda segun los
datos de licencias de construccién para los
veintidés departamentos que involucran el
IVP, y el dinamismo de la vivienda de inte-
rés social y no social. En general, las esta-
disticas se toman a doce meses. Dado que
el IVP es anual, entonces se hacen com-
paraciones con el IPC e ICCV ano corrido
para tener un mismo punto de referencia.

)

Metodologia indice de Valoracién Predial - DANE



Difusion

5.1 ADMINISTRACION DE
REPOSITORIO DE DATOS

El repositorio de datos del IVP se llama
“IVP2000Serv” y esta bajo la herramien-
ta Visual FoxPro. Con el objeto de salva-
guardar la informacion se crearon unos
niveles de seguridad, en los cuales el
nivel 1 corresponde al super usuario o
administrador del aplicativo, y el nivel 2
corresponde al usuario normal.

5.2 PRODUCTOS E ]
INSTRUMENTOS DE DIFUSION

Los productos y documentos de difusion
son el documento de contexto, el boletin
de prensa y los cuadros de salida.

El documento de contexto describe y
analiza los resultados del calculo del
IVP y hace su definicién y analisis.
Este es entregado al Departamento
Nacional de Planeacién (DNP) con des-
tino al Consejo Nacional de Politica
Econdmica (CONPES).

En el boletin aparecen los mismos items
con una explicacién mas profunda en
términos metodoldgicos.

En los cuadros de salida que aparecen
en el documento de contexto y en el bo-
letin de prensa se sefalan los resultados

DANE
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5. Difusion

del calculo del indice por ciudad y total
nacional, las variaciones anuales del IVP
vs. IPC para la variable alquileres, el his-
térico del IVP, los datos a doce meses.
Algunos de estos aspectos son ilustrados
en graficos.

Los paquetes de software utilizados para
toda esta operacién son Excel, SAS,
Word, Acrobat y Visual FoxPro.

El principal usuario de la informacién del
IVP es el Consejo Nacional de Politica
Econdmica (CONPES), para el reajuste de
los avaluos; los gremios e investigadores.

0
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Documentacion

relacionada

Entre la documentacion relacionada mas
importante esta:

* La metodologia de disefio tematico:
contiene informacién referente a los as-
pectos tedricos empleados en el disefio
del IVP.

* La metodologia de diseno estadisti-
co: Contiene informacion con respecto a
las bases estadisticas utilizadas para el
disefio del IVP.

* El manual del usuario para el proce-
samiento de informacion: Contiene las
instrucciones con respecto al tratamien-
to de la informacion recolectada.

» El manual del sistema: Contiene infor-
macion con respecto al manejo del apli-
cativo del IVP.

* La ficha metodolégica: Contiene infor-
macion sucinta del disefio tematico del IVP.

Toda esta informacién se encuentra dis-
ponible a los usuarios en la pagina del
DANE www.dane.gov.co

También se recomiendan los documentos
relacionados en la bibliografia del presen-
te documento.

DANE
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Glosario

Actualizacion catastral: La actualiza-
cion catastral tiene diferentes fases: el re-
conocimiento predial, que consiste en la
recopilaciéon de informacion general de los
inmuebles; el establecimiento de zonas ho-
mogéneas fisicas, mediante la caracteriza-
cion similar de los predios; la determinacion
de zonas homogéneas geoecondmicas,
que permite identificar areas con valores
similares; el establecimiento de los valores
de las construcciones; el avaluo catastral y
la actualizacién grafica'.

Avaluo catastral: es el valor asignado
por la autoridad catastral a cada predio,
tomando como referencia el valor del mer-
cado inmobiliario, sin que en ningln caso
lo supere.

Avaluo comercial: se entiende por valor
comercial de un inmueble el precio probable
por el cual este se transaria en un mercado
donde el comprador y el vendedor actua-
rian libremente, con el conocimiento de las
condiciones fisicas y juridicas que afectan el
bien (Decreto 1420 de 1998, art. 2).

Cambio de referencia: Se aplica la no-
vedad: cambio de referencia a un predio
cuando la variacién en su avaluo es con-
secuencia de un cambio intrinseco en la
vivienda y no por dinamicas de mercado.

Catastro: es el inventario o censo, de-
bidamente actualizado y clasificado, de

15 CATASTRO DISTRITAL DE BOGOTA. En linea: http://www.catastrobogota.
gov.col/index.php?id=152 2008.

(1)
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Glosario

los bienes inmuebles pertenecientes al
Estado y a los particulares, con el objeto
de lograr su correcta identificacion fisica,
juridica, fiscal y econdmica.

Conservacion catastral: involucra los pro-
cesos de conservacion de los documentos
catastrales relacionados con los aspectos
fisico, juridico, fiscal y econémico’®.

Desenglobe: consiste en separar un
predio con una mejora en cada una de
las propiedades con una matricula in-
mobiliaria, certificado de catastro, pla-
nos aprobados y escritura con linderos
y areas especificados.

Formacion catastral: proceso por medio
del cual se obtiene la informacion corres-
pondiente de cada uno de los predios de
un municipio, teniendo como base sus as-
pectos fisico, juridico y econémico.

IVP: es un indice que mide la variacion en
el valor de los bienes inmuebles con des-
tino econédmico habitacional.

Mejora: se habla de mejora cuando el
lote de terreno es de propiedad de una

¢Ibid. En linea: http://www.catastrobogota.gov.co/index.php?id=200 2008.

personay la construccion en la que se en-
cuentra la propiedad es de otra persona.
Esto ocurre cuando un propietario constru-
ye sobre su bien y vende dicha parte de la
edificacion. Estos predios aparecen en la
base de datos con area construccion y sin
area de terreno.

Predio: es el inmueble perteneciente a una
persona natural o juridica, o a una comuni-
dad, situado en un mismo municipio y no
separado por otro predio publico o privado.

Puntaje de la construccion: es la mane-
ra como se logran reconocer, clasificar y
calificar los diversos tipos de edificaciones
existentes, teniendo como obijetivo final el
avaluo catastral. Para tal propdsito se con-
sidera su estado de conservacion y los
cambios en la construccion, representados
en cuatro variables principales: estructura,
acabados principales, bafio y cocina, ade-
mas de la informacién referente a comple-
mento industrial y sus datos generales.

Traslape: los predios traslapados en la
muestra son los que han sido encuesta-
dos anteriormente. Vale la pena sefalar
que t -1 es diferente a traslapado.

(42)
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Anexo A. Formulario de encuesta - frente

DEPARTAMENTO INDICE DE VALORACION PREDIAL INSTITUTO CONFIDENCIAL
ADMINISTRATIVO VP URBANO - (aﬁo t) GEOGRAFICO 1. NOMERO Los datos que el DANE solcita en este formulario son
DANE  NACIONAL DE AGUSTIN ToST estrictamente confidenciales y en ningin caso tienen
ESTADISTICA Formulario Unico de Recoleccién CODAZZI - IGAC| fines fiscaes ni pueden utizarse como pruba jucicie
2, IDENTIFICACION
2.1 Nimero predial
. Tipo Mejoras o , .
Depto | Municipio | Sector [ Corregimiento |~ Vereda [ Comuna| Barrio| ~ Manzana Predio Edificio Desenglobe Cédula Catastral Meatricula Inmobiliaria
Avaliio Prop. Horizontal
abed b ab | ad k) bc Ibcd bc.d b, d abd b c
1
2!
"Diligenciar Tos campos QUe correspondan a cada Catasto (2] IGAC, (0] Cal, (¢ Ty (0] Anfioquia
2.6 Destino (marcar con X)
2.2 Departamento 2.4 Direccion Atio (t-1) Ao (t)
| | | | al D Habitacional al D Habitacional
2.3 Municipio 2.5 Nombre del propietario a [ Lote a2 D Lote
[ | ] | o] ows) o] ows)
(*) si eligio otro(s), marque con (X) el destino en el numeral 7
3. ITEM 4. INFORMACION COMERCIAL aiio (t-1) 5. INFORMACION COMERCIAL afio (t)
Terreno unidad | Total Z0ns geoeconanicas Total Zonas geoeconomicas D CR. : Cambio de Referencia.
3.1 Area del terreno W2 ' g X ' : ¥ (marcar con X)
3.2 Valor del metro cuadrado de terreno pesos ! : ¥ ! g ¥
3.3 Valor Total del Terreno pesos ! g ¥ ! g ¥ 6. NOVEDADES afio () (")
Construccion unidad | Total construcciones habitacionales Total construcciones habitacionales (**) 1. Est |! 2 3
3.4 Area de la construccign W ' 5 ¥ ' i ’ da. ap | P F
3.5 Valor del metro cuadrado construido pesos ! g g i g g § 3 Ba g g
3.6 Vialor Total de la Consfruccion pesos ! g ¥ ' g ¥ 4 Co ! g ¥
3.7 Puntaje de la construccion ! : i ! i i = N
(**) En caso de cambiar el puntaje, marque 6. Ge ! 2 g
| 3.8 Avaliio Comercial Total | | :CO" (X)1a novedad en el numeral 6 (") Detallar la causa de la novedad en el numeral 8,
literal (b) y en el numeral 11: MATRIZ DE
| 3.9 Variacion Anual del Avaliio Comercial | | | % CALIFICACION DE EDIFICACIONES (2l reverso)
7. 0TROS TIPOS DE DESTINO ECONOMICO: Db. Industrial Dc. Comercial Dd. Agropecuario De. Minero Df. Cultural Dg Recreacional
Dh. Salubridad D\. Institucional DJ. Mixto Dk. Otros predios Cual..?
8. OBSERVACIONES  (a) Terreno
(b) Construccién(es) habitacional(es):
(c) Otras
9. CONVENCIONES Est. = Estructura AP. = Acabados principales Ba=Baiio Co= Cocina C.l. = Complemento Indusrial Ge = Generales
10. PROCESOS: GESTION DE CALIDAD |- Recolcsion % Supnisién
Fecha de visita al predio Fecha de Supenision 2 ‘E Firma del Perito < ‘E Firma del Supenvisor:
| | | | | | | | <2 | Nombre: < 2| Nombre
dd mm aa g mm @ 2| cc. Tel 2| cc. Tel
|3 Revision 4. Critica
Fecha de Revisién Fecha de Critica e é Firma del Revisor: = % Firma del Critico:
| | | | | | © 7| Nombre: = 2| Nombre:
dd mm aa dd mm a = cc. Tel: CC.
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Anexo B. Formulario de encuesta - reverso

11 MATRIZ DE CALIFICACION DE EDIFICACIONES
Ao (1) Ao (t) o Ao (1) Ao ({) .
1. Estructura o TATBIC e ATETC 3. Bafio BT PN Y Y e Y PSS 5. Complemento Industrial
Madera 0 0 Sin Bafio 0 0 Madera
S |Prefabricado 1 1 g Pequefo 1 1 <%|Metdlica Liviana
> Ladrilo, Blogue 2 2 = [Mediano 2 2 S|t Mediana
| Concreto hasta tres pisos 4 4 - Grande 3 3 | Metdlica Pesada
(Concreto cuatro 0 més pisos 6 6 Sin Cubrimiento 0 0 Altura
Materiales de Desecho, Esterila 0 0 o»|Paiete, Baldosa Comn de Cemento | 1 1 SUBTOTAL
| Bahareque, Adobe, Tapia 1 1 E Beldosin Unicolor, Papel Comin 2 2
| Vedera 2 2 S|Baldosin Decorado, Papel Fino 3 3 6.6
: 6. Generales
=|Concreto prefabricado 3 3 I Ceramica, Cristanec, Granito 4 4
Bloque, Ladrilo 4 4 Mérmol, Enchape Lujoso 5 5 Total de pisos
Materiales de Desecho, Telas Asfélticas 1 1 Pobre 0 0 E de Habitaciones
- Zinc, Teja de Barro, Etemit Rustico 3 3 E Sencilo 3 3 Z|deBafios
| Entrepiso (cublerta provisional) Prefabricado 6 6 i Regular 6 6 de Locales
= Eternit o Teja de Barro (cubierta sencilla) 9 9 ©|Bueno 9 9 Afio de construccion
|Azotea, Aluminio, Placa Sencilla con Eterit o Teja de Barmo 13 13 Lujoso i i Tipo de construccion (tipificacion)
Placa Impermeabiizada Cubierta Lujosa u Omamenta 16 16 =|Mdo 0 0 Estrato (segin municipio)
=|Vdo 0 0 g Regular 2 2 Uso del Suelo (segin Norma)
=[Requr 2 2 aueno 4 4 Observaciones:
:“x,; Bueno 4 4 § Excelente 5 5
S|Excelente 5 5 SUBTOTAL
SUBTOTAL 4 Cocina Ao 1) Ado () EDIFICACIONES
2. Acabados Principales Ado t1) Ado ) — pris | A B[ Clonis | A|B| C Destino
puntos | A| B C Jpuntos | A B[ C| [SinCocina 0 0
Potre 0 0 = Pequeia 1 1
Z[sencla 2 2 = Vedana 2 2
=[Requer 4 4 " ornce 3 3
<|Buena § 6 Sin Cubimiento 0 0
Lujosa 8 8 | Paiiete, Baldosa de Cemento 1 1
Sin cubrimiento 0 0 E Baldosin Unicolor, Papel Comiin 2 2
2 |Pafiete, Papel comi, Ladrilo Prensado 1 1 S|Badosin Decorado, PapelFino 3 3
v Estuco, Cerémica, Papel Fino 2 2 /| Ceramica, Cristanac, Granito 4 4
=< Madera, Piecra Omamental 3 3 Mérmol, Enchape Lujoso 5 5
|Z2Wamo, Lijoss, Otos 4 4 Potre 0 0
Tierra Pisada 0 0 Zlsencio 2 2
Cemento, Madera Burda 2 2 i Regular 3 3
Baldosa Comin de Cemento, Tabldn Ladrilo 3 3 ©|Bueno 4 4
S|Listén Mechihembrado 4 4 Lujoso 6 6
 [Tableta, Caucho, Acrico, Granito, Baldosa Fina 6 6 S|Veo 0 0
Parquet, Alfombra, Retal de Mamol (grano pequefio) 8 8 E Regular 2 2
Retal de Marmol, Marmol, Otros Lujosos 9 9 § Bueno 4 4 Servidumbres:
=|Mao 0 0 § Excelente 5 5
Z[Regquir 2 2 SUBTOTAL
;:, Bueno 4 4 Nombre del Propietario o Poseedor:
S|Excelente 5 5 TOTAL HABITACIONAL
SUBTOTAL 1239
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Anexo C. Composicion del niumero predial segun los diferentes catastros

COMPOSICION DEL NUMERO PREDIAL SEGUN LOS DIFERENTES CATASTROS
Numero predial - IGAC
Tipo Sector Vereda Predio Mejoras o
avaluo Prop. Hor
1
2
Antiguo numero predial - Catastro de Cali
Grupo de Comuna Manzana Predio Mejoras
1
2
Nuevo numero predial - Catastro de Cali
Depto Municipio Tipo Comuna| Barrio Manzana Numero Predial Mejoras Desenglobe
1
2
Digitos (28) Codigos
1y2 Departamento
3al5 Municipio
6y7 Tipo (Urbano y/o Rural)
8y9 Comuna
10y 11 Barrio
12 al 15 Manzana
16 al 19 Numero Predial
20 al 23 Mejoras
24 al 28 Desenglobe
Numero predial - Catastro de Medellin
Comuna Barrio Manzana Cédula Catastral Matricula
1
2
Numero predial - Catastro Antioquia
Sector | Corregimiento Barrio Manzana Predio Edificio Mejora
1
2

Nota: en el renglén (1) va pre-diligenciado en nimero predial y en el renglén (2) se anota la correccion del nimero
predial por parte del perito (recolector), cuando sea necesario.
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Anexo D. Obtencion del indicador de calidad ciudad
Las formulas del indicador de confiabilidad son:
» Tasa de respuesta o cobertura por fuente ciudad

TRFci = (PVei / PMci) * 100 (ciudad)

L2 IREA TRFt (total ciudades)
Nci
donde
PVci = (PMci - PNVci)
PMci = Predios de la muestra (por ciudad)

PVci = Predios visitados (por ciudad)

PNVci = Predios no visitados (por ciudad)

Nci = Numero de ciudades de la cobertura

TRFci = Tasa de respuesta o cobertura por fuente en cada ciudad

TRFt = Tasa de respuesta o cobertura por fuente, para el total de las ciudades de la
cobertura.

» Tasa de respuesta o cobertura por registro

TRRpi = (REpi / RESpi) * 100 (predio)

s = TRRci (ciudad)

......... ------ = TRRt (total ciudades)

donde

REpi = Registros efectivos en cada predio

RESpi = Registros esperados de cada predio

Npi = Numero de predios por ciudad

Nci = Numero de ciudades de la cobertura

TRRpi = Tasa de respuesta o cobertura por registro (predio)

TRRci = Tasa de respuesta o cobertura por registro (ciudad)

TRRt = Tasa de respuesta o cobertura por registro (total ciudades)
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Anexo E. Consolidado del indicador por ciudad

INDICE DE VALORACION PREDIAL - IVP

OBTENCION DEL INDICADOR DE CALIDAD-CIUDAD

PROCESO
NOMBRE DEL
FUNCIONARIO
CIUDAD
CAMPOS DEL
FORMULARIO
NIVEL DE N° DE PENALIZACION/ PONDERACION /
PREDIO REFERENCIA| ERRORES CAMPO PREDIO-CIUDAD TOTAL
PREDIO 1 100
PREDIO 2 100
PREDIO 3 100
PREDIO 4 100
PREDIO 5 100
PREDIO 6 100
PREDIO 7 100
PREDIO 8 100
PREDIO 9 100
PREDIO 10 100
PREDIO 11 100
PREDIO 12 100

TOTAL INDICADOR= (100 - (N° DE ERRORES X 5)) X PONDERACION PREDIO / CIUDAD
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Anexo F. Consolidado del Indicador de calidad central

LUGAR

FECHA DE CIERRE
DEL INDICADOR

RESPONSABLE DE LA
OBTENCION DEL
INDICADOR

INDICE DE VALORACION PREDIAL (IVP)

CONSOLIDADO DEL INDICADOR DE CALIDAD CENTRAL

CIUDAD

RECOLECCION CRITICA SUPERVISION

CAPTURA

TOTAL

ARMENIA

BARRANQUILLA

BUCARAMANGA

CALI

CARTAGENA

CUCUTA

FLORENCIA

IBAGUE

MANIZALES

MEDELLIN

MONTERIA

NEIVA

PASTO

PEREIRA

POPAYAN

QuUIBDO

RIOHACHA

SANTA MARTA

SINCELEJO

TUNJA

VILLAVICENCIO

PROMEDIO INDICADOR

DE CALIDAD
POR PROCESO

®
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Anexo G. Cuadros de salida del indice de Valoracion Predial (IVP)

En la siguiente lista se encuentran los principales cuadros de salida del indice de
Valoracion Predial (IVP).

Cuadro 1. Variaciones porcentuales anuales por ciudades y total (2001-2007)
Cuadro 2. indice anual, segun total nacional y ciudades (2001-2007)

Cuadro 3. indices por ciudad y total nacional (2003-2007)
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