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RESULTADOS DEL CONSOLIDADO NACIONAL

Durante el tercer trimestre de 2013, el indice de Precios de Vivienda
Nueva -IPVN- presenté una variacion trimestral de 1,89%.

e EIl precio por metro cuadrado de la vivienda en proceso de
construccién con destino apartamentos y casas presentd un
incremento de 1,75% y 3,89%, respectivamente.

e En las areas urbanas y metropolitanas de estudio, se destaca el
crecimiento en el precio por metro cuadrado de Pereira (5,01%),
Medellin (3,52%), Bucaramanga (3,14%) y Cali (2,65%).

En lo corrido del afio, se presenté un crecimiento en el IPVN del 8,79%,
el cual se caracterizé por:

e Aumento en los precios de la vivienda nueva con destino casas
del 14,11% y con destino apartamentos de 8,31%.

e lLas areas que registraron las mayores variaciones positivas
fueron Pereira (9,93%) y Bogota (9,13%), mientras que las
areas que presentaron las menores variaciones positivas fueron
Armenia (3,85%) y Barranquilla (6,35%).

Anualmente el indice de Precios de Vivienda Nueva presentd un
incremento de 11,48%.

e El precio por metro cuadrado con destino apartamentos y casas
presento incrementos de 10,87% y 17,14%, respectivamente.

e Las areas que presentaron los principales crecimientos en el
precio del metro cuadrado de la vivienda nueva, fueron:
Bucaramanga (13,39%) y Pereira (13,09%).

NOTA: La diferencia en la suma de las variables, obedece al sistema de aproximacion en el nivel de digitos trabajados en el indice
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Introduccién

El Departamento Administrativo Nacional de Estadistica —DANE-, en cumplimiento de su mision
institucional de “Producir y difundir informacion estratégica para la toma de decisiones en el desarrollo
economico y social del pais...”, desarroll6 en 1996 el Censo de Edificaciones —CEED-, cuya finalidad es
proporcionar informacién trimestral sobre la evolucion, la producciéon y el comportamiento de la actividad
edificadora, mediante la obtencién de variables tales como metros cuadrados iniciados, grados de avance
de obras, precio, entre otras. Se pretende, asi, obtener el valor de la producciéon de las obras en un
momento determinado. Asimismo, en el afio 2000 elabordé un indicador que permite, de manera directa,
medir la evolucién trimestral de los precios de las viviendas nuevas, llamado el indice de Precios de
Vivienda Nueva —IPVN-.

En sus inicios el IPVN utilizé el célculo de un indice de precios Paasche, con el propésito de establecer la
variacion promedio trimestral de los precios de la vivienda en proceso de construccion, respondiendo asi a
una necesidad del pais.

Posteriormente, en el afio 2006, el DANE actualiz6 el IPVN, al construir un indice de precios superlativo de
Fisher, utilizando como base el IV trimestre de 2006, y manteniendo como informacién primaria la base de
microdatos del CEED, para construir la serie histérica del indicador a partir del primer trimestre de 1997. Los
métodos utilizados para la construccién de los nimeros indice de precios fueron Laspeyres y Paasche para
asi calcular el indice ideal de Fisher.

En el afio 2009 se suspende la publicacion del IPVN, con el objeto de someter el indice a una revisién
metodolégica. Esta revision termina a finales del afio 2010 arrojando como resultado la eliminacion de las
viviendas de uso propio en el célculo del indice, dejando asi solo las viviendas para la venta las cuales son
tranzadas en el mercado. El método de calculo y de construccién del indice permanece inalterado.

Este disefio metodologico permite la actualizacion periddica de la estructura del indice, con lo cual se
observan los cambios en los precios de los inmuebles que se estan construyendo, de tal manera que se le
pueda ofrecer al pais una estadistica actualizada y acorde con el comportamiento del subsector y de la
economia.

Con la utilizacion de este indicador es posible realizar una estimacion de valorizacion de los bienes en las
diferentes areas de cobertura de la investigacion. Son diversos los usos que puede llegar a tener este
indicador que por su cobertura temética capta los precios de las obras nuevas en proceso de construccion y
las culminadas, hasta la tltima unidad vendida, presentando una dinamica real de los precios del mercado.

Una de las principales fortalezas del indicador radica en que a través de la técnica estadistica de panel
longitudinal que utiliza el CEED, se identifican de manera precisa e individual, tanto la evolucion de los
precios de cada una de las viviendas que estan en proceso de construccion, como los cambios de estado y
las novedades que se presentan, proporcionando los elementos béasicos para la estimacion de los indices
individuales y los agregados, depurando técnicamente aquellas situaciones que obedezcan a cambios de
calidad o estado de las obras en proceso de construccion.

Otro aspecto relevante en el IPVN consiste en que los resultados por estrato socioeconémico son
calculados utilizando las tres categorias establecidas en el régimen de subsidios por servicios publicos,
establecido en la Ley 142 de 1994, asi: bajo (corresponde a los estratos 1, 2 y 3), medio (corresponde a
estrato 4) y alto (corresponde a estratos 5 y 6). Se describe esta clasificacion con el fin de presentar
resultados consolidados de la informacion por estratos.
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1. TOTAL'- DESTINOS

1.1 Resultados trimestrales

El indice de Precios de Vivienda Nueva —IPVN- registré una variacion de 1,89% en el tercer trimestre de
2013, siendo inferior en 0,44 puntos porcentuales al registrado en el mismo trimestre del afio anterior,
cuando presenté un crecimiento de 2,33%.

Cuadro 1
IPVN — Variaciones trimestrales, por destinos
23 municipios
2004 - 2013 (Il trimestre)
Base IV trimestre 2006 = 100

Periodo Total Total
Apartamentos Casas
2004 | 3,78 4,28 1,60
Il 3,25 3,55 172
1] 3,13 293 4,09
\Y 128 0,92 2,99
2005 | 2,99 2,96 3,26
] 186 177 2,39
1] 119 132 0,50
\Y 2,14 2,13 2,16
2006 | 130 145 0,40
] 2,16 2,42 0,73
1] 2,16 2,73 -166
\Y 3,01 2,27 7,97
2007 | 5,09 524 4,05
Il 4,14 4,20 3,69
1] 571 6,00 3,52
\Y) 196 2,04 139
2008 | 2,12 181 4,40
] 3,38 3,60 163
1] 4,38 4,65 2,04
\Y 3,65 354 4,08
2009 | 160 170 0,76
] 148 167 -0,20
1] 162 12 5,93
\Y 0,65 0,95 -185
2010 | 2,29 2,23 31
] 189 178 2,70
1] 3,23 3,51 0,40
\Y 154 175 -0,34
2011 | 2,80 2,60 510
] 2,02 2,03 135
1] 2,41 2,70 -0,56
\Y 2,18 2,22 0,94
2012 | 2,58 2,80 0,75
] 3,50 3,33 548
1] 2,33 2,39 146
\Y 2,47 2,37 2,66
2013 | 2,98 3,00 2,62
Il 3,69 3,34 7,03
1] 189 175 3,89

Fuente: DANE — Indice de Precios de Vivienda Nueva

NOTA: La diferencia en la suma de las variables, obedece al sistema de aproximacion en el nivel de digitos trabajados en el indice

! El indice de Fischer, al ser un indice de precios superlativo, se puede ver afectado cuando se presenten valores extremos en los indices

bésicos.
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Gréfico 1

IPVN = Variaciones trimestrales
23 municipios

2004 - 2013 (Il trimestre)
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Fuente: DANE — indice de Precios de Vivienda Nueva

Al desagregar el indice por destinos, el precio por metro cuadrado correspondiente a
apartamentos y casas presentd un incremento de 1,75% y 3,89%, respectivamente.

Gréfico 2

IPVN - Variaciones trimestrales, por destinos
23 municipios

2004 - 2013 (Il trimestre)
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Fuente: DANE — indice de Precios de Vivienda Nueva

NOTA: La diferencia en la suma de las variables, obedece al sistema de aproximacién en el nivel de digitos trabajados en el indice
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1.2 Resultados afio corrido
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En lo corrido del afio, el indice de Precios de Vivienda Nueva —IPVN- registré una variacion de 8,79%. Este
comportamiento es superior en 0,14 puntos porcentuales, al registrado en el tercer trimestre del 2012,

cuando presenté un crecimiento de 8,65%.

Cuadro 2

IPVN — Variaciones afio corrido, por destinos

23 municipios
2004 - 2013 (Il trimestre)

Base IV trimestre 2006 = 100

Periodo Total Total
Apartamentos Casas
2004 | 3,78 4,28 160
1 75 7,98 334
1] 10,50 114 757
\% 1,92 2,16 10,78
2005 | 2,99 2,96 3,26
1 4,90 4,78 5,73
n 6,15 6,17 6,26
\% 8,42 8,43 8,56
2006 | 130 145 0,40
1 348 391 13
n 572 6,75 -0,55
\% 8,90 9,17 7,38
2007 | 5,09 5,24 4,05
1 9,44 9,66 7,89
n 15,69 16,24 11,69
\% 17,96 18,61 13,24
2008 | 2,12 181 4,40
1 557 5,48 6,10
n 10,20 10,39 8,27
\% 14,23 14,30 12,68
2009 | 160 170 0,76
I 3,09 3,40 0,56
n 4,76 4,56 6,52
\% 5,45 5,55 4,55
2010 | 2,29 2,23 31
I 4,22 4,05 5,89
n 7,59 7,69 6,32
\% 9,25 9,57 5,96
201 | 2,80 2,60 510
I 4,87 4,69 6,52
1] 7,40 751 5,93
\% 9,74 9,90 6,93
2012 | 2,58 2,80 0,75
I 6,17 6,22 6,27
n 8,65 8,76 783
\% 133 133 10,70
2013 | 2,98 3,00 2,62
I 6,78 6,45 9,83
I 8,79 8,31 4.1

Fuente: DANE —Indice de Precios de Vivienda Nueva

NOTA: La diferencia en la suma de las variables, obedece al sistema de aproximacion en el nivel de digitos trabajados en el indice
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Gréfico 3

IPVN = Variaciones afo corrido
23 municipios

2004 - 2013 (Il trimestre)
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Fuente: DANE — indice de Precios de Vivienda Nueva

En lo corrido del afio, los precios de venta del metro cuadrado de las casas y apartamentos, presentaron
incrementos de 14,11% y 8,31% respectivamente.
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Gréfico 4

IPVN - Variaciones afio corrido, por destinos
23 municipios
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Fuente: DANE — indice de Precios de Vivienda Nueva

NOTA: La diferencia en la suma de las variables, obedece al sistema de aproximacion en el nivel de digitos trabajados en el indice
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1.3 Resultados anuales

Boletin[delprensa

El precio de venta de la vivienda nueva presentd un incremento anual de 11,48%. Este resultado es
superior en 0,46 puntos porcentuales al registrado en el mismo periodo del 2012, cuando present6 un

incremento de 11,02%.

Cuadro 3

IPVN — Variaciones anuales, por destinos

23 municipios

2004 - 2013 (Il trimestre)
Base IV trimestre 2006 = 100

Periodo Total Total
Apartamentos Casas
2004 | 222 13,33 8,26
1 292 13,99 8,85
n 13,47 14,06 10,93
\% 192 2,6 10,78
2005 | 11,06 10,75 12,60
1 9,57 8,84 13,34
n 751 7.4 9,44
\% 8,42 843 8,56
2006 | 6,64 6,84 554
1 6,96 752 383
n 7,97 9,02 160
\% 8,90 9,17 738
2007 | 12,98 13,25 128
I 155,16 15,21 14,56
n O, 18,88 20,59
\ 17,96 18,61 13,24
2008 | 14,63 u,75 133,62
1 13,79 4,09 1,36
n 2,36 2,64 9,77
\% 4,23 4,30 12,68
2009 | 13,64 u18 8,75
1 155 12,05 6,79
n 8,59 8,26 10,86
\% 545 555 4,55
2010 | 6,17 6,09 6,98
1 6,60 6,21 10,09
n 8,30 8,71 435
\% 9,25 9,57 5,96
201 | 9,78 9,97 8,00
1 9,93 10,25 6,59
n 9,05 9,39 557
\% 9,74 9,90 6,93
2012 | 951 joji 2,50
1 110 151 6,67
n 11,02 1,18 8,84
\% 133 133 10,70
2013 | 176 156 2,75
Il n97 157 u“al
Il 1148 10,87 7,14

Fuente: DANE —Indice de Precios de Vivienda Nueva

NOTA: La diferencia en la suma de las variables, obedece al sistema de aproximacion en el nivel de digitos trabajados en el indice
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Gréfico 5

IPVN - Variaciones anuales
23 municipios

2004 - 2013 (Il trimestre)

11,48

o
=)

|‘uhu
2013

ﬂlﬂnﬁv
2012

|hﬂuﬂv
2011

|‘uhuhv
2010

|‘uhn¥v
2009

|‘uhuhv
2008

|‘uhuhv
2007

|‘uhu¥v
2006

|‘uhnhv
2005

|hﬂuﬂv
2004

Afos y trimestres

Fuente: DANE — indice de Precios de Vivienda Nueva

En la variacién anual de 2013, los precios de venta de los apartamentos y de las casas presentaron
incrementos de 10,87% y 17,14%, respectivamente.
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Gréfico 6

IPVN — Variaciones anuales, por tipo de vivienda
23 municipios

2004 - 2013 (Il trimestre)
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Fuente: DANE — indice de Precios de Vivienda Nueva

NOTA: La diferencia en la suma de las variables, obedece al sistema de aproximacién en el nivel de digitos trabajados en el indice
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2. AREAS URBANAS Y METROPOLITANAS? - DESTINOS
2.1 Resultados trimestrales

En el tercer trimestre de 2013, se destaca el crecimiento en el precio por metro cuadrado de las areas de
Pereira (5,01%), Medellin (3,52%), Bucaramanga (3,14%) y Cali (2,65%).

Gréfico 7
IPVN — Variaciones trimestrales, por areas urbanas y metropolitanas
Il trimestre 2013
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Fuente: DANE — indice de Precios de Vivienda Nueva
En el periodo de referencia los precios de la vivienda nueva con destino a apartamentos, registraron

sus principales crecimientos en las areas de Medellin (3,29%), Bucaramanga (2,82%) y Cali (2,78%),
mientras que las areas de Armenia (0,52%) y Bogotéa (0,81%) presentaron las menores variaciones.

Gréfico 8

IPVN — Variaciones trimestrales, por areas urbanas y metropolitanas,
Segun destino apartamentos
Il trimestre 2013
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Fuente: DANE — indice de Precios de Vivienda Nueva

NOTA: La diferencia en la suma de las variables, obedece al sistema de aproximacion en el nivel de digitos trabajados en el indice

2 AU: Area Urbana, conjunto de edificaciones y estructuras contiguas agrupadas en manzanas, las cuales estan delimitadas por calles,
carreras o avenidas, principalmente; cuentan por lo general con una dotacion de servicios esenciales tales como acueducto, alcantarillado,
energia eléctrica, hospitales y colegios, entre otros.

AM: Area Metropolitana, entidad administrativa, formada por dos o mas municipios integrados alrededor de un municipio, nicleo o

metrépoli, vinculados entre si por estrechas relaciones de orden fisico, econémico y social, que para la programacién y coordinacién de su
desarrollo, para la racional prestacion de los servicios publicos a su cargo, y para la ejecucion de obras de interés metropolitano, requieren

una administracion coordinada.
vau.d ane. gov.co V
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En el tercer trimestre de 2013, el precio por metro cuadrado correspondiente a casas registré sus principales
crecimientos en las areas de Cali (11,68%) y Bucaramanga (8,44%). Por otra parte, las areas de Armenia
(1,38%) y Barranquilla (3,51%) presentaron las menores variaciones.

Grafico 9

IPVN - Variaciones trimestrales, por areas urbanas y metropolitanas,
segun destino casas

Il trimestre 2013
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Fuente: DANE — indice de Precios de Vivienda Nueva
2.2 Resultados afio corrido

En lo corrido del afio hasta el tercer trimestre de 2013 todas las areas metropolitanas y urbanas de estudio
presentaron incrementos en los precios del metro cuadrado de la vivienda nueva, destacandose los
crecimientos presentados en Pereira (9,93%) y Bogota (9,13%), mientras que las areas que presentaron las
menores variaciones positivas fueron Armenia (3,85%) y Barranquilla (6,35%).

Grafico 10
IPVN - Variaciones afo corrido, por areas urbanas y metropolitanas
Il trimestre 2013
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Fuente: DANE — indice de Precios de Vivienda Nueva

NOTA: La diferencia en la suma de las variables, obedece al sistema de aproximacion en el nivel de digitos trabajados en el indice
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En lo corrido del afio, el precio de venta de las viviendas nuevas con destino apartamentos, registro las
mayores variaciones positivas en las areas de Pereira (9,24%) y Medellin (8,53%), mientras que las areas
gue presentaron las menores variaciones positivas fueron Armenia (4,25%) y Barranquilla (5,99%).

Grafico 11

IPVN - Variaciones afio corrido, por areas urbanas y metropolitanas,
Seglin destino apartamentos

Il trimestre 2013
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Fuente: DANE — indice de Precios de Vivienda Nueva

En lo corrido del afio, el precio de venta de las viviendas nuevas con destino casas, destacandose las
variaciones positivas de Bogoté (25,49%) y Bucaramanga (18,54%).

Gréfico 12

IPVN - Variaciones afio corrido, por areas urbanas y metropolitanas,
segun destino casas

Il trimestre 2013
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Fuente: DANE - indice de Precios de Vivienda Nueva

NOTA: La diferencia en la suma de las variables, obedece al sistema de aproximacién en el nivel de digitos trabajados en el indice

vauw.d ane. gov.co U

Carrera 58 No.26-70 Interior | - CAN. Conmutador (571) 5878300 - Fax (571) 5878388

DAN 50783
Bogota D.C., Colombia - Sur América contacto@dane.gov.co

m

Cdd.: DIE-020-PD-01-r5 — V.2 Fecha: 29-08-2013 No Pég. 11



Boletinfdeprensa

2.3 Resultados anuales

En los dltimos cuatro trimestres, todas las areas de estudio presentaron incrementos en el precio por
metro cuadrado de la vivienda nueva, destacandose las variaciones presentadas en Bucaramanga
(13,39%) y Pereira (13,09%).

Grafico 13
IPVN - Variaciones anuales, por areas urbanas y metropolitanas
Il trimestre 2013
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Fuente: DANE — indice de Precios de Vivienda Nueva

En el periodo de referencia, los apartamentos registraron incrementos en el precio por metro cuadrado en
todas las areas de estudio. Los mayores incrementos se presentaron en las areas urbanas de Pereira
(13,26%) y Bogota (11,66%).

Gréfico 14

IPVN - Variaciones anuales, por areas urbanas y metropolitanas,
segun destino apartamentos
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Fuente: DANE — indice de Precios de Vivienda Nueva
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Ly

El indice de Precios de Vivienda Nueva correspondiente a casas, registraron incrementos en el
precio por metro cuadrado en todas las &reas de estudio, principalmente en las &reas de
Bucaramanga (32,95%) y Bogota (27,54%).

Grafico 15

IPVN - Variaciones anuales, por areas urbanas y metropolitanas,
seglin destino casas
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3. ESTRATOS SOCIOECONOMICOS?®

3.1 Resultados trimestrales

Por categoria de estrato socioeconémico para los siete municipios principales, las variaciones del indice de
Precios de Vivienda Nueva fueron:

Tabla 1
IPVN — Variaciones trimestrales, por estrato socioeconémico,
segln municipio
[l trimestre 2013
Base IV trimestre 2006 = 100

Estratos socioeconémicos

M unicipios Total municipio - -

Bajo M edio Alto
Armenia 0,73 in 341 -0,9
Barranquilla 143 2,24 343 0,67
Bogota 0,94 4,44 -0,07 0,74
Bucaramanga 2,62 -0,65 2,82 3,70
Cali 2,65 5,65 4,48 193
Medellin 3,72 4,90 4,89 37
Pereira 525 10,48 -6,99 8,92

Fuente: DANE - indice de Precios de Vivienda Nueva

— EnPereira, los precios de las viviendas nuevas en proceso de construccion y culminadas crecieron
5,25%. Las categorias de estratos socioeconémicos bajo (10,48%) y alto (8,92%) presentaron
incrementos. Por otra parte, la categoria de estrato medio presento una disminucion de 6,99%.

Grafico 16

IPVN — Variaciones trimestrales, por estrato socioeconémico
Pereira
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3 Teniendo en cuenta el estrato socioeconémico reportado por el constructor, se establecieron las siguientes categorias de acuerdo
con el régimen de subsidios por servicios publicos establecidos en la Ley 142 de 1994: bajo, corresponde a los estratos 1, 2 y 3;
medio, corresponde a 4 y alto, corresponde a5y 6.

4 En esta seccién se presentan resultados solamente para los siete principales municipios (Armenia, Barranquilla, Bogota,
Bucaramanga, Cali, Medellin y Pereira) excluyendo asi los municipios restantes de las areas metropolitanas o urbanas.
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— En Medellin, se registré6 un incremento de 3,72% en el precio por metro cuadrado de las obras
nuevas para la venta. Las categorias de estratos socioeconémicos bajo (4,90%), medio (4,89%) y
alto (3,17%) presentaron incrementos.

Gréfico 17
IPVN - Variaciones trimestrales, por estrato socioeconémico
Medellin
2009 - 2013 (lll trimestre)
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Fuente: DANE — indice de Precios de Vivienda Nueva

— En Cali, los precios de la vivienda nueva aumentaron 2,65%. Las tres categorias de estratos
socioecondmicos registraron variaciones positivas, de la siguiente manera: estrato bajo (5,65%),
estrato medio (4,48%) y estrato alto (1,93%).

Grafico 18
IPVN — Variaciones trimestrales, por estrato socioeconémico
Cali
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— En Bucaramanga, la vivienda nueva registré un aumento de 2,62% en los precios de venta. Las
categorias de estratos socioeconémicos alto (3,70%) y medio (2,82%) presentaron incrementos.
Por otra parte, la categoria de estrato bajo presento una disminucién de 0,65%.

Grafico 19

IPVN — Variaciones trimestrales, por estrato socioeconémico
Bucaramanga
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Fuente: DANE — indice de Precios de Vivienda Nueva

— En Barranquilla, el precio del metro cuadrado de la vivienda nueva aumenté 1,43%. Las categorias
de estratos socioecondémicos medio (3,43%), bajo (2,24%) y alto (0,67%) presentaron incrementos.

Grafico 20

IPVN - Variaciones trimestrales, por estrato socioeconémico
Barranquilla

2009 - 2013 (lll trimestre)

8,0 mBajo mMedio mAlto
6,0 -
4,0 4

2,0 ~

Variacién porcentual

2009 2010 2011 2012 2013

ARos

Fuente: DANE — indice de Precios de Vivienda Nueva

NOTA: La diferencia en la suma de las variables, obedece al sistema de aproximacion en el nivel de digitos trabajados en el indice

vauw.d ane. gov.co U

DANE: Carrera 58 No.26-70 Interior | - CAN. Conmutador (5

Bogota D.C., Colombia - Sur Ameérica contacto@

Céd.: DIE-020-PD-01-r5 — V.2 Fecha: 29-08-2013 No Pag. 16



[ mERANE | jrrosmna Boletinldelpiensa

— En Bogota, los precios por metro cuadrado de la vivienda nueva en proceso de construccion y
culminadas crecieron 0,94%. Los estratos socioeconémicos bajo y alto presentaron variaciones
positivas de 4,44% y 0,74%, respectivamente. El estrato medio tuvo variacion negativa de 0,07%.

Grafico 21

IPVN — Variaciones trimestrales, por estrato socioeconémico
Bogota

2009 - 2013 (Il trimestre)
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Fuente: DANE — indice de Precios de Vivienda Nueva

— En Armenia, se registr6 un incremento 0,73% en el precio por metro cuadrado de las obras
nuevas para la venta. Por estratos, se presento variacion positiva en los estratos medio (3,41%) y
bajo (1,11%), mientras que el estrato alto presento variacion negativa (-0,19%).

Gréfico 22

IPVN - Variaciones trimestrales, por estrato socioeconémico
Armenia

2009 - 2013 (Il trimestre)
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3.2 Resultados afio corrido

En lo corrido del afio, los resultados del IPVN para cada uno de los siete municipios principales que cubre
la investigacion, se observa el siguiente comportamiento:

Tabla 2
IPVN - Variaciones afio corrido, por estrato socioeconémico,
segln municipio
[l trimestre 2013
Base IV trimestre 2006 = 100

Estratos socioecondémicos

Municipios Total municipio - -

Bajo M edio Alto
Armenia 3,85 1,33 3,79 3,9
Barranquilla 6,36 -3,99 153 5,88
Bogota 9,21 10,53 9,85 8,43
Bucaramanga 8,26 13,28 4,67 10,56
Cali 7,66 -4,84 113 7,25
Medellin 9,45 14,93 9,41 8,94
Pereira 10,52 26,23 2181 3,29

Fuente: DANE - indice de Precios de Vivienda Nueva

— En Pereira, la vivienda nueva registr6 un aumento de 10,52% en los precios de venta. Se
presentd variacion positiva en las tres categorias de estratos socioecondmicos: bajo (26,23%),
medio (21,81%) y alto (3,29%).

Variacion porcentual

Gréfico 23

IPVN — Variaciones afo corrido, por estrato socioeconémico
Pereira
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— En Medellin se registré un crecimiento de 9,45% en el IPVN. Todas las categorias de estratos
socioeconémicos registraron variaciones positivas asi: bajo 14,93%, medio 9,41% y alto 8,94%.

Grafico 24

IPVN — Variaciones afo corrido, por estrato socioeconémico
Medellin

2009 - 2013 (Il trimestre)

16,0 + EBajo = Medio mAlto
14,0
12,0
10,0
8,0
6,0
4,0 -
2,0
0,0

Variacién porcentual

2009 2010 2011 2012 2013

Afios

Fuente: DANE — indice de Precios de Vivienda Nueva

— En Bogota, se registrd una variacion afio corrido del 9,21% en el precio del metro cuadrado de las
viviendas nuevas. Las categorias de estratos socioeconomicos bajo (10,53%), medio (9,85%) y
alto (8,43%) registraron crecimientos.

Gréfico 25

IPVN - Variaciones afo corrido, por estrato socioeconémico
Bogota

2009 - 2013 (lll trimestre)
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— En Bucaramanga, se registré un incremento del afio corrido del 8,26% en el IPVN. En las tres
clasificaciones de estratos socioeconémicos se presentaron crecimientos: 13,28% para el bajo,
10,16% para el estrato alto y 4,67% para el estrato medio.

Grafico 26

IPVN — Variaciones afo corrido, por estrato socioeconémico
Bucaramanga
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Fuente: DANE — indice de Precios de Vivienda Nueva

— En Cali la variacion afio corrido del IPVN fue 7,66%. Por estratos, se presentaron variaciones

positivas en dos categorias de estudio, asi: medio (14,13%) y alto (7,25%), mientras que el
estrato bajo presentd una variacion negativa (4,84%).

Gréfico 27
IPVN - Variaciones afo corrido, por estrato socioeconémico
Cali
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— La variacion afio corrido del precio del metro cuadrado de la vivienda nueva en Barranquilla fue
6,36%. Se registraron crecimientos en las categorias de estratos socioeconémicos: 11,53% en el
medio y 5,88% en el alto, mientras que el estrato bajo registro una disminucion del 3,99%.

Grafico 28

IPVN — Variaciones afo corrido, por estrato socioeconémico
Barranquilla

2009 - 2013 (lll trimestre)

20,0 mBajo mMedio mAlto
15,0 A

10,0 A

Variacién porcentual
o
o
L

0,0
-5,0
-10,0
2009 2010 2011 2012 2013
Afios

Fuente: DANE — indice de Precios de Vivienda Nueva

— La variacién afio corrido en Armenia presentd una variacion positiva de 3,85%. Las tres
categorias de estratos socioecondémicos presentaron aumentos en el precio de venta de la
vivienda nueva asi: bajo 11,33%; el medio 3,79% y el alto 3,19%.

Grafico 29

IPVN - Variaciones afo corrido, por estrato socioeconémico
Armenia
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3.3 Resultados anuales

En los ultimos cuatro trimestres, el indice de Precios de Vivienda Nueva para cada uno de los siete
municipios principales que cubre la investigacion, presenta el siguiente comportamiento:

Tabla 3
IPVN - Variaciones anuales, por estrato socioeconémico
segln municipio
Il trimestre 2013
Base IV trimestre 2006 = 100

Estratos socioeconémicos

M unicipios Total municipio - -

Bajo M edio Alto
Armenia 2,78 5,73 8,52 107
Barranquilla 7,98 -134 12,67 7,27
Bogota 12,70 4,23 156 13,27
Bucaramanga 14,26 19,29 10,46 16,28
Cali 9,44 -9,51 16,73 10,00
Medellin 10,38 12,93 11,08 0u
Pereira 122,55 25,20 2341 5,04

Fuente: DANE - indice de Precios de Vivienda Nueva

— En Bucaramanga se registrd un incremento de 14,26% en los precios de las viviendas nuevas.
De acuerdo con las tres categorias de estrato presentaron incrementos en los precios por metro
cuadrado, el bajo (19,29%), el alto (16,28%) y medio (10,46%).

Grafico 30

IPVN - Variaciones anuales, por estrato socioecondémico
Bucaramanga
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— En Bogotéa se presentd un incremento en el precio por metro cuadrado de la vivienda nueva de
12,70%. El comportamiento por categorias de estrato socioeconémico fue el siguiente: bajo

14,23%, alto 13,27%

Variacién porcentual

y medio 11,56%.

Gréfico 31

IPVN - Variaciones anuales, por estrato socioeconémico
Bogota

2009 - 2013 (lll trimestre)
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Fuente: DANE — indice de Precios de Vivienda Nueva

— En Pereira los precios de la vivienda nueva presentaron un crecimiento de 12,55%. Esta variacion

se debe al crecimie

nto registrado en las categorias de estrato socioeconémico bajo (25,20%),

medio (23,41%) y alto (5,04%).

G

rafico 32

IPVN — Variaciones anuales, por estrato socioeconémico
Pereira
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—  En Medellin se registré un incremento de 10,38% en el precio por metro cuadrado de la vivienda
nueva para la venta. Esta variacion se explica por el crecimiento presentado en las tres
categorias de estrato de la siguiente manera: bajo 12,93%, medio 11,08% y alto 10,14%.

Gréfico 33

IPVN — Variaciones anuales, por estrato socioeconémico
Medellin
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Fuente: DANE — indice de Precios de Vivienda Nueva

— En Cali los precios de la vivienda nueva presentaron un crecimiento 9,44%. Esta variacion se
debe al crecimiento registrado en las categorias de estrato socioeconémico medio (16,73%) y alto
(10,00%), mientras que la categoria de estrato bajo registré una variacion negativa de 9,51%.

Gréfico 34

IPVN - Variaciones anuales, por estrato socioeconémico
Cali
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— En Barranquilla los precios de la vivienda nueva crecieron 7,98%. Se registraron crecimientos en
las categorias de estratos socioeconémicos: 12,67% en el medio y 7,27% en el alto, mientras que
el estrato bajo registro una disminucion del 1,34%.

Gréfico 35

IPVN — Variaciones anuales, por estrato socioeconémico
Barranquilla
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Fuente: DANE — indice de Precios de Vivienda Nueva

- En cuanto a la ciudad de Armenia los precios por metro cuadrado de la vivienda nueva crecieron
2,78%. Las categorias de estrato socioecondmico medio (8,52%), bajo (5,73%) y alto (1,07%)
registraron variaciones positivas.

Gréfico 36

IPVN - Variaciones anuales, por estrato socioeconémico
Armenia
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mBajo = Medio mAlto

17,0 4

Variacion porcentual

-3,0 -
2009 2010 2011 2012 2013
Afos

Fuente: DANE — indice de Precios de Vivienda Nueva

NOTA: La diferencia en la suma de las variables, obedece al sistema de aproximacion en el nivel de digitos trabajados en el indice
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ANEXO

Cuadro Al

IPVN - Variaciones trimestrales, por areas urbanas y metropolitanas

2004 - 2013 (lll trimestre)

Boletin[delprensa

Base IV trimestre 2006 = 100

Periodos Total ArmeniaAU Barr:nlj]wlla Bogota AU Buca/:a’\r/lnanga CaliAU MedellinAM PereiraAU
2004 | 3,78 3,29 184 4,40 4,63 3,07 2,85 6,89
I 3,25 291 4,71 4,34 -182 0,59 251 -3,13
1] 3,13 2,19 2,24 2,66 2,85 767 193 9,85
\ 128 2,10 129 0,31 -2,40 6,93 2,56 104
2005 | 2,99 2,50 0,26 3,4 5,00 2,36 2,86 4,18
I 186 -2,95 -0,50 104 5,89 4,85 2,69 139
1] 119 138 -0,03 0,51 -119 0,09 4,58 -3,78
\Y2 2,14 8,30 -0,61 165 436 4,07 222 567
2006 | 130 140 0,52 159 3,84 0,08 0,31 502
Il 2,16 173 3,58 197 159 2,92 2,14 3,23
1] 2,16 564 3,04 2,74 -4,02 142 142 71
v 3,01 2,04 2,86 2,17 0,13 3,50 493 753
2007 | 5,09 195 4,10 575 6,19 3,65 4,43 3,44
I 4,14 3,94 572 3,56 174 8,23 4,20 150
1] 571 0,85 135 714 7,00 5,76 3,94 -2,17
\ 196 -1,02 2,77 0,94 7,4 4,69 2,23 0,89
2008 | 2,12 0,09 197 2,37 6,14 0,78 175 -4,01
Il 3,38 578 537 3,27 6,41 3,77 2,64 2,01
1] 4,38 -0,78 535 6,22 2,90 176 2,34 -2,89
\% 3,65 191 -0,01 3,72 8,12 8,15 103 2,06
2009 | 160 3,87 2,57 0,94 2,85 2,76 2,64 -2,32
Il 148 3,04 0,30 100 523 -0,30 2,70 4,10
1l 162 8,89 142 3,37 128 -8,41 133 -134
v 0,65 2,87 170 -0,24 0,18 0,42 2,15 942
2010 | 2,29 -2,39 5,00 2,74 4,00 0,82 0,29 4,73
Il 189 -161 -133 197 2,09 125 2,02 3,23
1] 3,23 2,39 155 3,48 3,82 3,80 2,80 -152
\% 154 3,10 3,25 194 4,48 -133 0,62 -0,66
201 | 2,80 2,72 2,92 3.1 0,41 151 4,03 3,82
Il 2,02 194 4,11 199 0,62 0,61 2,73 0,82
1l 2,41 0,84 3,66 3,27 177 0,96 -0,04 -2,04
\Y 2,18 2,53 2,72 2,40 0,41 184 242 2,14
2012 | 2,58 0,26 3,15 2,26 10,67 2,86 124 3,03
Il 3,50 594 4,43 3,48 4,98 3,30 3,40 112
1] 2,33 -0,87 140 3,32 2,28 -0,57 137 3,09
\Y 2,47 -103 186 3,15 4,43 166 0,59 2,88
2013 | 2,98 3,67 173 3,50 3,09 0,55 344 141
Il 3,69 -0,55 3,01 4,47 2,13 431 165 3,23
Il 189 0,73 148 0,93 3,4 2,65 3,52 501

Fuente: DANE — indice de Precios de Vivienda Nueva

NOTA: La diferencia en la suma de las variables, obedece al sistema de aproximacion en el nivel de digitos trabajados en el indice
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Cuadro A2
IPVN — Variaciones afio corrido, por areas urbanas y metropolitanas
2004 - 2013 (Il trimestre)

Base IV trimestre 2006 = 100

Periodos  Total ArmeniaAU BarranquillaAU BogotdAU BucaramangaAM CaliAU MedellinAM PereiraAU
2004 | 3,78 3,29 184 4,40 4,63 3,07 2,85 6,89
I 7,15 6,29 6,63 8,94 2,72 3,68 543 3,55
n 10,50 8,62 9,02 11,83 564 1163 746 13,75
\Y 11,92 10,90 10,42 12,18 3,10 19,36 10,22 14,94
2005 | 2,99 2,50 0,26 3,14 5,00 2,36 2,86 4,18
I 4,90 -0,52 -0,24 4,21 11,18 7,32 563 563
i 6,15 0,85 -0,27 4,75 9,86 742 10,46 164
v 8,42 9,22 -0,89 6,47 14,65 1,80 12,91 7,40
2006 | 130 140 0,52 159 3,84 0,08 0,31 502
I 3,48 3,16 4,12 3,59 5,50 2,99 2,45 8,42
i 572 8,97 728 6,43 126 4,45 3,90 16,12
\% 8,90 11,20 10,35 8,73 139 8,11 9,03 24,86
2007 | 509 195 4,10 575 6,19 3,65 4,43 3,44
I 9,44 597 10,05 9,51 8,04 12,18 8,82 4,99
n 15,69 6,87 11,54 17,33 15,60 18,64 131 2,71
[\ 17,96 578 14,63 18,43 23,85 24,21 15,63 3,62
2008 | 2,12 0,09 197 2,37 6,14 0,78 175 -4,01
] 557 588 745 572 12,94 4,58 4,44 -2,08
I} 10,20 506 13,20 12,30 16,21 6,42 6,88 -491
v 14,23 7,06 13,19 16,48 2565 15,09 797 -2,95
2009 | 160 3,87 2,57 0,94 2,85 2,76 2,64 -2,32
I 3,09 7,03 2,87 194 8,23 2,46 541 169
1] 4,76 16,54 4,34 538 9,61 -6,16 6,82 0,33
\Y 545 19,89 6,11 513 9,81 -5,76 9,11 9,78
2010 | 2,29 -2,39 500 2,74 4,00 0,82 0,29 4,73
I 4,22 -3,97 3,60 4,76 6,17 2,08 2,31 8,11
1] 7,59 -167 521 841 10,22 595 518 6,47
\Y 9,25 138 8,63 10,51 15,16 4,54 583 577
201 | 2,80 2,72 2,92 3.1 0,41 151 4,03 3,82
] 4,87 4,72 715 517 104 2,13 6,87 4,67
1] 7,40 5,59 1,07 8,60 2,82 31 6,83 2,54
\Y 9,74 8,26 14,09 121 3,24 501 942 4,73
2012 | 2,58 0,26 3,15 2,26 10,67 2,86 124 3,03
I 6,17 6,21 7,71 582 16,18 6,26 4,68 4,18
I} 8,65 528 9,22 9,34 18,83 565 6,12 7,40
\Y 11,33 4,19 11,26 12,78 24,09 7,40 6,75 10,49
2013 | 2,98 3,67 173 3,50 3,09 0,55 344 141
I 6,78 3,10 4,80 8,12 528 4,89 515 4,68
Il 8,79 3,85 6,35 9,13 8,58 7,66 8,85 9,93

Fuente: DANE — indice de Precios de Vivienda Nueva

NOTA: La diferencia en la suma de las variables, obedece al sistema de aproximacion en el nivel de digitos trabajados en el indice
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Cuadro A3
IPVN — Variaciones anuales, por areas urbanas y metropolitanas

2004 - 2013 (Il trimestre) . 2006 = 100
ase trimestre =

Periodos Total ArmeniaAU BarranquillaAU Bogotd AU BucaramangaAM CaliAU MedellinAM PereiraAU
2004 | 2,22 15,53 1,28 13,67 17,75 10,91 8,74 16,40
I 12,92 19,52 9,45 15541 11,56 10,79 8,93 9,15
1] 13,47 14,95 12,37 15,23 8,57 13,43 9,65 17,59
v 11,92 10,90 10,42 12,18 3,10 19,36 10,22 14,94
2005 | 11,06 10,05 8,72 10,82 3,47 18,53 10,22 12,03
I 9,57 3,79 331 732 11,60 23,56 10,42 17,25
] 7,51 2,96 101 507 721 14,86 13,30 2,70
1\ 8,42 9,22 -0,89 6,47 14,65 11,80 12,91 7,40
2006 | 6,64 8,05 -0,63 4,87 13,38 9,30 10,1 8,26
I 6,96 13,26 3,44 583 8,78 7,29 9,52 10,23
] 797 18,02 6,62 8,18 567 8,71 6,21 22,71
[\ 8,90 11,20 10,35 8,73 139 8,11 9,03 24,86
2007 | 12,98 11,80 14,28 13,19 3,68 1,97 13,51 22,98
I 15,16 14,23 16,64 14,95 3,83 17,75 15,80 20,91
] 19,17 9,05 14,73 19,87 15,75 22,79 18,69 10,44
v 17,96 578 14,63 18,43 23,85 24,21 15,63 3,62
2008 | 14,63 3,85 2,29 14,65 23,79 20,77 12,66 -3,85
Il 13,79 5,69 11,92 1434 29,47 15,80 10,97 -3,36
1] 12,36 3,99 16,33 13,36 2451 1,41 9,26 -4,07
\ 14,23 7,06 13,19 16,48 2565 15,09 797 -2,95
2009 | 13,64 11,10 13,85 14,85 2176 17,35 8,92 -124
I 11,55 8,22 8,37 12,32 20,40 2,75 8,98 0,79
n 8,59 18,76 4,33 9,30 18,51 148 791 2,40
[\ 545 19,89 6,11 513 9,81 -5,76 9,11 9,78
200 | 6,17 12,66 8,63 7,00 11,03 -7,55 6,61 17,69
I 6,60 7,57 6,86 8,03 7,72 -6,11 590 16,70
n 8,30 115 7,00 8,14 10,42 6,40 744 16,49
\Y 9,25 138 8,63 10,51 15,16 4,54 583 577
201 | 9,78 6,69 6,47 10,91 11,19 526 9,78 4,85
I 9,93 10,55 12,35 10,94 9,60 4,60 10,55 2,40
] 9,05 8,87 14,68 10,71 743 174 7,50 186
\ 9,74 8,26 14,09 121 3,24 501 9,42 4,73
2012 | 9,51 566 14,35 10,29 13,79 6,40 6,49 3,93
Il 11,10 9,80 14,70 1191 18,71 9,25 7,18 424
n 11,02 7,94 12,20 1196 19,32 7,59 8,69 9,70
\ 11,33 4,19 1,26 12,78 24,09 7,40 6,75 10,49
2013 | 1,76 7,74 9,73 14,5 15,59 4,98 9,07 8,76
Il 1,97 114 8,25 15,23 12,45 6,01 722 1,02
I} 1148 2,78 8,33 12,57 13,39 9,45 9,50 13,09

Fuente: DANE — indice de Precios de Vivienda Nueva

NOTA: La diferencia en la suma de las variables, obedece al sistema de aproximacion en el nivel de digitos trabajados en el indice
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IPVN - Variaciones trimestrales, por areas urbanas y metropolitanas, segun destinos

Il trimestre (2012 - 2013)

Base IV trimestre 2006 = 100

P Apartamentos Casas
Areas r
2012 2013 2012 2013
Armenia AU -155 0,52 168 138
Barranquilla AU 196 0,96 -182 3,51
Bogota AU 3,30 0,81 281 5,20
Bucaramanga AM 152 2,82 5,69 8,44
CaliAU -047 2,78 -0,64 11,68
Medellin AM 175 3,29 -5,36 753
Pereira AU 2,50 185 4,28 6,23

Fuente: DANE — indice de Precios de Vivienda Nueva

Tabla A2

IPVN - Variaciones afio corrido, por areas urbanas y metropolitanas, segun destinos

Il trimestre (2012 - 2013)

Base IV trimestre 2006 = 100

< Apartamentos Casas
Areas ¥
2012 2013 2012 2013

Armenia AU 549 4,25 6,98 37
Barranquilla AU 9,32 5,99 7,50 6,60
Bogota AU 9,65 8,37 4,09 25,49
Bucaramanga AM 18,12 7,78 20,12 18,54
CaliAU 5,96 8,34 6,35 1,09
Medellin AM 6,16 8,53 7,62 14,03
Pereira AU 147 9,24 14,54 10,99

Fuente: DANE — indice de Precios de Vivienda Nueva

Tabla A3

IPVN - Variaciones anuales, por areas urbanas y metropolitanas, segin destinos

Il trimestre (2012 - 2013)

Base IV trimestre 2006 = 100

< Apartamentos Casas
Areas '
2012 2013 2012 2013
Armenia AU 9,84 2,34 7,9 3,59
Barranquilla AU 13,10 6,63 8,11 13,98
Bogota AU 12,40 11,66 4,96 27,54
Bucaramanga AM 18,56 11,38 2141 32,95
CaliAU 7,73 113 743 10,06
Medellin AM 8,75 9,32 10,70 ng4
Pereira AU 7,52 13,26 12,77 12,26

Fuente: DANE — indice de Precios de Vivienda Nueva

NOTA: La diferencia en la suma de las variables, obedece al sistema de aproximacion en el nivel de digitos trabajados en el indice
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FICHA METODOLOGICA

Objetivo: generar un indicador que permita estimar la evolucion de los precios promedio de metro cuadrado
de la vivienda nueva en proceso de construccion y hasta la dltima unidad vendida.

Metodologia de célculo: indice tipo Fischer.

Tipo de investigacion: estimaciones efectuadas a partir de los resultados trimestrales de Censo de
Edificaciones.

Universo: la totalidad de las edificaciones que al momento de censo se encuentran en algin estado de
proceso constructivo y/o tengan unidades por vender.

Alcance: para toda la cobertura geogréfica, se censa la totalidad de las obras en proceso constructivo y/o
gue tengan unidades por vender para los estratos socioeconémicos de 1 al 6.

Unidad de observacion: las edificaciones en proceso de construccion y/o edificaciones de vivienda que
tengan unidades por vender.

Unidad informante: director de obra o ingeniero residente, maestro general o propietarios, y sala de venta
de proyecto.

Periodicidad: trimestral.

Cobertura geogréfica: Area metropolitana de Medellin incluye los municipios de Medellin, Barbosa, Bello,
Caldas, Copacabana, Envigado, Girardota, ltagiii, La Estrella y Sabaneta. Area urbana de Barranquilla
incluye los municipios de Barranquilla y Soledad, Area urbana de Bogotéa incluye los municipios de Bogota y
Soacha. Area urbana de Armenia incluye el municipio de Armenia. Area urbana de Pereira incluye el municipio
de Pereira y Dosquebradas. Area metropolitana de Bucaramanga incluye los municipios de Bucaramanga,
Floridablanca, Giron y Piedecuesta. Area urbana de Cali incluye los municipios de Cali y Yumbo. En total la
cobertura geografica incluye 23 municipios.

Variables: indices por tipo de vivienda, areas urbanas y metropolitanas, municipios y estratos
socioeconémicos.

Variaciones analizadas

Variacion trimestral: variacion porcentual calculada entre el trimestre de referencia (i) y el trimestre
inmediatamente anterior (i - 1).

Variacion afio corrido: Variacion porcentual calculada entre el trimestre del afio en referencia (i, t) y el cuarto
trimestre del afio inmediatamente anterior (t-1).

Nota: En el primer trimestre, la variaciéon afio corrido coincide con la variacion trimestral. En el cuarto trimestre,
la variacion afio corrido coincide con la variacion anual.

Variacion anual: variacion porcentual calculada entre el trimestre de afio de referencia (i, t) y el mismo
trimestre del afio anterior (i, t-1).
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GLOSARIO

Apartamentos: viviendas ubicadas en edificaciones con tres 0 mas pisos, que comparten zonas comunes
tales como areas de acceso, corredores, pasillos y zonas de recreacion, principalmente.

Area total construida: corresponde al metraje total del destino encontrado en proceso. El &rea construida
incluye solo los espacios cubiertos, sean comunes o privados, de las edificaciones.

Casas: se definen como la vivienda ubicada en edificaciones no mayores de tres pisos, construida
directamente sobre el lote, separada de las demés con salidas independientes. En esta categoria se incluye
la vivienda de dos pisos con altillo y la bifamiliar, disponga o no de lote propio.

Categorias de estratos socioecondmicos: se incorporan en las desagregaciones del IPVN las categorias
de estratos socioecondmicos del régimen de subsidios a los servicios publicos domiciliarios establecidos en
la Ley 142 de 1994, los cuales son:

* Bajo: hace referencia a los estratos 1, 2 y 3, que son subsidiados por los estratos altos y comerciales.

» Medio: comprende el estrato 4, el cual no es subsidiario ni subsidiado, y por esta razén realiza un papel
neutral bajo estos pardmetros.

« Alto: contiene los estratos 5 y 6, que subsidian con parte de sus pagos por servicios publicos a los estratos
bajos.

Destinos comercializables: son todas aquellas edificaciones que se encuentran en proceso de
construccion con el objeto de ser vendidas. En esta clasificaciobn se encuentran generalmente las
edificaciones destinadas a: apartamentos, oficinas, comercio, casas y bodegas.

Numero indice: Medida estadistica que permite conocer los cambios registrados de una variable a través
del tiempo.

Obras culminadas: son todas aquellas obras que durante el periodo intercensal finalizaron actividad
constructora.

Obras en proceso: son todas aquellas obras que al momento del censo generan algin proceso
constructivo. Adicionalmente se toma la totalidad de las obras en proceso de construccion para todos los
estratos socioeconémicos (1 a 6). Entre las obras en proceso se pueden distinguir los siguientes tipos de
obras:

* Obras nuevas
» Obras que continuan en proceso
* Obras reiniciadas

Precio de mercado: corresponde al precio de oferta al cual se estan vendiendo las edificaciones en el
momento del operativo censal.

Precio de venta: valor en miles de pesos del metro cuadrado de la edificacion al momento del censo. El
precio por metro cuadrado solamente corresponderda al precio (promedio) del destino sin incluir garaje. Los
destinos comercializables (casas, apartamentos, oficinas, comercio y bodegas) deben ser valorados a
precio de venta, es decir, a precio de mercado e incluyen los siguientes componentes de una estructura tipo
de costos:

* Lote
* Costos de urbanismo

» Costo directo (materiales, equipo, mano de obra, subcontratacién)
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» Costos indirectos (impuestos, honorarios)

* Costos financieros (tasa de interés, correccién monetaria)
+ Costos de ventas (comisiones ventas, publicidad)

» Margen de utilidad

Tipo de vivienda: es el tipo de vivienda que se esta construyendo; la operacion estadistica incluye dos
destinos: apartamentos (vivienda multifamiliar) y casas (vivienda unifamiliar).

Variacion anual: variacion porcentual calculada entre el trimestre del afio de referencia (t, T) y el mismo
trimestre del afio anterior (t, T -1).

Variacion afio corrido: variacién porcentual calculada entre el trimestre del afio de referencia (t, T) y el
cuarto trimestre del afio inmediatamente anterior (t = 4, T-1). Esta variacion coincide en el primer trimestre
con la trimestral y en el cuarto trimestre con la anual.

Variacion trimestral: variacion porcentual calculada entre el trimestre de referencia (t) y el trimestre
inmediatamente anterior (t - 1).
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