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INTRODUCCION

El DANE diseid e implementd desde 1996 el Censo de Edificaciones (CEED), operaciéon
estadistica que tiene como objetivo, determinar trimestralmente el estado actual de la
actividad edificadora para establecer su composicion, evolucién y produccion, convirtiéndose
en uno de los insumos principales para el calculo del Producto Interno Bruto (PIB) del
subsector edificador.

El Censo de Edificaciones utiliza la técnica estadistica de panel longitudinal que permite el
seguimiento a través del tiempo de cada una de las obras objeto de estudio,
caracterizandolas por sus diferentes estados de obra: en proceso, paralizadas y culminadas;
ademas de determinar caracteristicas como los destinos y areas construidas entre otras
variables de clasificacion.

La operacién estadistica de Vivienda VIS y No VIS, es un derivado del CEED, que se centra en
presentar informaciéon del area y unidades de casas y apartamentos, de acuerdo con la
clasificacion de vivienda de interés social y vivienda diferente de interés social.

Hasta el segundo trimestre de 2007 la cobertura geografica estaba constituida por 7 areas
geograficas: area urbana de Bogota y Soacha; area metropolitana de Medellin; area urbana de
Cali y Yumbo; area urbana de Barranquilla y Soledad; area metropolitana de Bucaramanga;
area urbana de Pereira y area urbana de Armenia. A partir del tercer trimestre de 2007 se
amplié la cobertura a 15 regiones, al incluir las siguientes 8 areas: area urbana de Cartagena,
area urbana de Ibagué, area metropolitana de Clcuta, area urbana de Manizales, area urbana
de Villavicencio, area urbana de Neiva, area urbana de Pasto y area urbana de Popayan.

Con la publicacion del boletin de prensa correspondiente a los resultados del tercer trimestre
de 2013, se adicionaron 18 municipios a la cobertura de la investigacién, con informacion
desde el segundo trimestre de 2012, completando asi, 16 areas, con 53 municipios.
Presentando informacion separada de Cundinamarca con 12 municipios.

En el primer trimestre de 2019 se incluyd a la publicacion la informacion de cuatro ciudades
adicionales (Santa Marta, Valledupar, Monteria y Tunja), aumentando la cobertura a 57
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municipios, los cuales conforman 20 areas de cobertura geografica: 14 areas urbanas, 5 areas
metropolitanas y Cundinamarca.

El Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, mediante la aprobacién del Decreto nimero
1467 de 2019, oficializd en su articulo 2.1.9.1 el precio excepcional de la Vivienda de Interés
Social (VIS) en donde se indica que el precio maximo para este tipo de vivienda sera de ciento
cincuenta salarios minimos mensuales legales vigentes (150 SMMLV) para aquellas viviendas
que se ubiquen en los Distritos y Municipios pertenecientes a las aglomeraciones urbanas
definidas por el documento CONPES 3819 de 2014, cuya poblacion supere el millén
(1.000.000) de habitantes.

Por otra parte, la Ley 1955 de 2019 en su articulo 85 define que el valor maximo de la
Vivienda de Interés Prioritario sera de noventa salarios minimos mensuales legales vigentes
(90 SMMLV).

En este contexto, a partir del III trimestre de 2019 (julio-septiembre), la operacién estadistica
de vivienda VIS y No VIS incorpora dentro de sus resultados estadisticos la implementacién
de la normatividad establecida para la Vivienda de Interés Social (VIS) y de Interés Prioritario
(VIP) para aquellos municipios que hacen parte de la cobertura geografica de la operacion
estadistica y que cumplen con los requisitos definidos por el CONPES 3819 de 2014. Estos
municipios son:

AM Medellin: Medellin, Bello, Caldas, Copacabana, Envigado, Girardota, Itagli, La Estrella y
Sabaneta. AU Barranquilla: Barranquilla, Galapa, Malambo y Soledad. AU BOGOTA: Bogota.
Cundinamarca: Cajica, Chia, Cota, Facatativa, Funza, La Calera, Madrid, Mosquera, Soacha y
Zipaquira. AU Cartagena: Cartagena y Turbaco. AM Bucaramanga: Bucaramanga,
Floridablanca, Girén y Piedecuesta. AU Cali: Cali, Jamundi'y Yumbo.

Nota aclaratoria: Los resultados del Censo de Edificaciones para el II trimestre de 2020 estan
influenciados por el aislamiento preventivo obligatorio ordenado por el Gobierno Nacional
mediante Decreto 457 de 2020, a partir del dia 25 de marzo de 2020. Sélo hasta la expedicion
del Decreto 593 de 2020, el Gobierno Nacional permitié el derecho de circulacidén a las
personas vinculadas con la ejecucion de obras de edificaciones a partir del 27 de abril de 2020
(Art. 3, numeral 19).
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1. ESTRUCTURA GENERAL

1.1 Distribucion del area censada?

En el tercer trimestre de 2020, en 20 areas de influencia se censé un total de 26.304.000 m?
para vivienda. De ese total, 17.547.390 m? se encontraron en proceso de construccién, de los
cuales 16.031.749 m? fueron apartamentos y 1.515.641 m? fueron casas, 6.800.382 m?
correspondieron a obras paralizadas (4.168.906 m? a apartamentos y 2.631.476 m? a casas) y
1.956.228 m? correspondieron a obras culminadas (1.617.658 m? a apartamentos y 338.570 m?
a casas) (Anexo A).

Grafico 2. Area total censada, segln estado de obra y destino (miles de metros cuadrados)
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! Las estadisticas de Vivienda VIS y No VIS no incluyen las obras que estando en todos los censos como paralizadas,
culminen actividad en el periodo intercensal. Tampoco incluyen las obras que han presentado inactividad durante
todos los censos.
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Del 4rea total censada para vivienda, 26.304.000 m?, el 73,2% (19.263.678 m?) correspondié a
vivienda diferente de VIS y el 26,8% (7.040.322 m?) a vivienda de interés social.

Del total de area en proceso, 78,1% (13.709.742 m?) correspondi6 a vivienda diferente de VIS
y 21,9% (3.837.648 m?) a vivienda tipo VIS. Para obras culminadas, el area se distribuy6 entre
65,1% (1.274.042 m?) para vivienda diferente de VIS y 34,9% (682.186 m?) para vivienda tipo
VIS. En cuanto al area paralizada, la distribucién fue 62,9% (4.279.894 m?) para No VIS y 37,1%
(2.520.488 m?) para VIS.

Grafico 3. Area total censada por tipo de vivienda, segtin estado de obra (miles de metros cuadrados)
Total 20 areas
III trimestreP de 2020
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En el tercer trimestre del 2020, en comparacion con el trimestre anterior, el area censada para
vivienda aumento 2,1%. El area de las obras en proceso crecio 42,9% vy el area de las obras
culminadas y paralizadas disminuy6 1,6% y 40,8% respectivamente.

Cuadro 1. Variacion trimestral del area total censada segun estado de obra, tipo y destino.
III trimestreP de 2020 / II trimestre de 2020

Variacion (%)

Total Apartamentos Casas
Total VIS No VIS Total VIS No VIS
Area en proceso 42,9 43,9 50,6 42,2 33,2 30,1 344
Area culminada -1,6 1,1 41,0 -12,3 -12,7 -15,1 -11,3
Area paralizada -40,8 -51,3 -40,4 -55,0 -10,4 -6,0 -13,8

Fuente: DANE, CEED
P: cifra Provisional

Al comparar los resultados del periodo de referencia con el mismo trimestre del afio 2019, el
area censada para vivienda presenta una disminucion de 6,3%. Para las obras en proceso y las
obras culminadas, el area presenta una disminucién de 9,8% y 28,6% respectivamente,
mientras que para las obras paralizadas el area aumenté 15,6% (Anexo E).

Cuadro 2. Variacion anual del area total censada segiin estado de obra, tipo y destino.
III trimestre? de 2020 / III trimestre de 2019

Variacion (%)

Total Apartamentos Casas
Total VIS No VIS Total VIS No VIS
Area en proceso 9,8 -9,0 22 -11,6 -17,8 -19,3 -17,3
Area culminada -28,6 -27,3 -21,6 -30,1 -34,2 -34,1 -34,3
Area paralizada 15,6 25,4 14,8 31,0 29 0,2 53

Fuente: DANE, CEED
P: cifra Provisional
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1.2 Vivienda de Interés Social - VIS

En el tercer trimestre de 2020, del total del &rea censada (26.304.000 m?) el 26,8% (7.040.322
m?) correspondié a vivienda tipo VIS, para este tipo de viviendas el 358% correspondié a
obras paralizadas, el 54,5% a obras en proceso y el 9,7% a obras culminadas (Anexo A).

Del total del area en proceso para vivienda tipo VIS (3.837.648 m?), 3.404.902 m? fueron
destinados a la construccion de apartamentos y 432.746 m? a la construccién de casas. Del
area paralizada (2.520.488 m?), 1.307.576 m? fue destinado a apartamentos y 1.212.912 m?
correspondieron a casas. Del area culminada para vivienda tipo VIS (682.186 m?), 567.660 m?
correspondieron a apartamentos y 114.526 m? a casas (Anexo A).

Grafico 4. Area total censada para VIS, segiin estado de obra (miles de metros cuadrados)
Total 20 areas
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Cuadro 3. Area total censada para VIS, segun estado de obra y destino.
III trimestreP de 2020

Metros cuadrados

Area en proceso Area paralizada
Destinos Tota_l area Continda en Reinicia Total 4rea en Continda Total &rea
culminada * Nueva Nueva ) .
proceso proceso proceso paralizada paralizada **
Apartamentos 567.660 812.107 1.761.560 831.235 3.404.902 132.476 1.175.100 1.307.576
Casas 114.526 138.700 234.407 59.639 432.746 31.222 1.181.690 1.212.912
Total 682.186 950.807 1.995.967 890.874 3.837.648 163.698 2.356.790 2.520.488

Fuente: DANE, CEED

P: cifra Provisional

* No incluye las obras que estando en todos los censos como paralizadas, culminen actividad en el periodo intercensal.
** No incluye las obras que han presentado inactividad durante todos los censos.

Al comparar el tercer trimestre de 2020 con el trimestre anterior, el area censada para vivienda
tipo VIS aumentd 6,4%. Por estado de obra, se registré un crecimiento de 47,9% en el area de
obras en proceso y 26,9% para las obras culminadas, mientras que para las obras paralizadas
se presentd una disminucion de 27,6% respectivamente. (Anexo A).

Grafico 5. Total area censada para VIS, segun estado de obra
(miles de metros cuadrados)
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Cuadro 4. Variacion trimestral y variacion anual del area total censada para VIS, segin estado de obra y

destino
Trimestral, III trimestreP de 2020 / II trimestre de 2020
Anual, III trimestreP de 2020 / III trimestre de 2019

Variacion (%)

Variacion trimestral Variacion anual
Destinos Area Area Area Area
. Area en proceso . . Area en proceso -
culminada paralizada culminada paralizada
Apartamentos 41,0 50,6 -40,4 -21,6 2,2 14,8
Casas -15.1 30,1 -6,0 -34,1 -19,3 0,2
Total 26,9 47,9 -27,6 -24,0 -0,8 7,2

Fuente: DANE, CEED
P- cifra Provisional

1.3 Vivienda diferente de Interés Social - No VIS

En el tercer trimestre de 2020 para la construccién de vivienda diferente de VIS se censaron
un total de 19.263.678 m? de los cuales 71,2% correspondié a obras en proceso, 22,2% a
obras paralizadas y 6,6% a obras culminadas (Anexo A).

Del &rea total en proceso para vivienda diferente de VIS, (13.709.742 m?), 12.626.847 m? se
destinaron a apartamentos y 1.082.895 m? a casas. Del area paralizada (4.279.894 m?),
2.861.330 m? correspondieron a apartamentos y 1.418.564 m? a casas. Del area culminada
(1.274.042 m?), 1.049.998 m? correspondieron a apartamentos y 224.044 m? a casas (Anexo A).
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Gréfico 6. Area total censada para No VIS, segtin estado de obra y destino (miles de metros cuadrados)
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Grafico 7. Distribucion porcentual del area censada para No VIS, segtin estado de obra
III trimestreP de 2020 - II trimestre 2020
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Nota: La diferencia en la suma de las variables, obedece al sistema de aproximacién en el nivel de digitos trabajados en la
investigacion.
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En el tercer trimestre de 2020, el area censada para vivienda diferente de VIS aumenté 0,6%,
respecto al trimestre anterior. Por estado de obra, el area en proceso aumentd 41,6%,
mientras que el area paralizada y el area culminada decrecieron 46,5% y 12,2%

respectivamente. (Anexo A).

Al comparar los resultados frente al mismo trimestre del afio 2019, el area censada para
vivienda diferente de VIS disminuyo 8,1%. Las areas en proceso y culminadas presentaron una
variacion negativa de 12,1% y 30,9% respectivamente, mientras que el area paralizada
aumentod 21,2% (Anexo E).

Cuadro 5. Variacion trimestral y variacién anual del area total censada para No VIS, segin estado de obra

y destino
Trimestral, III trimestreP de 2020 / II trimestre de 2020
Anual, III trimestreP de 2020 / III trimestre de 2019

Variacion (%)

Variacion trimestral Variacion anual
Destinos Area Area Area Area
. Area en proceso . . Area en proceso .
culminada paralizada culminada paralizada
Apartamentos -12,3 42,2 -55,0 -30,1 -11,6 31,0
Casas -11,3 34,4 -13,8 -34,3 -17,3 53
Total -12,2 41,6 -46,5 -30,9 -121 21,2

Fuente: DANE, CEED
P: cifra Provisional
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2. OBRAS EN PROCESO

2.1 Resultados por area censada

Del 4rea total en proceso para la vivienda diferente de interés social (13.709.742 m?) el 92,1%
(12.626.847 m?) se distribuyé en apartamentos y el 7,9% (1.082.895 m?) en casas. El area total
en proceso para la vivienda de interés social fue de 3.837.648 m? de los cuales el 88,7%
(3.404.902 m?) se destind para apartamentos y el 11,3% (432.746 m?) para casas (Anexo A).

Grafico 8. Area total en proceso, segun tipo de vivienda y destino (miles de metros cuadrados)
Total 20 areas
III trimestreP de 2020
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Al comparar los resultados frente al trimestre inmediatamente anterior, el area en proceso
para vivienda aumenté 42,9%. Por tipo de vivienda, la diferente de interés social registré un
crecimiento de 41,6% y aportd 32,8 puntos porcentuales a la variacion trimestral. Por su parte,
el area en proceso de vivienda de interés social aumentd 47,9% aportando 10,1 puntos
porcentuales a dicha variacion (Anexo A).

Al comparar los resultados del tercer trimestre de 2020, con respecto al mismo periodo de
2019, el area en proceso para vivienda disminuy6 9,8%. Por tipo de vivienda, la diferente de
interés social registré una disminucion de 12,1% y aporté 9,7 puntos porcentuales negativos a
la variacion anual. Por su parte, el area en proceso para vivienda de interés social decrecio
0,8% aportando -0,2 puntos porcentuales a dicha variacion (Anexo E).

Cuadro 6. Variacion trimestral, variacion anual y contribucion del area total en proceso, segin tipo de
vivienda

Trimestral, III trimestreP de 2020 / II trimestre de 2020

Anual, III trimestre? de 2020 / III trimestre de 2019

Tipos de 112019 112020 112020 Variacion Contribucién Variacion Contribucion
vivienda (m? (m? m? trimestral (%) (p.p.) anual (%) (p.p.)
VIS 3.868.488 2.594.117 3.837.648 479 10,1 -0,8 -0,2
No VIS 15.590.002 9.683.265 13.709.742 41,6 32,8 -12,1 9,7
Total 19.458.490 12.277.382 17.547.390 42,9 42,9 9.8 9.8

Fuente: DANE, CEED
P- cifra Provisional
p.p. puntos porcentuales

13



DANE Boletin Técnico

ON
(NFORMACION PARA TOBOS Vivienda Vis y No Vis
III trimestre de 2020

2.2 Resultados por unidades

En el tercer trimestre de 2020 se registraron 194.262 unidades de vivienda en proceso de
construccion, de las cuales 179.377 correspondieron a apartamentos y 14.885 a casas (Anexo
B).

Grafico 9. Total de unidades en proceso, segun tipo de vivienda y destino
Total 20 areas
II trimestre 2020 - III trimestreP 2020
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En el tercer trimestre de 2020, del total de unidades en proceso de construccion para vivienda,
129.728 unidades correspondieron a vivienda diferente de VIS, mientras que 64.534 unidades
se destinaron a vivienda tipo VIS.

De las soluciones para vivienda No VIS, 122.128 se destinaron a apartamentos y 7.600 a casas.
Para el caso de la vivienda tipo VIS, 57.249 correspondieron a apartamentos y 7.285 a casas
(Anexo B).

14
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En el tercer trimestre de 2020, las unidades en proceso (194.262) registraron un crecimiento
de 47,0%, lo que representd un incremento de 62.073 unidades respecto al trimestre
inmediatamente anterior en donde se registraron 132.189 unidades en proceso.

Respecto a las unidades de vivienda diferente de interés social, estas registraron un
incremento de 46,2% y aportaron 31,0 puntos porcentuales a la variacién trimestral. Asi
mismo, la vivienda tipo VIS creci6 48,5% y aportd 15,9 puntos porcentuales a dicha variacién
(Anexo B).

Comparado con el tercer trimestre del afio anterior, las unidades en proceso registraron un
decrecimiento de 6,9%. En el tercer trimestre de 2020 se encontraron 194.262, mientras que
en el mismo trimestre de 2019 se encontraron 208.683 unidades.

Las unidades de vivienda diferente de interés social registraron un decrecimiento de 9,5% y
aportaron 6,5 puntos porcentuales negativos a la variacién anual. Por su parte, las unidades
de vivienda de interés social registraron una disminucion de 1,2% y contribuyeron con -0,4
puntos porcentuales a dicha variacion (Anexo F).

Cuadro 7. Variacion trimestral, variacion anual y contribucion de las unidades en proceso, segtin tipo de
vivienda

Trimestral, II trimestreP de 2020 / I trimestre de 2020

Anual, II trimestreP de 2020 / II trimestre de 2019

Tipos de 12019 112020 1112020 Variacion Contribucién Variacion Contribucién
vivienda (Unidades) (Unidades) (Unidades) trimestral ( %) (p-p.) anual (%) (p.p.)
VIS 65.342 43.468 64.534 48,5 15,9 -1,2 -04
No VIS 143.341 88.721 129.728 46,2 31,0 -9,5 -6,5
Total 208.683 132.189 194.262 47,0 47,0 -6,9 -6,9

Fuente: DANE, CEED
P- cifra Provisional
p.p. puntos porcentuales

5
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2.3 Resultados por areas de influencia (Urbana / Metropolitana)

En el tercer trimestre de 2020, el drea en proceso fue de 17.547.390 m?, la vivienda tipo VIS
obtuvo una participacion de 21,9% (3.837.648 m?) mientras que la vivienda diferente de
interés social participé con el 78,1% (13.709.742 m?). Medellin AM, Bogota D.C. y Cali AU
registraron la mayor participacion al sumar conjuntamente el 51,5% del total del area en
proceso.

Al analizar por tipo de vivienda se observa que Cali AU, Barranquilla AU y Cundinamarca
registraron la mayor participacion del area en proceso para la vivienda de tipo VIS con 16,6%,
15,9% y 11,4% respectivamente. Para la vivienda diferente de interés social, Medellin AM y
Bogota D.C. participaron con el 26,0% y el 23,3% respectivamente (Anexo C).

Cuadro 8. Distribucion porcentual del area total en proceso por tipo de vivienda, segtin area de influencia
(Urbana / Metropolitana)

III trimestre? 2020
Porcentaje (%)

Areas de

k ; Total VIS No VIS
influencia
Bogota D.C. [ ] 20,1 2,0 18,2
Cundinamarca® [l 838 25 6,3
Medelin av [N 224 2,0 20,3
cali AU [ | 9,0 36 53
Barranquilla AU [ | 7.4 35 3,9
Bucaramanga AM - 52 0,8 4.4
Pereira AU . 29 0,9 2,1
Armenia AU | 2,0 05 15
Cartagena AU [ | 51 13 3.8
Ibagué AU [ | 41 14 2,7
Clicuta AM | 15 0.8 0,7
Manizales AU I 18 0,2 1,6
villavicencio AU | 09 0,3 0,6
Neiva AU | 0,7 0,3 0.4
Pasto AU [ | 2,5 05 2,0
Popayan AU | 1,0 03 0,6
Tunja AU | 09 0.2 0,7
ValleduparAU | 0,8 0,3 05
Monteria AU | 0,6 0,2 05
Santa Marta AU l 2,2 0,2 2,0
Total 100,0 21,9 78,1

Fuente: DANE, CEED

Pr: cifras provisionales

L Comprende los municipios de Cajica, Chia, Cota, Facatativa, Funza, Fusagasuga, La Calera, Madrid, Mosquera, Soacha, Sopd,
Zipaquira.

Nota: La diferencia en la suma de las variables obedece al sistema de aproximacién en el nivel de digitos trabajados.
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Con respecto al segundo trimestre de 2020, el area en proceso para vivienda registré un
crecimiento de 42,9%, explicado principalmente por la variaciéon en las areas de influencia
Medellin AM 459%, Bogota D.C. 32,8%, Cartagena 142,0% y Cundinamarca 50,4%,
representando la mayor contribucidn al crecimiento, al sumar conjuntamente 25,7 puntos
porcentuales.

El crecimiento de 47,9% en la vivienda de interés social se explico principalmente por las
variaciones en Barranquilla AU 132,1%, Bogota D.C. 218,5% y Cali AU 49,3% que aportaron
conjuntamente 30,6 puntos porcentuales a la variacion del periodo. Por su parte, la vivienda
diferente de VIS registré un crecimiento de 41,6%, lo cual se explico en mayor medida por las
variaciones registradas en Medellin AM 44,6%, Bogota D.C. 25,0% y Cundinamarca 98,2%
sumando en conjunto 23,6 puntos porcentuales a la variacién (Anexo C).

Cuadro 9. Variacion trimestral y contribucion del area total en proceso, por tipo de vivienda segin area
de influencia (Urbana / Metropolitana)
III trimestreP de 2020 / II trimestre de 2020

i Total S No VIS
iﬁ;iisng; Variacion Contribucién Variacion Contribucion Variacién Contribucién
(%) (p-p) (%) (p-p) (%) (p-p)
Bogota D.C. 328 71 218,55 9,1 25,0 6,6
Cundinamarca® 50,4 42 -6,3 1,1 98,2 5,6
Medellin AM 45,9 10,0 59,9 51 44,6 11,4
Cali AU 34,9 33 49,3 8,1 26,5 2,0
Barranquilla AU 62,9 4,1 132,1 134 28,7 1,6
Bucaramanga AM 85,3 3,4 15,1 0,7 109,9 4,2
Pereira AU 50,0 14 123,7 33 315 0,9
Armenia AU 373 0,8 103,1 18 23,3 05
Cartagena AU 142,0 43 32,2 22 239,3 4,9
Ibagué AU 6,9 0,4 -1,3 0,1 116 05
Cucuta AM 249 0,4 38,1 1,4 13,6 0,2
Manizales AU 42,1 0,8 34,1 0,4 433 0,9
Villavicencio AU 37,6 0,4 34,5 0,6 39,3 0,3
Neiva AU 394 0,3 30,0 0,5 49,0 0,2
Pasto AU 334 0,9 -1,9 0,1 46,9 1,1
Popayan AU 46,8 0,4 1419 13 225 0,2
Tunja AU 30,0 0,3 56,5 0,5 234 0,2
Valledupar AU -9,8 0,1 -2,0 0,0 -13,7 0,1
Monteria AU 4.4 0,0 27,0 0,2 -2,0 0,0
Santa Marta AU 16,9 0,5 84,2 0,7 125 0,4
Total 42,9 42,9 47,9 47,9 41,6 41,6

Fuente: DANE, CEED

P: cifra Provisional

p.p. puntos porcentuales

1 Comprende los municipios de Cajica, Chia, Cota, Facatativa, Funza, Fusagasuga, La Calera, Madrid, Mosquera, Soacha,
Sopd y Zipaquira.

Nota: La diferencia en la suma de las variables, obedece al sistema de aproximacién en el nivel de digitos trabajados.
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Con respecto al tercer trimestre de 2019 la variacion en las areas de influencia de
Cundinamarca (-24,4%), Medellin AM (-10,3%), Cartagena AU (-24,0%) y Bogota D.C. (-4,1%)
representaron la mayor contribucién a la disminucién del area en proceso (-9,8%), al aportar
conjuntamente -7,1 puntos porcentuales.

La disminucion de 12,1% de la vivienda diferente de interés social se explico principalmente
por las areas de influencia de Medellin AM (-11,1%), Cartagena AU (-28,6%), Cundinamarca
(-19,5%) y Bucaramanga AM (-20,3%) que aportaron conjuntamente 7,6 puntos porcentuales
negativos a la variacién del periodo. Asi mismo, la vivienda tipo VIS decreci6 0,8% y se explicé
principalmente por la variacion registrada en Cundinamarca (-34,4%), Valledupar AU (-49,6%)
y Santa Marta AU (-43,6%), aportando en conjunto 7,9 puntos porcentuales negativos a la
variacion. (Anexo Ca).

Cuadro 10. Variacion anual y contribuciéon del area total en proceso, por tipo de vivienda segtin area de
influencia (Urbana / Metropolitana)
III trimestreP de 2020 / III trimestre de 2019

Total VIS No VIS
Areas de influencia Variacion Contribucion Variacion Contribucién Variacion Contribucién
(%) (p-p.) (%) (pp.) (%) (p-p)
Bogoté D.C. 4,1 B os 34 03 42 BE oo
Cundinamarca® 244 [N 2,6 -34,4 5,9 -19,5 - 1,7
Medellin AM 103 N 23 10 01 111 EE 2o
cali AU 63 B oos 38,7 46 8.4 B os
Barranquilla AU 88 B o 75 11 19,7 e
Bucaramanga AM -18,2 - -1,0 -4,9 -0,2 -20,3 - -1,3
Pereira AU 33 i oa 550 14 96 E o2
Armenia AU -34,9 [ I 7,0 02 42,7 [
Cartagena AU 24,0 e s 6.4 I 04 28,6 s
Ibagué AU 70 E o3 3,0 I 02 113 E o2
Cicuta AM 174 o2 131 1 04 222 i o
Manizales AU 00 0,0 26,7 04 50 { o1
Villavicencio AU 1,4 00 21,2 04 20,3 i o1
Neiva AU -6.4 0,0 2.7 0,0 131 fooa
Pasto AU 41 01 -4,6 01 6,6 i o1
Popayan AU 17,7 | o1 50,8 05 59 i 00
Tunja AU 7.0 01 57,9 0,4 17,8 E o2
Valledupar AU 42,9 B o5 -49,6 12 383 E o3
Monteria AU -89 01 358 02 -18,7 o1
Santa Marta AU 4.4 01 -43,6 07 33 { o1
Total -9,8 -9,8 -0,8 -0,8 12,1 12,1

Fuente: DANE, CEED

P: cifra Provisional

p.p. puntos porcentuales

! Comprende los municipios de Cajica, Chia, Cota, Facatativa, Funza, Fusagasuga, La Calera, Madrid, Mosquera, Soacha, Sop6
y Zipaquira.
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3. OBRAS NUEVAS O INICIADAS

3.1 Resultados por area

Durante el tercer trimestre de 2020 se iniciaron 2.447.237 m? para vivienda, lo que representd
un crecimiento de 65,9% frente al trimestre anterior, en el que se registré un area iniciada de
1.475.040 m? (Anexo A).

Grafico 10. Area total iniciada, segun tipo de vivienda y destino (miles de metros cuadrados)
Total 20 areas
III trimestreP 2020 - II trimestre 2020
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Fuente: DANE, CEED
P: cifra Provisional

La vivienda diferente de interés social registré un crecimiento del 71,7% y aport6 42,4 puntos
porcentuales a la variacion trimestral. Por otra parte, la vivienda de interés social crecio el
57,5% contribuyendo con 23,5 puntos porcentuales a la variacién del area iniciada (Anexo A).

En comparacién con el tercer trimestre del afio anterior se observa un decrecimiento de 19,9%
en el area iniciada para vivienda. En el tercer trimestre de 2020 se iniciaron 2.447.237 m?,
mientras que en el tercer trimestre del afio 2019 se habian iniciado 3.054.126 m? (Anexo E).
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La vivienda de interés social disminuy6 16,7% y aportd 6,2 puntos porcentuales negativos a la
variacion anual. Por su parte, la vivienda diferente de interés social registré un decrecimiento
de 21,8% y contribuy6 con -13,6 puntos porcentuales a la variacién del area iniciada (Anexo
E).

Cuadro 11. Variacion trimestral, variacion anual y contribucion del area total iniciada, segtn tipo de
vivienda

Trimestral, III trimestreP de 2020 / II trimestre de 2020

Anual, III trimestreP de 2020 / III trimestre de 2019

Tipos de 112019 112020 112020 Variacion Contribucién Variacion Contribucion
vivienda (m2) (m2) (m2) trimestral ( %) (p.p.) anual (%) (p.p.)
VIS 1.141.653 603.558 950.807 57,5 235 -16,7 -6,2
No VIS 1.912.473 871.482 1.496.430 71,7 42,4 -21,8 -13,6
Total 3.054.126 1.475.040 2.447.237 65,9 65,9 -19,9 -19,9

Fuente: DANE, CEED
P- cifra Provisional
p.p. puntos porcentuales

Durante el periodo comprendido entre octubre 2019 - septiembre 2020, se registré6 un
decrecimiento del area iniciada de 32,5% en comparacion con el periodo comprendido entre
octubre 2018 - septiembre 2019. Este comportamiento se explicd por el decrecimiento en el
area iniciada para la vivienda VIS (-26,4%) y la vivienda diferente de VIS (-35,6%). (Anexo G).

Cuadro 12. Variacion doce meses y contribucion del area iniciada, segin tipo de vivienda
IV trimestre 2019 - III trimestre? 2020 / IV trimestre 2018 — III trimestre 2019

Tipos de V2018 - 1112019 1V2019 - 1112020 Variacion Contribucion

vivienda (m?) (m? 12 meses (%) (p-p.)
VIS 4.201.474 3.090.797 -26,4 -8,9
No VIS 8.327.789 5.362.622 -35,6 -23,7
Total 12.529.263 8.453.419 -32,5 -32,5

Fuente: DANE, CEED
P- cifra Provisional

p.p. puntos porcentuales
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3.2 Resultados por unidades

En el tercer trimestre de 2020 se iniciaron 33.068 unidades de vivienda, lo que significé un
crecimiento de 73,3% con respecto al trimestre inmediatamente anterior. Del total de
unidades iniciadas, 28.758 se destinaron a apartamentos y 4.310 a casas.

Del total de unidades iniciadas, 16.046 se destinaron a vivienda de tipo VIS (13.879 a
apartamentos y 2.167 a casas) y 17.022 a vivienda diferente de tipo VIS (14.879 a
apartamentos y 2.143 a casas) (Anexo B).

Grafico 11. Unidades iniciadas, segun tipo de vivienda y destino
Total 20 areas
III trimestreP 2020 - II trimestre 2020
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Fuente: DANE, CEED
P- cifra Provisional

El crecimiento de 73,3% en el nimero de unidades iniciadas, respecto al trimestre anterior, se
explicd por el aumento de 57,8% en la vivienda de interés social que aporté 30,8 puntos
porcentuales a la variacion trimestral y por el crecimiento de 90,9% en las unidades iniciadas
para la vivienda diferente de interés social que contribuy6 con 42,5 puntos porcentuales a
dicha variacién (Anexo B).
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Cuadro 13. Variacion trimestral, variaciéon anual y contribucion del total de unidades iniciadas, segin tipo
de vivienda

Trimestral, III trimestreP de 2020 / II trimestre de 2020

Anual, III trimestreP de 2020 / III trimestre de 2019

Tipos de 12019 112020 1112020 Variacion Contribucién Variacion Contribucién

vivienda (unidades) (unidades) (unidades) trimestral ( %) (p-p.) anual (%) (p.p.)
VIS 18.963 10.170 16.046 57,8 30,8 -15,4 -7,8
No VIS 18.515 8.915 17.022 90,9 42,5 -8,1 -4,0
Total 37.478 19.085 33.068 73,3 73,3 -11,8 -11.8

Fuente: DANE, CEED
P: cifra Provisional

p.p. puntos porcentuales

Durante el tercer trimestre de 2020, las unidades iniciadas fueron 33.068, lo que representd un
decrecimiento de 11,8%, respecto a lo registrado en el mismo trimestre de 2019, cuando el
total de unidades iniciadas fue 37.478. La vivienda de interés social registré un decrecimiento
de 15,4%, y aporto 7,8 puntos porcentuales negativos a la variacion anual. Por su parte, las
unidades de vivienda diferentes de interés social presentaron una variacion negativa de 8,1%,
contribuyendo con -4,0 puntos porcentuales a la variacion anual. (Anexo F).

En el periodo comprendido entre octubre 2019 — septiembre 2020 se iniciaron 108.250
unidades de vivienda, lo que representd un decrecimiento de 30,3%, con respecto al periodo
comprendido entre octubre 2018 — septiembre 2019. Las unidades de vivienda de interés
social decrecieron 26,2% y aportaron -12,0 puntos porcentuales a la variacién. Asi mismo, las
unidades de vivienda diferente de interés social disminuyeron 33,7% y contribuyeron con 18,3
puntos porcentuales negativos. (Anexo H).

Cuadro 14. Variacion doce meses y contribucion de las unidades iniciadas, por tipo de vivienda
IV trimestre 2019- III trimestreP 2020 / IV trimestre 2018 - III trimestre 2019

Tipos de V2018 - 1112019 V2019 - 111 2020 Variacion Contribucion
vivienda (unidades) (unidades) 12 meses (%) (p-p.)
VIS 70.929 52.354 -26,2 -12,0
No VIS 84.338 55.896 -33,7 -18,3
Total 155.267 108.250 -30,3 -30,3

Fuente: DANE, CEED
P: cifra Provisional

p.p. puntos porcentuales
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3.3 Resultados por areas de influencia (Urbana / Metropolitana)

En el tercer trimestre de 2020, Bogota D.C, Medellin AM, Cali AU, y Cundinamarca
presentaron la mayor participacion del area iniciada, en conjunto representaron el 59,5%. Por
tipo de vivienda, para la vivienda de interés social Barranquilla AU, Cali AU y Medellin AM
registraron la mayor participacion al sumar conjuntamente 50,4% y para la vivienda diferente
de VIS Bogota D.C., Medellin AM y Cundinamarca fueron las ciudades con mayor participacion
al sumar en conjunto 61,7% (Anexo D).

Cuadro 15. Distribucién porcentual del area total iniciada, por tipo de vivienda, segtin area de inlfuencia
(urbana / metropolitana).

III trimestreP de 2020
Porcentaje (%)

Total VIS No VIS
iﬁ;ﬁjzsngg Total VIS No VIS

BogotaD.c. [N 205 20 N 184
cundinamarca® [ NN 12,3 3,1 . 9,2
Medelin av (I 143 42 N 10,1
Cali AU [ 124 720 51
Barranquilla AU [ ] 10,0 82l 19
Bucaramanga AM [ | 3.9 150 24
Pereira AU . 39 1,7 I 2,2
Amenia AU [ 18 11 07
cartagenaAU |l 51 200 2.2
Ibagué AU [ | 32 150 18
Clicuta AM | 2.1 14 07
Manizales AU [l 18 03l 15
Villavicencio AU I 11 051 07
Neiva AU | 08 05| 03
Pasto AU | 0,9 03] 0,6
Popayéan AU | 19 08l 1,1
Tunja AU I 0,6 0.2 04
Valledupar AU | 08 05| 04
Monteria AU [ 06 03] 0,3
Santa Marta AU i 18 061l 1,2
Total 100,0 38,9 61,1

Fuente: DANE, CEED

P: cifra Provisional

I Comprende los municipios de Cajica, Chia, Cota, Facatativa, Funza, Fusagasuga, La Calera, Madrid, Mosquera, Soacha,
Sopd y Zipaquira.

Nota: La diferencia en la suma de las variables, obedece al sistema de aproximacion en el nivel de digitos trabajados en la
investigacion.
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El crecimiento de 65,9% del area iniciada para vivienda, con respecto al trimestre anterior, se
explico principalmente por el crecimiento registrado en Bogota D.C. (273,5%), Cundinamarca
(91,1%) y Barranquilla AU (100,8%) que sumaron conjuntamente 43,0 puntos porcentuales a la
variacion trimestral. (Anexo D).

La vivienda diferente de VIS registré un crecimiento de 71,7%, explicado principalmente por la
variacion del area iniciada en Bogota D.C. (257,8%), Cundinamarca (77,5%) y Cali AU (89,5%) y
aportaron conjuntamente 55,4 puntos porcentuales a la variacion trimestral del area iniciada
de vivienda diferente de VIS. En contraste, Medellin AM registré una variacién de -5,8% y
aporto 1,7 puntos porcentuales negativos a la variacion. Por otra parte, la vivienda de interés
social presentd un crecimiento de 57,5% en relacion con el trimestre anterior, resultado
explicado principalmente por el crecimiento en Medellin AM (1052,8%), Barranquilla AU
(86,9%) y Cartagena (253,8%) que sumaron conjuntamente 39,4 puntos porcentuales a la
variacion trimestral del area iniciada de vivienda tipo VIS. En contraste, Ibagué AU registré una
variacion de -42,7% y rest6 4,5 puntos porcentuales a la variacion. (Anexo D).

Cuadro 16. Variacion trimestral y contribucién del area iniciada, por tipo de vivienda, segun area de
influencia (Urbana / Metropolitana)
III trimestreP de 2020 / II trimestre de 2020

; Total VIS No VIS
" Areas urbanas Y ~Varacin Contribucién Variacion Contribucién Variacién Contribucién
metropolitanas %) ®p) %) (0. %) ®p)

Bogoté D.C. 2735 I 2.9 5193 ] 6.9 2578 I 373
Cundinamarca o11 98 1475 - 75 775 13
Medellin AM 29,0 = 53 1052,8 r 155 58 | 17
cali AU 443 63 233 56 895 M 68
Barranquilla AU 1008 8.4 86,9 _ 154 1956 @ 35
Bucaramanga AM 254 L 1,3 -18,2 l) -1,4 91,3 ’ 3,2
Pereira AU 75.1 28 59,1 !- 26 903 1 29
Armenia AU 8,0 i- 03 -10,3 05 42 01
Cartagena AU 205,8 57 2538 F 85 1503 38
Ibagué AU 15,1 |§ 1,0 427 I 45 431 1 15
Clicuta AM 272 | 07 61,7 h 22 105 02
Manizales AU 58,6 ' 11 1428 i 07 484 1 14
Villavicencio AU 349 | 1,0 583 [l 2.7 88 01
Neiva AU 483 ‘ 04 98,2 + 09 57 00
Pasto AU 46,7 | 1,2 758 [l 35 20,3 03
Popayan AU 1735 r 20 3434 | 26 1123 1 16
Tunja AU -27,0 0,4 -15,1 5 0,2 -333 05
Valledupar AU ‘13 | 0,0 -3,6 i 0,1 1,7 0,0
Monteria AU 466 | 03 136,6 i 07 2,2 00
Santa Marta AU 296 | 07 84,7 1 11 12,9 04
Total 65,9 65,9 57,5 57,5 71,7 71,7

Fuente: DANE, CEED
P: cifra Provisional

p.p. puntos porcentuales
! Comprende los municipios de Cajica, Chia, Cota, Facatativa, Funza, Fusagasuga, La Calera, Madrid, Mosquera, Soacha, Sopd y Zipaquira.
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El area iniciada para vivienda registré un decrecimiento de 19,9% con respecto al mismo
trimestre del afo anterior, explicado principalmente por la disminucion registrada en
Cundinamarca (-41,2%), Medellin AM (-31,2%) y Bogota D.C. (-11,8%) que restaron
conjuntamente 14,3 puntos porcentuales a la variacion anual (Anexo Da).

La vivienda diferente de VIS registré un decrecimiento de 21,8%, explicado principalmente por
la variacion del area iniciada en Medellin AM (-43,6%), Barranquilla AU (-63,8%), e Ibagué AU
(55,6%) aportando conjuntamente 17,1 puntos porcentuales negativos a la variacion anual del
area iniciada de vivienda diferente de VIS. Por su parte, la vivienda de interés social disminuyd
16,7% en relacion con mismo trimestre del afio anterior, resultado explicado principalmente
por el decrecimiento en Cundinamarca (-73,6%), Bogota D.C. (-55,4%) y Valledupar AU
(-70,5%) aportando conjuntamente -26,3 puntos porcentuales a la variaciéon anual del area
iniciada de vivienda tipo VIS (Anexo Da).

Cuadro 17. Variacion anual y contribucion del area iniciada, por tipo de vivienda, segiin area de influencia
(Urbana / Metropolitana)
III trimestreP de 2020 / III trimestre de 2019

Total VIS No VIS
Areas de influencia Variacion Contribucién Variacion Contribucién Variacion Contribucién
(%) (p-p.) (%) (pp.) (%) (-p.)
Bogota D.C. 118 22 554 VY 11 I o3
Cundinamarca® -41,2 6,9 -73,6 q 18,5 01 0,0
Medellin AM 31,2 52 46,8 2,9 436 IS 100
Cali AU 29 03 17,6 1 23 221 B o
Barranquilla AU 196 2,0 12,2 1 19 63,8 e
Bucaramanga AM -0,2 0,0 -34,6 ‘ -1,7 51,4 ' 1,0
Pereira AU 37 01 1169 1 20 -26,8 E 10
Armenia AU 139 02 3818 1 s -46,2 E os
Cartagena AU 51,8 . 14 338 ' 16 84,6 . 13
lbagué AU -33,6 B s 60,0 1 w2 -55,6 m s
Clicuta AM 18,5 03 195 05 16,8 i o1
Manizales AU -13,2 02 21,2 02 11,4 [ o3
Villavicencio AU 39,3 03 6,7 01 785 I o
Neiva AU -44.6 A -42,3 0,7 -48,0 [ o3
Pasto AU -70,2 1,6 78,9 2.2 63,1 E 13
Popayéan AU 70,1 .] 06 93,6 09 559 1 o5
Tunja AU -30,2 02 225 J 02 34,7 I 02
Valledupar AU -65,2 13 70,5 2,4 555 E o6
Monterfa AU 28,9 01 5,8 J 0,0 1222 i 02
Santa Marta AU -43,4 11 275 i 05 -49,0 E s
Total 19,9 199 16,7 16,7 218 218

Fuente: DANE, CEED
P- cifra Provisional

p.p. puntos porcentuales
! Comprende los municipios de Cajica, Chia, Cota, Facatativa, Funza, Fusagasuga, La Calera, Madrid, Mosquera, Soacha, Sopd y Zipaquira.

25



DANE Boletin Técnico

ON
(NFORMACION PARA TOBOS Vivienda Vis y No Vis
III trimestre de 2020

4. OBRAS CULMINADAS

4.1 Resultados por area

El area culminada para vivienda en el tercer trimestre de 2020 registré un decrecimiento de
1,6% con respecto al trimestre inmediatamente anterior, al pasar de 1.987.890 m? a 1.956.228

mZ.

Por tipo de vivienda, la vivienda tipo VIS presentd una variacion trimestral de 26,9% y aportd
7,3 puntos porcentuales a la variacién trimestral, mientras que la vivienda diferente de interés
social registr6 un decrecimiento de 12,2% contribuyendo negativamente con 8,9 puntos
porcentuales a la variacion. (Anexo A).

Cuadro 18. Variacion trimestral, variacion anual y contribucion del area total culminada, segun tipo de
vivienda

Trimestral, III trimestreP de 2020 / II trimestre de 2020

Anual, III trimestre? de 2020 / III trimestre de 2019

Tipos de 12019 112020 1112020 Variacion Contribucién Variacion Contribucién
vivienda (m2) (m2) (m2) trimestral ( %) (p-p.) anual (%) (p.p.)
VIS 897.475 537.598 682.186 26,9 7,3 -24,0 -7,9
No VIS 1.843.054 1.450.292 1.274.042 -12,2 -89 -30,9 -20,8
Total 2.740.529 1.987.890 1.956.228 -1,6 -1,6 -28,6 -28,6

Fuente: DANE, CEED
P: cifra Provisional

p.p. puntos porcentuales

Al comparar los resultados del tercer trimestre del afio 2020 con el mismo periodo del afio
2019, el area culminada para vivienda registr6 un decrecimiento de 28,6%, al pasar de
2.740.529 m? en el tercer trimestre del 2019 a 1.956.228 m? en el mismo trimestre de 2020. La
vivienda diferente de interés social disminuy6 30,9% y resté 20,8 puntos porcentuales a la
variacion anual. Por su parte, la vivienda de interés social disminuyd 24,0%, contribuyendo con
7,9 puntos porcentuales negativos a dicha variacion. (Anexo E).

Durante el periodo comprendido entre octubre 2019 - septiembre 2020, el area culminada
para vivienda presentd un decrecimiento de 26,0% con respecto al periodo comprendido
entre octubre 2018 — septiembre 2019. Lo anterior se explicd por la disminucién de 27,4% en
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el area culminada para vivienda diferente de interés social, que aporté 19,2 puntos
porcentuales negativos a la variacion. Asi mismo, el area culminada para vivienda de interés
social disminuy6 22,7% y contribuyd negativamente con 6,8 puntos porcentuales (Anexo G).

Cuadro 19. Variacion doce meses y contribucion del area culminada, por tipo de vivienda
IV trimestre 2019 - III trimestre? 2020 / IV trimestre 2018 - III trimestre 2019

Tiposde  IV2018-1112019 V2019 - Il 2020 Variacion Contribucion
vivienda (m? (m? 12 meses (%) (-p.)
VIS 3.848.082 2.975.794 227 6,8
No VIS 9.064.431 6.579.672 27,4 -19,2
Total 12.912.513 9.555.466 -26,0 -26,0

Fuente: DANE, CEED
P- cifra Provisional
p.p. puntos porcentuales

4.2 Resultados por unidades

En el tercer trimestre de 2020 se culmind la construccion de 24.618 unidades de vivienda, lo
que representd un crecimiento de 3,2% con respecto al trimestre anterior. De estas unidades
culminadas, 13.130 correspondieron a vivienda diferente de VIS y 11.488 a vivienda tipo VIS.

La vivienda tipo VIS registrd un crecimiento de 22,2% y aporto 8,7 puntos porcentuales a la
variacion trimestral. Por su parte, la vivienda diferente de VIS decrecié 9,1% y restd 5,5 puntos
porcentuales a la variacion de las obras culminadas (Anexo B).

Cuadro 20. Variacion trimestral, variacién anual y contribucion del total de unidades culminadas, segtin
tipo de vivienda.

Trimestral, III trimestreP de 2020 / II trimestre de 2020

Anual, III trimestre? de 2020 / III trimestre de 2019

Tipos de 12019 112020 1112020 Variacion Contribucién Variacion Contribucién
vivienda (unidades) (unidades) (unidades) trimestral ( %) (p-p.) anual (%) (p.p.)
VIS 14.862 9.402 11.488 22,2 8,7 -22,7 -10,4
No VIS 17.527 14.444 13.130 -9,1 -55 -25,1 -13,6
Total 32.389 23.846 24.618 3,2 3,2 -24,0 -24,0

Fuente: DANE, CEED
P: cifra Provisional

p.p. puntos porcentuales
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En el tercer trimestre del 2020 se registré un decrecimiento de 24,0% en el ndmero de
unidades culminadas, con respecto al mismo trimestre de 2019, al pasar de 32.389 a 24.618
unidades.

La vivienda diferente de VIS disminuyé 25,1% y aportdé -13,6 puntos porcentuales a la
variacion anual. Por su parte, la vivienda de interés social presentd una disminucion de 22,7%
y aportd 10,4 puntos porcentuales negativos a dicha variaciéon. (Anexo F).

En el periodo comprendido entre octubre 2019 — septiembre 2020 se culminaron 115.052
unidades de vivienda, lo que representd un decrecimiento de 22,6%, con respecto al periodo
comprendido entre octubre 2018 — septiembre 2019.

Las unidades de vivienda diferente de interés social decrecieron 23,2% y aportaron 13,0
puntos porcentuales negativos a la variacion. Asi mismo, las unidades de vivienda de interés
social decrecieron 21,9% y contribuyeron negativamente con 9,6 puntos porcentuales (Anexo
H).

Cuadro 21. Variacion doce meses y contribucién de las unidades culminadas, por tipo de vivienda
IV trimestre 2019- III trimestreP 2020 / IV trimestre 2018 - III trimestre 2019

Tipos de V2018 - 1112019 1vV2019-1112020 Variacion Contribucion

vivienda (unidades) (unidades) 12 meses (%) (p.p.)
VIS 65.174 50.913 -21,9 -9,6
No VIS 83.483 64.139 -23,2 -13,0
Total 148.657 115.052 -22,6 -22,6

Fuente: DANE, CEED
P- cifra Provisional
p.p. puntos porcentuales
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5. OBRAS PARALIZADAS

5.1 Resultados por area

En el tercer trimestre de 2020, el area paralizada con destino a vivienda registré6 un
decrecimiento de 40,8% con respecto al trimestre anterior, al pasar de 11.489.636 m? a
6.800.382 m?. Al observar el comportamiento por tipo de vivienda, la vivienda de interés social
disminuyo 27,6% y contribuyd con -8,4 puntos porcentuales. Por su parte, el area paralizada
de vivienda diferente de VIS decrecié 46,5% y aportd -32,4 puntos porcentuales a la variacion
trimestral (Anexo A).

Cuadro 22. Variacion trimestral, variacion anual y contribucion del area paralizada, segtn tipo de
vivienda

Trimestral, III trimestreP de 2020 / II trimestre de 2020

Anual, III trimestreP de 2020 / III trimestre de 2019

Tipos de 112019 112020 112020 Variacion Contribucién Variacion Contribucion
vivienda (m2) (m2) (m2) trimestral ( %) (p.p.) anual (%) (p.p.)
VIS 2.350.130 3.482.833 2.520.488 -27,6 -84 7,2 29
No VIS 3.531.547 8.006.803 4.279.894 -46,5 -32,4 21,2 12,7
Total 5.881.677 11.489.636 6.800.382 -40,8 -40,8 15,6 15,6

Fuente: DANE, CEED
P- cifra Provisional
p.p. puntos porcentuales

En el tercer trimestre de 2020 se observo un crecimiento de 15,6% en el area paralizada con
respecto al mismo trimestre del afio 2019, al pasar de 5.881.677 m? a 6.800.382 m?.

La vivienda tipo VIS registrdé un incremento en el area paralizada de 7,2% y aportd 2,9 puntos
porcentuales a dicha variacion. Asi mismo, la vivienda diferente de VIS presentd un
crecimiento de 21,2%, sumando 12,7 puntos porcentuales a la variacién anual (Anexo E).
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FICHA METODOLOGICA

Objetivo General: Establecer a través de la operacion estadistica del CEED, el
comportamiento y la evolucién de la vivienda de interés social (VIS) y la vivienda diferente de
interés social (No VIS), mediante el sequimiento de las variables: Metros cuadrados, unidades
y estados de la obra (Iniciaciones, obras culminadas y en proceso).

Objetivos Especificos:

e Establecer, mediante un seguimiento de panel longitudinal, el comportamiento y
estado de las obras destinadas a vivienda, a través del tiempo (obras nuevas, obras en
proceso y obras culminadas) que presentaron actividad en algun periodo de referencia
en las areas de cobertura del CEED.

e Determinar la cantidad de area y el nimero de obras iniciadas, en proceso, y
culminadas para vivienda (VIS y No VIS) en cada periodo intercensal.

e Determinar el comportamiento en area y unidades de las obras en estado de proceso e
iniciadas para vivienda (VIS y No VIS) por estratos socioecondmicos en las areas de
cobertura del CEED.

e Establecer el nimero de unidades y el area iniciada para la vivienda (VIS y No VIS) por
rangos de precios en las areas de cobertura del CEED.

e Determinar el nimero de unidades y metros cuadrados iniciados para vivienda (VIS y
No VIS).

Tipo de investigacion: Encuesta por barrido censal.
Técnica de seguimiento: Panel longitudinal.

Periodicidad: Trimestral, dividida en etapas mensuales.
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Unidad estadistica: Obra en proceso de construccion destinada a vivienda, entendida como
la etapa o divisién de un proyecto donde se genera un proceso constructivo completo, que
involucra una sola fecha de iniciacion y se encuentra en el mismo capitulo.

Unidad de observacion: Corresponde a la obra donde se desarrolla un proceso de
construccion de una edificacion para uso residencial (unifamiliar — multifamiliar)

Variables de clasificacion: Tipo de vivienda, destino de la obra, estrato socioeconémico,
capitulo constructivo, area urbana y metropolitana, municipio y estado dentro del proceso
constructivo (iniciada, proceso, culminada y paralizada).

Variables de estudio: Area total construida, 4rea total vendible, unidades del destino, precio
de venta por metro cuadrado, estado actual de la edificacion y destino.

Variables calculadas: Tipo de vivienda y rangos de precios.

Cobertura geografica: Hasta el IV trimestre de 2008 la cobertura alcanzaba a 7 areas
geograficas: AU Bogota; AM Medellin; AU Cali; AU Barranquilla; AM Bucaramanga; AU Pereira
y, AU Armenia. A partir del I trimestre de 2009, se ampli6 la cobertura a 15 areas geograficas
(3 areas metropolitanas y 12 areas urbanas), al incluir las siguientes 8 areas: AU Cartagena; AU
Ibagué; AM Cucuta; AU Manizales; AU Villavicencio; AU Neiva; AU Pasto y AU Popayan, con
informacidn historica desde el III trimestre de 2007.

Recientemente y con la publicacién del boletin de prensa correspondiente a los resultados del
tercer trimestre de 2013, se adicionaron 18 municipios a la cobertura de la investigacion, con
informacién desde el segundo trimestre de 2012, completando asi, 16 areas, con 53
municipios. Presentando informacién separada de Cundinamarca con 12 municipios.

En el primer trimestre de 2019 se incluy6 a la publicacion la informacion de cuatro ciudades
adicionales (Santa Marta, Valledupar, Monteria y Tunja), aumentado la cobertura a 57
municipios que conforman 20 areas de cobertura geografica. Desagregadas de la siguiente
manera: 14 areas urbanas, 5 areas metropolitanas y Cundinamarca.
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AU: Area Urbana. AM: Area Metropolitana.

Variaciones analizadas:

- Trimestral: Variacién porcentual calculada entre el trimestre de referencia (k) y el
trimestre inmediatamente anterior (k-1).

- Anual: Variacién porcentual calculada entre el trimestre de referencia y el mismo
trimestre del afo inmediatamente anterior. (Para obras en proceso, iniciaciones,
culminadas y paralizadas).

- Doce meses: Variacion porcentual calculada entre los Ultimos cuatro trimestres hasta el
trimestre de referencia y el mismo periodo inmediatamente anterior. (Para obras
iniciadas y culminadas).

Precision metodoldgica: El analisis de Vivienda de Interés Social se realiza a través del Censo
de Edificaciones, en sus variables: Metros cuadrados construidos del destino, nimero de
unidades del destino, precio de venta del metro cuadrado y valor de la vivienda expresado en
salarios minimos legales mensuales vigentes. Para efectos de comparabilidad se dispone de
informacién desde el segundo trimestre de 2012, fecha en la cual se cuenta con la totalidad
de las variables en el Censo de Edificaciones.

Dado que el Censo de Edificaciones hace referencia a los estados de obra, los resultados aqui
obtenidos indagan sobre obras nuevas, obras que contindan en proceso, reinicios, culminadas
y paralizadas. No se incluyen: Las obras nuevas paralizadas, las que contindan paralizadas y las
culminadas que han presentado inactividad.
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GLOSARIO

Destino: Es el tipo de edificacion que se esta construyendo: apartamentos o casas.

Edificacion: Es una construccion independiente y separada, compuesta por una o mas
unidades. Independiente, porque tiene acceso directo desde la via publica, caminos, senderos
o espacios de circulacion comun. Separada, porque generalmente tiene paredes que la
delimitan y diferencian de otras construcciones.

Numero de unidades del destino: Corresponde al nimero de unidades totales que posee el
destino.

Vivienda: Es un lugar estructuralmente separado e independiente, ocupado o destinado a ser
ocupado por una familia o grupo de personas, familiares o no, que viven juntos, o por una
persona que vive sola. La unidad de vivienda puede ser una casa o un apartamento.

Apartamentos: Unidad de vivienda que hace parte de una edificacion mayor con acceso
comun desde el exterior y entradas independientes para cada unidad, comparten zonas
comunes tales como corredores, pasillos, escaleras y ascensores, y zonas de recreacién
principalmente.

Casas: Se define como la unidad de vivienda, construida directamente sobre el lote, separada
de las demas edificaciones y con acceso independiente desde el exterior. En esta categoria se
incluye la vivienda unifamiliar de dos pisos con altillo y la bifamiliar, disponga o no de lote
propio. Si en el operativo se detectan casas con tres pisos, que estructuralmente funcionan
como tal, esta edificacion se contempla o se homologa a casas de dos pisos con altillo.

Estado de obra: Se denomina estado de una obra a la caracterizacion que se le da a las obras
en cada operativo censal y que corresponden a: obras en proceso, paralizada o culminada.

Obras en proceso: Son todas aquellas obras que al momento del censo generan algun
proceso constructivo para todos los estratos socioecondmicos (1 a 6).
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Obra nueva: Obra nueva: Corresponde a la obra que inicia actividad constructora durante el
periodo intercensal.

Obra que contintia proceso: Es toda aquella obra que en el censo anterior se encontraba en
proceso y que en el actual continda en el mismo estado. Este grupo permite identificar las
caracteristicas principales del marco en términos de duracién de la obra, curva de maduracion
de la inversion, evolucion de su precio, velocidad del proceso constructivo.

Obra reiniciada: Todas aquella obra que estando paralizadas en el censo anterior ha
reiniciado proceso de construccion durante el periodo de observacion del actual censo.

Obras paralizadas: Son todas aquellas edificaciones que al momento del censo no estan
generando ninguna actividad constructora. Se incluyen las obras paralizadas realizadas por
constructores formales para todos los estratos y las obras de autoconstruccion con o sin
licencia en los estratos 3, 4, 5 y 6. Igualmente se incluyen las obras paralizadas por
autoconstruccion en los estratos 1y 2 superiores o iguales a los 500 metros cuadrados.

Obras culminadas: Son todas aquellas obras que durante el periodo intercensal finalizaron
actividad constructora.

Estrato: Localizacién de un proyecto u obra y que responde a una ubicacién socioeconémica.

Sistema constructivo: Proceso mediante el cual se puede ejecutar o construir una obra
desde sus capitulos preliminares teniendo en cuenta los materiales estructurales de
cerramiento y acabados.

Vivienda de Interés Social - VIS: De conformidad con lo previsto en el articulo 91 de la Ley
388 de 1997, la vivienda de interés social es aquella que se desarrolla para garantizar el
derecho a la vivienda de los hogares de menores ingresos, que cumple con los estandares de
calidad en disefio urbanistico, arquitectonico y de construccion sostenible, y cuyo valor no
exceda ciento treinta y cinco salarios minimos mensuales legales vigentes (135 smmlv).
Excepcionalmente, para las aglomeraciones urbanas definidas por el CONPES 3819 y cuya
poblacion supere un millén (1.000.000) de habitantes, el Gobierno nacional podra establecer
como precio maximo de la vivienda de interés social la suma de ciento cincuenta salarios
minimos mensuales legales vigentes (150 smmlv). (Art. 85, Ley 1955 de 2019).
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Segun el Decreto 1467 de 2019, articulo 2.1.9.1. se define que el precio maximo de la
Vivienda de Interés Social sera de ciento cincuenta 150 SMMLYV, para los siguientes municipios
que hacen parte de la cobertura de la operacion estadistica: Medellin, Bello, Caldas ,
Copacabana. Envigado, Girardota, Itagli, La Estrella, Sabaneta, Barranquilla, Galapa, Malambo,
Soledad, Bogota, Cajica, Chia, Cota, Facatativa, Funza, La Calera, Madrid, Mosquera, Soacha,
Zipaquira, Cartagena, Turbaco, Bucaramanga, Floridablanca, Giron, Piedecuesta, Cali, Jamundi
y Yumbo.

Vivienda de Interés Prioritario — VIP: Es aquella vivienda de interés social cuyo valor
maximo es de noventa salarios minimos legales mensuales vigentes (90 SMMLV). (Articulo 85
Ley 1955 de 2019).

35



DANE Boletin Técnico

ON
INFORMACION PARA TODOS Vivienda Vis y No Vis
III trimestre de 2020

. f (3] s

@DANE_Colombia /DANEColombia /DANEColombia DANEColombia

Si requiere informacion adicional, contactenos a través del correo
contacto@dane.gov.co

Departamento Administrativo Nacional de Estadistica -DANE
Bogota, Colombia

www.dane.gov.co
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