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Nombre de la operacién estadistica y sigla: Censo de Edificaciones — (CEED)

Entidad responsable: DANE

Indique si su operacion estadistica es:

- Censo X

- Encuesta por muestreo probabilistico _X__
- Encuesta por muestreo no probabilistico ___
- A partir del aprovechamiento de registros administrativos ___

- Derivada___

Antecedentes

En 1996 inicia el disefio del Censo de Edificaciones (CEED),
y a partir de 1997 se logra su implementacién con una
cobertura geografica de cuatro areas urbanas: Bogota, Cali,
Barranquilla y Pereira y dos areas metropolitanas: Valle de
Aburra (Medellin, Barbosa, Bello, Envigado e Itagui) y
Bucaramanga (que incluyé Floridablanca, Giron vy
Piedecuesta).

En el tercer trimestre de 1997, se adoptd la técnica
estadistica de panel longitudinal que permite el
seguimiento detallado del universo de estudio a través del
tiempo.

En el cuarto trimestre de 1999, se amplid la cobertura
geografica y el universo de estudio a Armenia.

En el tercer trimestre de 2001 se amplio la cobertura de
estudio por tamafo de obra en los estratos 1 y 2; asi
mismo, se incluyd la totalidad de obras en proceso de
construccion de estos estratos. También se implementaron
nuevas variables para incluir los procesos de
autoconstruccion y para hacer seguimiento a la venta de
unidades después de la finalizacion de la construccion.

En el segundo trimestre de 2002, se adicionaron los
municipios de Caldas, Copacabana, Girardota, La Estrella'y
Sabaneta del area metropolitana del Valle de Aburra.

En el segundo trimestre de 2004, se amplio la cobertura




FICHA METODOLOGICA o
CENSO DE EDIFICACIONES CEED VERSION: 12

CODIGO: DSO-CEED-FME-001

PROCESO: Produccién Estadistica

OPERACION ESTADISTICA: CEED - CENSO DE EDIFICACIONES

tematica incluyendo las variables “sistemas constructivos”
y “mano de obra”.

Desde el 2006, se implement6 gradualmente el Dispositivo
Movil de Captura (DMC) en las siete areas de cobertura.

A partir del tercer trimestre de 2007 ingresaron en la
cobertura geografica del Censo, las ciudades de Cucuta y
su area metropolitana: El Zulia, Villa del Rosario y Los
Patios; Villavicencio, Ibagué, Manizales, Pasto, Popayan,
Neiva y Cartagena

En el 2008 se consolido la utilizacion del DMC en las quince
areas de cobertura de la operacion estadistica.

En el segundo trimestre de 2011 se amplié la cobertura
tematica incluyendo las variables: “area de lote”, “nimero
de edificaciones construidas” y “numero de pisos del

destino”.

En el 2012 se incluyé la variable: nimero de la licencia de
construccion en las obras censadas. En este mismo afio se
realizé una nueva ampliacion en la cobertura geograéfica,
iniciando el seguimiento desde el primer trimestre en 17
municipios: Cajica, Chia, Cota, Facatativa, Funza,
Fusagasuga, La Calera, Madrid, Mosquera, Sop¢, Zipaquira,
Rionegro, Jamundi, Palmira, Galapa, Puerto Colombia,
Turbaco y un seguimiento especial a la zona industrial de
Malambo en Barranquilla. En agosto de este mismo afio, se
redefinié la recoleccion trimestral distribuyendo el barrido
censal para hacer recoleccion continua con entrega de
resultados trimestrales. Esta nueva organizacién del
operativo de campo permitid dar continuidad al personal
de recoleccion lo cual implic6 un mayor control de las
variables recolectadas y una redistribucion de las cargas de
trabajo.

En el 2015 se incluyd en la recoleccion las variables: marca
de cemento utilizado, tipo de concreto utilizado (en obra
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o premezclado) y empresa que suministra el concreto; en
este mismo afo se inici6 la recoleccién en las ciudades de
Santa Marta, Valledupar, Monteria y Tunja.

A partir del tercer trimestre de 2018, se implementd un
nuevo formulario de recoleccidn que permite conocer
mayores detalles sobre los proyectos de vivienda y el
avance de las obras. Especificamente, el formulario
contiene: i) clasificacion de las obras de vivienda en
proyectos y/o macro-proyectos; ii) caracterizacion de las
unidades de vivienda por tipologia (ver conceptos basicos)
e inclusion de precios diferenciales por cada tipologia, en
las obras nuevas, iii) medicion de los avances simultaneos
en diferentes capitulos constructivos de las obras en
proceso, iv) recoleccién de la informacién indagada a
través del informante idéneo y v) subcapitulos que no
presentaran actividad a través del proceso constructivo.
Los ajustes mencionados anteriormente tuvieron como
objetivo el hacer de la medicién del avance de las obras,
un proceso mas preciso y coherente con la realidad actual
de la construccién, con lo cual se busca garantizar el
mejoramiento de la estimacion del area causada por
trimestre.

Con la publicacion de cifras corte primer trimestre del
2022, se adicion6 a la cobertura un total de nueve
municipios mas, estos municipios son: la Ceja en AM del
Valle de Aburra, Guadalajara de Buga, Candelaria y Tulua
en AU Cali, Tocancipa en Cundinamarca, Duitama y
Sogamoso incluidos en AU Tunja, AU Sincelejo y AU Yopal,
publicando informacién desde el cuarto trimestre de 2019;
adicionalmente, se agrego desde el tercer trimestre del
2020 la informaciéon de los siguientes municipios: el
Carmen De Viboral, La Union, Marinilla, Retiro y Guarne en
Medellin AM y oriente Antioquefio, Sitionuevo, Palmar De
Varela, Ponedera, Sabanagrande, Sabanalarga y Santo
Tomas en Barranquilla AM, Paipa en Tunja AU, Clemencia
en Cartagena AU, Ricaurte, Tabio, Tenjo, Girardot, Sibaté y
Gachancipa en Cundinamarca, Pitalito en Neiva AU, Santa
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Rosa de Cabal en Pereira AU, Puerto Tejada en Popayan
AU, Acacias y Restrepo en Villavicencio AU y finalmente,
Florencia correspondiente a Florencia AU.

Ademas de lo anterior, el Censo de Edificaciones, en su
bldsqueda constante del mejoramiento de la operacién y
en el marco del convenio DANE - Ministerio de Vivienda,
Ciudad y Territorio ndmero 839 (019) de 2020, para el
cuarto trimestre del mismo afo, realizd la inclusién e
implementacion de nuevas preguntas acerca de:
identificacién de empresas a través del NIT o nimero de
identificacién, ampliacion de informacién acerca de
licencias de construccion, de sistemas constructivos vy si el
proyecto es propiedad horizontal o no. Lo anterior
permitira realizar analisis integral del sector edificador, que
redundard en la optimizacion de resultados, con los
estandares de calidad establecidos para la operacion
estadistica.

Objetivo general

Determinar el estado de la actividad edificadora para cada
trimestre, mediante la indagacion del area total construida,
el destino y el avance del proceso constructivo, con el fin
de establecer su composicion, evolucion y produccion, en
los  municipios que  comprenden las  areas
urbanas/metropolitanas de cobertura geografica.

Objetivos especificos

e Determinar la cantidad de metros cuadradosy el nUmero

de unidades por destino, en las areas de cobertura en
cada periodo intercensal.

e Determinar el capitulo constructivo y el grado de avance

del destino en las areas de cobertura.

e Identificar el sistema constructivo implementado en las

obras censadas

e Caracterizar y determinar las principales tipologias para

los destinos de vivienda.
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Determinar las principales caracteristicas de las
tipologias de las unidades de vivienda.

Indagar el valor del metro cuadrado a precio de venta 'y
el costo directo, segun destino.

Realizar el seguimiento de las unidades vendidas para
aquellos proyectos culminados, con el fin de ser
ofrecidos en el mercado inmobiliario.

Contribuir a la medicion y el calculo de los principales
agregados macroecondmicos del subsector edificador.

Clasificar las unidades de vivienda en los segmentos de
Vivienda de Interés Social y diferente de Interés Social de
acuerdo con la legislacion vigente, para permitir el analisis
por estados de obra (iniciaciones, obras culminadas y en
proceso).

Alcance tematico

La operacion estadistica busca determinar para cada
trimestre el estado de la actividad edificadora,
caracterizandola por los estados de obra (en proceso,
paralizada y culminada) que son presentados segun las
variables de desagregacion captadas por la operacion
estadistica, para las areas urbanas y metropolitanas que
corresponden a la cobertura geografica definida. Las
obras que se incluyen en la operacién estadistica
corresponden a edificaciones nuevas que cumplan con los
parametros definidos en la poblacion objetivo y
ampliaciones de edificaciones existentes siempre y
cuando el proceso constructivo implique adicion en area,
ya sea en forma horizontal o vertical, e involucre una
alteracion en su disefio estructural
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Conceptos basicos

Administracion publica: edificaciones destinadas a las
organizaciones estatales que realizan la funcidn
administrativa del Estado. Incluye: despachos para
tribunales 'y juzgados, carceles y penitenciarias,

dependencias para las fuerzas militares.

Adaptacion de la Metodologia de obras en Edificaciones. Instituto
Nacional de Estadistica - Espafa.
http://www.fomento.gob.es/MFOM/LANG_CASTELLANO/ATENCION_CI
UDADANO/INFORMACION_ESTADISTICA/Construccion/Obras
Edificacion/ y Metodologia encuesta de edificacién mensual, INE Chile,
diciembre de 2007. Recuperado de https://webanterior.ine.cl

Ampliacion: es toda adicion en area a una edificacion ya sea
en forma horizontal o vertical que implica una alteracién en
el disefio estructural. Se caracteriza porque se conserva el
caracter y el uso de la edificacion. Los datos solicitados se

refieren solo al area adicionada. Concepto propio de la operacion
estadistica. (Concepto estandarizado - DANE).

Apartamento: unidad de vivienda que hace parte de una
edificaciobn mayor con acceso comun desde el exterior y
entradas independientes a cada unidad, comparten zonas
comunes, tales como areas de acceso, corredores, pasillos y
zonas de recreacién, principalmente, se debe tener en
cuenta su disefio estructural. Dentro de esta categoria
también se incluyen las edificaciones con dos o mas
unidades de vivienda, en las que sobre un mismo lote
existen dos o mas viviendas independientes, una sobre otra,
que pueden tener salidas independientes o bien salida Unica
a via privada o publica.

Adaptacion de la Metodologia de obras en Edificaciones. Instituto
Nacional de Estadistica-Espafia. Recuperado de
http://www.fomento.gob.es/MFOM/LANG_CASTELLANO/ATENCION_CI
UDADANO/INFORMACION_ESTADISTICA/Construccion/ObrasEdificaci

on/ y Metodologia encuesta de edificacion mensual, INE Chile,
diciembre de 2007. Recuperado de https://webanterior.ine.cl

Area total construida: corresponde al metraje total del
destino encontrado en proceso. El area construida, incluye

Unicamente los espacios cubiertos de la edificacion en
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construccion, sean comunes o privados. (Concepto
estandarizado DANE).

Bodegas: edificaciones y  estructuras para el
almacenamiento y depositos de tipo comercial e industrial.
Se incluyen los silos y fabricas. Es importante determinar
que la estructura de la obra sea disefiada y construida para

este destino.

Adaptacion de la Metodologia de obras en Edificaciones. Instituto
Nacional de Estadistica - Espafia.
http://www.fomento.gob.es/MFOM/LANG_CASTELLANO/ATENCION_CI
UDADANO/INFORMACION_ESTADISTICA/Construccion/ObrasEdificaci
on/ y Metodologia encuesta de edificacibn mensual, INE Chile,
diciembre de 2007. Recuperado de https://webanterior.ine.cl

Capitulo constructivo. Son los diferentes procesos vy
procedimientos constructivos que se tienen que llevar a
cabo para construir una obra, los cuales se establecen a
partir de agrupaciones de actividades que utilizan
materiales, equipos y mano de obra similares, basadas en el
presupuesto. (Concepto estandarizado DANE)

Casa: se define como la unidad de vivienda, construida
directamente sobre el lote, separada de las demas
edificaciones y con acceso independiente desde el exterior.
También se consideran casas aquellas en donde el garaje, la
sala o alguna habitacion se destinan para uso econdmico.
Adaptacion Organizacion de las Naciones Unidas - ONU. Principios
y recomendaciones para los censos de hogar y vivienda para la
ronda de censos del 2010.

Capitulo constructivo. Comprende los procesos y los
procedimientos constructivos que se tienen que realizar
para construir una obra y que se establecen a partir de
agrupar actividades que utilizan materiales, equipos y mano
de obra similares, basadas en el presupuesto y el
cronograma de esta. (Concepto estandarizado DANE)

Comercio: edificaciones destinadas principalmente al
comercio mayorista, al por menor y a servicios, como
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centros comerciales, tiendas, droguerias, restaurantes,
funerarias, garajes publicos y estaciones de servicio

automotor.

Adaptacion de la Metodologia de obras en Edificaciones. Instituto
Nacional de Estadistica - Espafia. Recuperado de
http://www.fomento.gob.es/MFOM/LANG_CASTELLANO/ATENCION_CI
UDADANO/INFORMACION_ESTADISTICA/Construccion/ObrasEdificaci
on/ y Metodologia encuesta de edificacion mensual, INE Chile,
diciembre de 2007. Recuperado de https://webanterior.ine.cl

Construccion: actividad mediante la cual se realizan
edificaciones publicas o privadas, en forma total o parcial,
como casas, edificios, bodegas, estadios, etc,; incluye las

instalaciones sanitarias, eléctricas y de agua.

Adaptado por el CEED de: ;Qué es la construccion? Revista
ARQHYS.com. Recuperado de
http://www.arghys.com/arquitectura/construccion-quees.html

Costo directo (construccion): Es el valor pagado por los
recursos que se incorporan fisicamente a la obra, como
materias primas, mano de obra, herramienta, maquinaria y
equipos, para procesarlos y transformarlos en el producto
final requerido en el proyecto. (Concepto estandarizado DANE)

Costo indirecto (construccion). Costos o gastos
necesarios para realizar un proyecto o una obra y que no

estan asociados a los costos directos. (Concepto estandarizado
DANE)

Destino: (construcciéon de edificaciones) describe las
actividades para las cuales se estructurd y construyd la
edificacibn o proyecto. Se dividen en comercializables

(destinos del 1 al 5) y no comercializables (del 6 al 10).
(Concepto estandarizado DANE)

Edificacion: es una construccion independiente y separada,
compuesta por uno O mas espacios en su interior.
Independiente, porque tiene acceso directo desde la via
publica, caminos, senderos o a través de espacios de

circulacién comun (corredores o pasillos, escaleras, patios).
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Separada, porque tiene paredes, sin importar el material
utilizado para su construccion, que la delimitan y diferencian
Naciones Unidas (1998). (Concepto estandarizado DANE)

Educacion: edificaciones que se destinan para uso directo
en actividades de instruccion, que proporcionan cursos de
enseflanza académica y técnica, tales como: Escuelas,
universidades, etc. Se incluyen también: Museos, galerias de
arte, bibliotecas, etc. (Concepto estandarizado DANE)

Estado: corresponde a la caracterizacién que se les da a las
obras en cada operativo censal y que corresponden a: Obras

en proceso, paralizada o culminada. (Concepto estandarizado
DANE)

Estructura metalica: estructuras conformadas por
elementos de acero o de aluminio, soldados atornillados o
remachados. Las estructuras de acero incluyen las que estan
construidas con miembros hechos de perfiles laminados y

las que estan constituidas por miembros formados en frio.
Adaptacion del capitulo F.1 del Titulo F del Reglamento Colombiano de
Construccion Sismo Resistente - NSR 10. Ministerio de Ambiente,
Vivienda y Desarrollo Territorial. 2010.

Hospitales y centros asistenciales: edificaciones que se
destinan principalmente a proveer cuidados de la salud
hospitalarios o institucionales; tales como hospitales,
puestos de salud, clinicas, sanatorios, ancianatos, orfanatos

y otros similares.

Adaptacion de la Metodologia de obras en Edificaciones. Instituto
Nacional de Estadistica - Espafa.
http://www.fomento.gob.es/MFOM/LANG_CASTELLANO/ATENCION_CI
UDADANO/INFORMACION_E
STADISTICA/Construccién/ObrasEdificacion/ y Metodologia encuesta
de edificacion mensual, INE Chile, diciembre de 2007. Recuperado de
https://webanterior.ine.cl

Hoteles: edificaciones disefiadas para prestar los servicios

de hospedaje. Incluye moteles, residencias, paradores.
Adaptacion de la Metodologia de obras en Edificaciones. Instituto

Nacional de Estadistica - Espaia.
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http://www.fomento.gob.es/MFOM/LANG_CASTELLANO/ATENCION_CI
UDADANO/INFORMACION_E
STADISTICA/Construccion/ObrasEdificacion/ y Metodologia encuesta
de edificacion mensual, INE Chile, diciembre de 2007. Recuperado de
https://webanterior.ine.cl

Macroproyecto Urbano: Conjunto de acciones
técnicamente definidas y evaluadas, orientadas a la
ejecucion de una operacion urbana de gran escala, con
capacidad de generar impactos en el conjunto de la
estructura espacial urbana de orientar el crecimiento
general de la ciudad. (Concepto estandarizado DANE)

Mamposteria confinada: Sistema constructivo que consta
de muros de mamposteria rodeados con elementos de
concreto reforzado (vigas, columnas y cintas de amarre),
vaciados posteriormente a la ejecucion del muro y que
actlan monoliticamente con éste, los que permiten el
funcionamiento adecuado de las edificaciones de uno y dos
pisos ante cargas laterales y verticales. Los muros deben
tener la misma posicion y/o direcciéon en todos los niveles
de la edificacion, de lo contrario la carga no tendria el

necesario apoyo de descarga
Adaptado de NSR-10-TiTULO D MAMPOSTERIA ESTRUCTURAL -
Capitulo D.10 - Mamposteria de muros confinados

Mamposteria estructural: de acuerdo con la NSR-10 se
reconocen diferentes tipos: Mamposteria de Cavidad
Reforzada Mamposteria Parcialmente Reforzada,
Mamposteria no Reforzada, Mamposteria de Muros
Confinados,  Mamposteria de  Muros  Diafragma,
Mamposteria Reforzada y Mamposteria Reforzada. Esta
ultima una de las mas utilizadas en Colombia, su definicién
es: "Es la construccion con base en piezas de mamposteria
de perforacién vertical, unidas por medio de mortero,
reforzada internamente con barras y alambres de acero y
que cumple los requisitos del capitulo D.7. Este sistema
estructural se clasifica, para efectos de disefio sismo

resistente, como uno de los sistemas con capacidad especial
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de disipacién de energia en el rango inelastico (DES) cuando
todas sus celdas se inyectan con mortero de relleno o
cuando se cumpla con los requisitos adicionales de
refuerzos minimos descritos en D.7.2.1.1, y como uno de los
sistemas con capacidad moderada de disipacién de energia
en el rango inelastico (DMO) cuando solo se inyectan con

mortero de relleno las celdas verticales que llevan refuerzo.”
Tomada de NSR-10 Titulo D Mamposteria estructural. Numeral D.2.1.2
Mamposteria reforzada. Recuperado de
https://www.idrd.gov.co/sitio/idrd/sites/default/files/imagenes/titulo-
a-nsr-100.pdf

Numero de unidades del destino: corresponde al nimero
de unidades totales que posee el destino. Concepto propio

de la operacién estadistica.
(Concepto estandarizado DANE)

Obra nueva: corresponde a las obras que iniciaron actividad

constructora durante el periodo intercensal.

Adaptacion de la Metodologia de obras en Edificaciones. Instituto
Nacional de Estadistica - Espafia.
http://www.fomento.gob.es/MFOM/LANG_CASTELLANO/ATENCION_CI
UDADANO/INFORMACION_ESTADISTICA/Construccion/ObrasEdificaci
on/ y Metodologia encuesta de edificacion mensual, INE Chile,
diciembre de 2007. Recuperado de https://webanterior.ine.cl

Oficinas: espacio fisico destinado a la realizacion de
actividades profesionales y/o servicios financieros,
laborales, puede ser una edificacion o hacer parte de ella,
tales como oficinas de abogados, ingenieros, bancos,
corporaciones de ahorro, etc. Se pueden encontrar oficinas
con espacios abiertos, divisiones modulares y divisiones en
Mmuros. (Concepto estandarizado DANE)

Otros destinos: edificios y estructuras destinadas a
funciones religiosas, a edificios para clubes, salas de
reuniones, cines, teatros, estadios deportivos, coliseos,
salones comunales y otros para el esparcimiento o

actividades especiales que por definicibn no se encuentren
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ubicados en los anteriores destinos. Concepto propio de la
operacion estadistica. (Concepto estandarizado DANE)

Otros sistemas constructivos: los que no pueden ser
clasificados dentro de los cuatro sistemas constructivos
mencionados. Los principales son: Guadua simple, guadua
mixta (combinacion con estructura de hormigén),
estructuras de madera maciza, placas de madera aserrada,
poste y viga, sistema de plataforma, bahareque
encementado, entre otros. (Concepto estandarizado DANE)

Prefabricados (Sistemas Livianos): es un método
industrial de produccion de elementos o partes de una
construccion en planta o fabrica y su posterior instalacion o
montaje en la obra. Estdn conformados por elementos de
materiales generalmente livianos como el PVC, aluminio,
acero galvanizado, aglomerados de madera y organicos,
fibrocemento, entre otros. Algunos de los mas utilizados son
los siguientes: Royalco, Steel Frame, Speed-Co, Colditec,
Plycem y Outinord.

Recuperado de https://www.arghys.com/construccion/los-
prefabricados.html

Proyecto: se define como desarrollo con caracteristicas
urbanas adelantado por entidades publicas o privadas y que
puede dividirse en una o mas etapas constructivas cada una
compuesta a su vez por dos o mas torres, bloques o
Mmanzanas. (Concepto estandarizado DANE)

Sistema Aporticado (Porticos): Sistema de portico — Es
un sistema estructural compuesto por un portico espacial
(Columnas y vigas), resistente a momentos, esencialmente
completo, no arriostrado, que resiste todas las cargas
verticales y las fuerzas horizontales. El material mas utilizado
en este sistema constructivo es el concreto reforzado. Se
diferencia de Mamposteria confinada, en la no utilizacién de

muros estructurales.



https://www.arqhys.com/construccion/los-prefabricados.html
https://www.arqhys.com/construccion/los-prefabricados.html
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Tomada de NSR-10 Titulo A Requisitos generales de disefio vy
construccién sismo  resistente. Capitulo A.13 Definiciones y
nomenclatura. Numeral A.3.2.1 Tipos de Sistemas Estructurales.

Sistema constructivo: conjunto de elementos, materiales,
técnicas, herramientas y procedimientos, que son
caracteristicos para un tipo de edificacidon en particular. En
el Censo de Edificaciones se utilizan los siguientes: sistema
Aporticado (Porticos), Mamposteria confinada,
Mamposteria Estructural, Sistema Industrializado (Muros
portantes), Estructura Metalica, Prefabricados (Sistemas
Livianos) y Otros. (Concepto estandarizado DANE)

Sistema Industrializado (muros portantes): sistema
constructivo que, mediante el uso de formaletas moduladas,
generalmente metalicas, permite agilizar la colocacion del
refuerzo y el vaciado del concreto para la conformacion de
muros y placas. Por las dimensiones de los elementos de la
formaleta se clasifican en dos grupos: 1) Mano portables
gue permiten manejar las piezas de forma manual sin ayuda
de grua; y 2) Tipo tunel, que por la dimension y el peso de
las piezas requieren de grla para su montaje previo. Se
comporta como un sistema estructural de muros de carga,
en el cual las cargas verticales son llevadas hasta la
cimentacion por los muros de carga y las fuerzas

horizontales son resistidas por muros estructurales. Adaptada
de https://www.360enconcreto.com/blog/detalle/construccion-con-
sistemas- industrializados. Complementada con NSR-10 Titulo A
Requisitos generales de disefio y construccion sismo resistente. Numeral

A.3.2.1 Tipos de Sistemas Estructurales

Subcapitulo constructivo: hace referencia a actividades
especificas que hacen parte de un capitulo constructivo y
que estan relacionadas con uno o varios elementos
constructivos o materiales que, al terminarse, configuran un
elemento o componente importante para el buen uso y
funcionamiento de la edificacion. Los subcapitulos pueden
realizarse de manera independiente unos de otros, porque

es posible que dentro de la programacién y ejecucion de la
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obra se destinen equipos, herramientas, materiales y/o

mano de obra dedicadas exclusivamente a estas actividades.
(Concepto estandarizado DANE)

Tipologia: hace referencia a la clasificacién de las unidades
de vivienda de un proyecto y/o edificacién, conforme a una
serie de caracteristicas que son iguales o muy similares,
principalmente, el tamafo (dado por el area construida), la
composicion y distribucion de los espacios (nUmero de
habitaciones, numero de bafos, terraza, patio, entre otros)
y el precio por metro cuadrado. Esto generalmente viene
definido por el constructor y/o vendedor, desde los planos

del proyecto. Concepto propio de la operacion estadistica.
(Concepto estandarizado DANE)

Uso: clasificacion segun el fin para el cual se construye la

edificacién, esta puede ser: para la venta o no.
Concepto propio de la operacion estadistica. (Departamento
Administrativo Nacional de estadisticas - DANE).(s.f.).

Valor del metro cuadrado a precio de venta: Precio de
venta por metro cuadrado que se calcula a partir de la
division del valor comercial de la unidad residencial o no
residencial entre la cantidad de metros cuadrados de la
misma. (Concepto estandarizado DANE)

Vivienda: es un espacio independiente y separado,
habitado o destinado para ser habitado por una o mas
personas. Independiente, porque tiene acceso directo desde
la via publica, caminos, senderos o a través de espacios de
circulacion comun (corredores o pasillos, escaleras,
ascensores, patios). Las personas que habitan una unidad de
vivienda no pueden ingresar a la misma a través de areas de
uso exclusivo de otras unidades de vivienda, tales como
dormitorios, sala, comedor, entre otras. Separada, porque
tiene paredes u otros elementos, sin importar el material
utilizado para su construccion, que la delimitan y diferencian
de otros. (Concepto estandarizado DANE)
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Vivienda de Interés Social - VIS: de conformidad con lo
previsto en el articulo 91 de la Ley 388 de 1997, la Vivienda
de Interés Social es aquella que se desarrolla para garantizar
el derecho a la vivienda de los hogares de menores ingresos
que cumple con los estandares de calidad en disefio
urbanistico, arquitecténico y de construccion sostenible, y
cuyo valor no exceda ciento treinta y cinco salarios minimos
mensuales legales vigentes (135 SMMLV).
Excepcionalmente, para las aglomeraciones urbanas
definidas por el CONPES 3819 de 2014 y cuya poblacion
supere un millén (1.000.000) de habitantes, el Gobierno
nacional podra establecer como precio maximo de la
Vivienda de Interés Social la suma de ciento cincuenta
salarios minimos mensuales legales vigentes (150 SMMLV)
(Decreto 1467 de 2019). “Para el caso de los municipios que
hacen parte de dichas aglomeraciones, el valor aplicara
Unicamente para aquellos en que el Gobierno nacional
demuestre presiones en el valor del suelo, que generan

dificultades en la provision de Vivienda de Interés Social”
(Art. 85, Ley 1955 de 2019).

Vivienda de Interés Prioritario - VIP: para efectos de la
focalizaciéon de los subsidios del Estado, se establecera un
tipo de viviendas denominada Vivienda de Interés
Prioritaria, cuyo valor maximo sera de noventa salarios
minimos mensuales legales vigentes 90 SMMLV (Art. 85, Ley
1955 de 2019). Los departamentos en los que el valor
maximo de la vivienda de interés prioritario sera de cien
salarios minimos mensuales legales vigentes (100 SMMLV)
son los siguientes: San Andrés Providencia y Santa Catalina,

Amazonas, Chocd, Putumayo, Vichada, Vaupés y Guainia.
(Art. 8, Decreto 046 del 16 de enero de 2020, articulo 8).

Vivienda diferente de interés social (No VIS): es aquella
cuyo valor supera los topes de precio establecidos para la
Vivienda de Interés Social (VIS). El precio es superior a 135
SMMLV y de 150 SMMLV para aquellos municipios que
hacen parte del Decreto 1467 de 2019.
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Variables

Variables de clasificacion: estado de obra (en proceso,
culminada y paralizada), destino de la obra, estrato
socioecondmico, capitulo  constructivo,  sistema
constructivo, area urbana, metropolitana y municipio.

Variables de estudio: area total construida, area total
vendible, nimero de unidades del destino, precio de
venta por metro cuadrado y mano de obra.

Variables calculadas: vivienda de interés social, vivienda
de interés prioritario rangos de vivienda y area causada.

Indicadores

INDICADORES DE CALIDAD DE LA PRODUCCION
ESTADISTICA

Indicador de cobertura

NMR
ICO =

NMA* 100

Dénde:

ICO = Indicador de Cobertura, que corresponde a cada
etapa o mes.

NMR = NUmero de manzanas recorridas acumuladas.
NMA = NUmero de manzanas asignadas para ser barridas
en el mes.

Indicador de Imputacion

Total obras imputadas
i * 100

IMPU =

Total obras

Donde:




FICHA METODOLOGICA o
CENSO DE EDIFICACIONES CEED VERSION: 12

CODIGO: DSO-CEED-FME-001

PROCESO: Produccién Estadistica

OPERACION ESTADISTICA: CEED - CENSO DE EDIFICACIONES

IMPU = Indicador de Imputacién, que corresponde a cada
etapa o mes, para cada direccién territorial o subsede.
Total obras imputadas = NUumero de obras para las cuales
se estimo el precio.

Total obras = Numero total de obras, el cual es resultado
de la sumatoria de las obras en proceso y culminadas.

Nota: para el calculo de este indicador no se contabilizan
las obras paralizadas, debido a que, por la ausencia de un
informante, los precios de estas obras son todos
imputados.

Indicador de No Imputacion

Total Obras Imputadas
+1 (})

NIMPU = 100 —(
Total Obras

Dénde:

NIMPU = Indicador de No Imputacién, que corresponde a
cada etapa o mes, para cada direccion territorial o subsede.
Corresponde al porcentaje de precios de obras o
formularios que fueron captados en cada etapa del
operativo censal y que no fueron imputados.

Total obras imputadas = NUmero de obras para las cuales
se estimo el precio.

Total obras = Numero total de obras, el cual es resultado
de la sumatoria de las obras en proceso, culminadas, y
paralizadas.

Nota: para el calculo de este indicador no se contabilizan
las obras paralizadas, debido a que, por la ausencia de un
informante, los precios de estas obras son todos
imputados.

La suma de los indicadores “Imputacion” y “No
Imputacion” debe ser igual a 100
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Indicador de Calidad Regional

Puntajes

Donde:

ICAL = Indicador de Critica, que corresponde a cada etapa
0 mes.

Puntajes = Puntaje obtenido por cada obra o formulario
electronico que se encuentra cargado en los DMC

n = Numero de obras revisadas.

Indicador calidad DANE Central

NORDC
ICC= —— % 100
No.total

Dénde:

ICC = indice de Calidad Central

NORDC = Numero total de novedades reportadas en el
DANE Central en la Planilla de Verificacion.
No. Total = Numero total de obras del trimestre: en
proceso, paralizadas y culminadas.

Indicador de Confiabilidad

ICO+ NIMPU +ICAL+ NIMPUC+ICC
5

ICON =

Dénde:

ICON = Indicador de Confiabilidad, que corresponde al
consolidado de todos los procesos realizados durante el

trimestre.
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ICO = Indicador de Cobertura

NIMPU = Indicador de No Imputacién del nivel regional.
ICAL = Indicador de calidad Regional

NIMPUC = Indicador de No Imputacién del nivel central,

calculado por la oficina de Metodologia Estadistica.

ICC = Indicador de Calidad Central.

Estandares
estadisticos
empleados

Se utiliza la Division Politico-Administrativa de Colombia

(DIVIPOLA), el Archivo Nacional de Datos (ANDA) y la

Clasificacion Industrial Internacional Uniforme de todas las
actividades econdmicas (ClU), revision 4, adaptada para
Colombia (CIIU Rev. 4 A.C)

Universo de estudio

Corresponde a la totalidad de las edificaciones que se
encuentran en algun grado del proceso constructivo, segun
estados definidos en el alcance tematico: obras nuevas,
obras en proceso, obras paralizadas y culminadas en las
zonas de cobertura geografica

Poblacion objetivo

La poblacion objetivo estd compuesta por: obras en
proceso, obras paralizadas y obras culminadas en las zonas
de cobertura geogréfica de la operaciéon estadistica, a las
que se les realiza seguimiento trimestral desde el inicio del
proceso constructivo, hasta la salida de la base del CEED
sea por culminacién o demolicion.

Obras en proceso: son todas aquellas obras que al
momento del censo estan generando algun proceso
constructivo. Estas pueden tener los siguientes estados:
Obras nuevas: es el caso de aquellas que iniciaron actividad
constructora durante el periodo intercensal. Se constituyen
en el indicador que permite evaluar la coyuntura del sector
en area, unidades y en evolucion de precios.

Obras que continuan en proceso: son aquellas que en el
censo anterior se encontraban en proceso constructivo y
gue en el actual censo contindan en el mismo estado. Este
grupo permite identificar las caracteristicas principales del
marco en términos de duracion de las obras, evolucién de
sus precios y velocidad del proceso constructivo. Estas
obras también incluyen a aquellas que ingresan al universo
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por ampliacién de cobertura: que son las que en el censo
anterior se encontraban en trabajos previos o preliminares
a la construccion (cerramiento, preparacién del terreno,
descapote, nivelacion, replanteo, etc.) y que, para el censo
actual, han iniciado actividad edificadora desde la
excavacion y cimentacion.

Obras que reinician actividad corresponden a las obras
que, estando paralizadas en el censo anterior, presentan
nuevamente actividad constructora para el censo actual.

Obras paralizadas: son todas aquellas edificaciones que al
momento del censo no estan generando ninguna actividad
constructora. Incluyen:

Obras paralizadas nuevas: corresponde a las
edificaciones que al momento del censo ingresan al grupo
de paralizadas, bien sea que estuvieran activas en el censo
anterior y paralizaron su actividad edificadora o son
encontradas por primera vez. Se incluyen las obras
paralizadas realizadas por constructores formales para
todos los estratos y las obras de autoconstruccion con o
sin licencia en los estratos 3, 4, 5y 6. Se incluyen las obras
paralizadas por autoconstruccion en los estratos 1y 2
superiores o iguales a los 500 m2.

Obras que contintan paralizadas: son todas aquellas
edificaciones que en el censo anterior se encontraron
paralizadas y que, en el actual contindan en el mismo
estado.

Obras culminadas: son todas aquellas obras que estando
en seguimiento en censos anteriores, culminan actividad
en el censo actual.

Obras demolidas: Son obras a las cuales el censo le venia
realizando seguimiento y para el censo actual, han sido
demolidas, se encuentran en proceso de demolicidon o se
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encuentren en un estado tal de abandono y deterioro, que
lo mas probable es que tengan que ser demolidas.

Obras suspendidas: Son las que estando en seguimiento
presentan una inactividad (estado paralizado) prolongada.
Para efectos de la publicacion de informacién se suman a
las obras paralizadas.

Ademas de obras de edificaciones nuevas, también se
incluyen ampliaciones de edificaciones existentes siempre
y cuando el proceso constructivo implique adicion en area,
ya sea en forma horizontal o vertical, e involucre una
alteracion en su disefio estructural. Para los estratos 1y 2:
en destinos correspondientes a apartamentos y casas, se
incluyen las ampliaciones cuando estas correspondan
minimo al 50% del area inicial construida del destino; para
los demas destinos: comercio, bodegas, educacion,
hoteles, hospitales, administracién publica y otros, sin
importar el estrato, se incluyen todo tipo de areas de
ampliaciones. En los estratos del 3 al 6 se incluye todo tipo
de ampliacion.

Las obras que ingresan al Censo Edificaciones se les realiza
el seguimiento hasta: La culminacion del proceso
constructivo, entendiéndose como culminacién o
terminacién la no generacion de ningln proceso
constructivo.

La demolicion de la obra que venia en seguimiento en
estado proceso o paralizado y se encuentre en proceso de
demolicion, ya hayan sido demolidas, o se encuentren en
un estado tal de abandono y deterioro, que lo mas
probable es que tengan que ser demolidas.

Unidades estadisticas

Unidad de observacion. Corresponde a la obra donde se
desarrolla un proceso de construccién de una edificacion
para uso residencial (unifamiliar — multifamiliar), o no
residencial (oficinas, comercio, bodegas, hoteles, hospitales
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y centros asistenciales, educacion, administracion publica y
otros).

Unidad de muestreo. No Aplica

Unidad de analisis. Area total construida de las
edificaciones  para  uso  residencial  (unifamiliar-
multifamiliar), o no residencial (oficinas, comercio, bodegas,
hoteles, hospitales y centros asistenciales, educacion,
administracion publica y otros). NUumero de unidades del
destino que se construye (puede ser mas de un destino por
edificacién), precio de venta por metro cuadrado.

Marco estadistico (censal o
muestral)

Para el CEED, el marco estadistico corresponde a un marco
censal de las obras en 91 municipios del pais, que
conforman veintitrés areas asi: diecisiete areas urbanas,
cinco areas metropolitanas y Cundinamarca (diecinueve
MunIcipios)

Fuentes de datos

Las fuentes de informacién son de caracter primario, los
encuestados idoneos para responder el instrumento de
recoleccion son: director de obra; arquitecto o ingeniero
residente de la obra y empresa constructora o edificadora,
para las variables de precio y unidades vendidas los
encuestados idoneos son: la persona encargada de la sala
de ventas; para obras informales o por autoconstruccion, los
encuestados idéneos son: maestros de obra y propietarios;
para las variables de precio y unidades vendidas; los
encuestados idéneos para responder, son los propietarios,
en obras con area menor a 500m2 cuando no sea posible
contactar al propietario, la variable precio puede ser
informada por el maestro de obra.

Tamaio de muestra (si
aplica)

Debido a que la operacién estadistica es un censo del total
de las edificaciones que se encuentran desarrollando
procesos constructivos, asi como aquellas obras paralizadas
y las que han culminado su actividad, este item no aplica.

Diseiio muestral (si aplica)

El censo es un procedimiento estadistico mediante el cual
se investiga la totalidad del universo de estudio, con el fin

de obtener datos o informacién estadistica individual de
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todos y cada uno de los elementos que conforman la
poblacion. Por esta razon no utiliza disefio muestral.

Precision de los resultados (si
aplica)

Debido a que la operacidn estadistica es un censo del total
de las edificaciones que se encuentran desarrollando
procesos constructivos, asi como aquellas obras paralizadas
y las que han culminado su actividad, este item no aplica.

Mantenimiento y rotacion
de la muestra (si aplica)

Debido a que la operacidn estadistica es un censo del total
de las edificaciones que se encuentran desarrollando
procesos constructivos, asi como aquellas obras paralizadas
y las que han culminado su actividad, este item no aplica.

Cobertura geografica

Actualmente la cobertura geografica de la operacion
estadistica esta conformada por 91 municipios del pais, que
conforman veintitrés areas asi: diecisiete areas urbanas,
cinco areas metropolitanas y Cundinamarca (diecinueve
Municipios):

AU Bogots,

AM Medellin y oriente Antioquefio, Barbosa, Bello, Caldas,
Copacabana, El Carmen de Viboral, Envigado, Girardota,
Guarne, ltagii, La Ceja, La Estrella, La Union, Marinilla,
Retiro, Rionegro y Sabaneta.

Cundinamarca que incluye Cajica, Chia, Cota, Facatativa,
Funza, Fusagasuga, Gachancipa, Girardot, La Calera, Madrid,
Mosquera, Ricaurte, Sibaté, Soacha, Sopo, Tabio, Tenjo,
Tocancipa y Zipaquira

AU Cali, Candelaria, Guadalajara de Buga, Jamundi, Palmira,
Puerto Tejada, Tulua y Yumbo

AM Barranquilla, Galapa, Malambo, Palmar de Varela,
Ponedera, Puerto Colombia, Sabanagrande, Sabanalarga,

Santo Tomas, Sitionuevo y Soledad.

AM Bucaramanga, Girdn, Floridablanca y Piedecuesta.

AM Pereira, Dosquebradas y Santa Rosa de Cabal.
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AU Armenia.
AU Cartagena, Clemencia y Turbaco. AU Ibagué.

AM Cdcuta, Los Patios, El Zulia y Villa del Rosario,
excluyendo San Cayetano y Puerto Santander.

AU Manizales que incluye Villamaria.

AU Villavicencio, Acacias y Restrepo. AU Neiva y Pitalito
AU Pasto. AU Popayan

AU Santa Marta

AU Tunja, Duitama, Paipa y Sogamoso AU Valledupar

AU Monteria AU Sincelejo AU Yopal AU Florencia

Las ciudades seleccionadas a través de los afios por el CEED
son aquellas que han presentado una participacion
importante dentro de la actividad edificadora de acuerdo

con los resultados de las Estadisticas de Licencias de
Construcciéon

Periodo de referencia

Trimestre calendario

Periodo de recoleccion
/ acopio y frecuencia

La recoleccion se realiza de manera mensual, a partir del
primer dia habil del mes y durante los 20 primeros dias, de
lunes a sabado. Durante el trimestre, cada mes representa
una etapa de la recoleccion. El operativo se divide en tres
fases de recoleccién por trimestre. La periodicidad es:
Trimestral, dividida en etapas mensuales.

Método de recoleccion
0 acopio

La recoleccion del Censo Edificaciones se realiza mediante
entrevista directa al encuestado/a idéneo/a en cada una de
las edificaciones que se encuentran en la cobertura de la
operacion estadistica.
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Los datos se recolectan en campo utilizando la técnica de
barrido censal. Esta actividad se ejecuta por parte del grupo
de recoleccion en cabeza de los supervisores de campo,
apoyados en el uso de transporte urbano y rural, con el
objetivo de maximizar los rendimientos de cada equipo de
trabajo, apoyados en cartografia del DANE. El grupo de
recoleccion deberd ubicar y recolectar las obras nuevas y de
seguimiento que contempla el universo de estudio.

Desagregacion geografica y
tematica

Desagregacion geografica. El Censo de Edificaciones
presentan sus resultados por areas de cobertura (areas
urbanas, metropolitanas y Cundinamarca).

Desagregacion tematica. (Censo Edificaciones)
Resultados generales (estructura general) y otros por
estado de la obra (proceso, nuevas, paralizadas y
culminadas), también desagregados por destino.
Estructura general del Censo de Edificaciones: estructura
general del area censada por estados de obra segun areas
de cobertura, estructura general del area censada por
estados de obra seguin destinos y area censada por estados
de obra segun capitulos constructivos.

Para obras en proceso: area en proceso por destinos segin
areas de cobertura, por estratos socioecondmicos,
variaciones y contribuciones trimestrales y anuales del area
en proceso segun areas de cobertura, panel de obras en
proceso de construccion, segun avance de obra.

Para obras nuevas: area en proceso nueva por destinos,
segun areas de cobertura; variacion y contribucion
trimestral del area en proceso nueva por destinos, segun
areas de cobertura; variacion y contribucion anual del area
en proceso nueva por destinos, segun areas de cobertura;
variacion y contribucién afo corrido del area en proceso
nueva por destinos, segun areas de cobertura; variacion y
contribucién doce meses del area en proceso nueva por
destinos, segun areas de cobertura.

Para obras paralizadas: area paralizada por destino, segun
areas de cobertura; variacion y contribucion trimestral del
area paralizada por destino, segun areas de cobertura;
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variacion y contribucién anual del area paralizada por
destinos, segun areas de cobertura.

Para obras culminadas: area culminada por destinos, segun
areas de cobertura; variacion y contribucion trimestral del
area culminada por destinos, segun areas de cobertura;
variacion y contribucion anual del culminada por destinos,
segun areas de cobertura; variacion y contribucion afio
corrido del area culminada por destinos, segun areas de
cobertura; variacion y contribucion doce meses del area
culminada por destinos, segun areas de cobertura.

Desagregacion tematica (Vivienda VIS y No VIS)

Se presentan resultados generales: por estados de obra,
nuevas y culminadas (no incluye las obras que estando en
todos los censos como paralizadas, culminen actividad en el
periodo intercensal).

Para obras nuevas: area iniciada por areas metropolitanas y
urbanas, segun destinos; variacion y contribucion trimestral,
anual y doce meses del area nueva por areas metropolitanas
y urbanas segun destinos.

Para obras culminadas: area culminada segun destinos;
variacion trimestral del area culminada segun destinos
variacion y contribucion trimestral, anual y doce meses por
areas metropolitanas y urbanas, segun destinos.

Periodo y frecuencia
disponible de los
resultados

La informacion del Censo de Edificaciones se presenta sobre
trimestre vencido asi: en febrero se publica la informacion
con los resultados del cuarto trimestre del afio anterior; en
mayo los del primer trimestre del afilo en curso; en agosto
los del segundo trimestre; y en noviembre los del tercer
trimestre. La informacion presenta caracter preliminar por
un afo

Microdatos anonimizados. La base anonimizada del
Censo edificaciones se publica el mes siguiente a la
publicacién de informacién, esta publicacién se encuentra
en sitio web del Archivo Nacional de Datos-ANDA. La base

anonimizada cuenta con ochenta (80) variables.
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Medios de difusién y acceso

En pagina web:

 Boletin técnico del Censo de Edificaciones.

« Anexos Censo de Edificaciones.

« Estructura general del Censo de Edificaciones, segun
areas urbanas y metropolitanas.

« Estructura general del Censo de Edificaciones, segun
destinos.

« Serie tipo base area causada por areas urbanas y areas
metropolitanas.

« Informacion historica Censo de Edificaciones.

« Series de Vivienda VIS y No VIS.

Sistema de consulta.

« Microdatos anonimizados del Censo de Edificaciones.

Para encontrar esta informacién la ruta en la pagina web del
DANE es:
https://microdatos.dane.gov.co/index.php/catalog/745



https://microdatos.dane.gov.co/index.php/catalog/745
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1 29-ago-01 |Creacion del Documento

2 30-jun-04 | Ampliacion de Cobertura

3 9-jul-07 Se realiza una revision de los conceptos, segun la revision de la
metodologia

4 29-ago-11 |Se realiza cambio de la codificacion de la ficha metodoldgica
Actualizacién de contenido. Asi mismo, se realiza la revisién de

5 26-ene-18 | , . .
género y riesgo juridico.

6 28-feb-18 |Actualizacién de contenido.
Ampliacién de cobertura geografica, ajuste a seguimiento de obras

7 23-abr-19 | paralizadas, inclusion de nuevos conceptos y enlace a microdatos
anonimizados.

8 50-feb-20 Ampliacién de cobgrt.ura geografica, ajuste de conceptos y enlace
a microdatos anonimizados.

9 7-may-20 Se realiza actualizacion de plantillas documentales en el marco
del modelo GSBPM y NTC-PE 1000 de 2017.
Se efectuaron ajustes a los objetivos de la operacion para incluir lo
relacionado a vivienda de interés social. En la seccién de
antecedentes, se incorpor¢ lo relacionado a las nuevas preguntas
incluidas gracias al convenio 839 (019) de 2020 DANE - Min

10 10-jun-21 Vivienda. Se incluyeron algunas definiciones adicionales en la
seccion de Conceptos Basicos y los resultados de VIS y No VIS en
Desagregacion de Resultados y Medios de Difusion y Acceso.
Adicionalmente se incorpor6 descripcion de los municipios que
conformaran la préxima ampliacion de cobertura en Cobertura
Geografica.

11 12-Jul-23 Se armonizan los objetivos especificos entre la ficha metodoldgica
y la metodologia

12 11-abril-25 Se actualizaron algunos de los conceptos de la investigacion por

los conceptos estandarizados por el DANE.
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